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C. Festsetzung durch Text

7. Grunordnung - Naturschutz § 1 Bestandteile §14  Granordnung - Naturschutz - Umweltschutz C_EF-1: Neuanlage eines Zauneideohsenlebensraum_ o _ .
Die Deckblattanderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen Eine Vergramung der lokalen Zauneidechsenpopulation aus der Eingriffsflache zu einer benachbarten Ausgleichs- N\ - T ﬂ 5,,,“‘\ \v\f‘ﬁ,@, D
durch Planzeichen und den Festsetzungen durch Text in der Fassung vom 16.6. 2025. 1 Pflanzungen von Einzelbdumen im Parkplatzbereich flache ist nicht moglich. Es gibt angrenzend (im Abstand von 40m) keine nutzbaren bzw. geeigneten Flachen. N R\ © o l(l’ {
L Hinweise zum Umweltschutz und die Begrundung sind beigefugt. Barrieren (StraB3en, Siedlungs- und Gewerbebereiche) unterbrechen mogliche Wanderkorridore. Es muss deshalb o N }’;@\ e |
% Baumpflanzung gemaB Artenliste in den textl. Festsetzungen Bei Baumpflanzungen ist je ein Baum ein durchwurzelbares Substrat mit einer Flache von mindestens 16 gm eine Lebensraumneuanlage in Kombination mit einer Umsiedlung der betroffenen Population durchgefihrt werden. o R \Q\ |
§ 2 Geltunasbersich vorzusehen. Eine Uberdeckung der Pflanzflache ist bei Einsatz eines Baumschutzgitters und /oder von geeigneten Die CEF-Flache ist auf Flurnr. 518/33 Gmkg. Neuhaus am Inn vorgesehen. Es sollen hierfur 3 Steinhaufen mit el gt i ’“\\g;;\
clung . . L . Wurzelschutzelementen sowie Bewésserungs- und Beliftungseinrichtungen zuléssig. Totholzelementen und einzelnen Strauchplanzungen gemas Plandarstellung entstehen. ) N4\ g %, g
grTTTY, ) . ) Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Granordnungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. )
:;“. . r-: Erhalt der bestehenden Geholze / Vegetation und Gelandestruktur 2 Gehdlzpflanzungen und Belage auf Parkplatzen CEF-2: Optimierung des Askulapnatterlebensraums
§ 3 Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Optimierung von besiedelten Askulapnatterlebensrdumen durch Anlage von Eiablagehaufen und Versteckstrukturen
Auf PKW-Stellplatzen sind ausschlieBlich versickerungsfahige Belage zulassig. bzw. Quartieren (Holzstapel, Asthaufen etc,). Diese Strukturen mussen regelmaBig erneuert u. erganzt werden.
VermeidungsmaBnahmen Artenschutz (1) Dieim Bebauungsplan als SO bezeichnete Flache wird als Sondergebiet nach §11 (3) BauNVO festgesetzt. (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken) CEF-3. Ersatzkrautfiur
Zulassig sind: - 1 groBflachiger Einzelhandelsbetrieb fur Lebensmittelnahversorgung . - —— A . . .
} . . 3 ) . hier 1 "Vollsortimenter" mit einer Verkaufsflache von max.1350qm 3 Dauerhafter Erhalt der gepflanzten Geholze Als Ersatz sind im Nahraum an Wildkrautern, insbesondere Disteln, reiche Krautfluren hezustellen.
E V1: Vorgaben Geholzpflanzungen: Potenzielle Quartiersbaume durfen nur in 1 Getrankermarkt mit siner Verkaufsfiache von max. 500 m
der Zeit von Oktober bis Februar gefallt werden, bevorzugt im Oktober. _ integrierte bzw. selbstandige Gastronomieflachen mit F?eiterrassen Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Schutz gegen Wildverbiss anzubringen, CEF-4: Ersatzquartiersbaume
Die Fallung ist durch eine Okologische Baubegleitung zu begleiten, um - Arztpraxen ' dabei ist auch auf einen Biberverbissschutz zu achten. Dieser ist aufgrund der Gewassernahe dauerhaft zu erhalten. Anbringen von 3 Fledermauskésten je gerodetem Quartierbaum in den angrenzenden Waldbereichen um den P
Hohlen und Spalten auf einen Besatz zu kontrollieren. - BUro- u. Verwaltungsraume Bei Ausfall eines Baumes oder Strauches ist geméaB den festgesetzten Pflanzqualitaten und Arten Ersatz zu leisten. Steinbruchweiher. Es ist jeweils auf unterschiedliche Ausfiihrungen der Késten zu achten (Hohlen-, Spaltenquartiere). R, o WA,
' Die Ersatzpflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach dem Ausfall zu leisten. Die Kasten sind so zu positionieren, dass im Nahbereich freie Anflugmaoglichkeit gewahrleistet ist. b
Unbeschattete Stdexpositionen sind zu vermeiden. Die Kasten sind gruppenweise anzubringen. Die Lage der :
. V1ib: Erhalt potenzieller Quartiersbaume § 4 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4 Unzulassige Pflanzen Kasten ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Nicht selbstreinigende Kasten sind A « N \
regelmaBig zu saubern und auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. Zusatzlich Anbringen von drei verschiedenen W -\_Z‘«-"'“&B" O b Qe \ i
(1) max 2 (Voll -)Geschosse (Il ) An den Grundstlicksgrenzen sind landschaftsfremde Geholze mit bizarren Wuchsformen, buntlaubige Gehdlze Vogelnistkasten je gefalltem Habitatbaum ebenfalls in den angrenzenden Gehdlzbestanden. Die Kasten sind so zu N\ 2 ‘\ £ o) \L g X, >
sowie Koniferen nicht zulassig. positionieren, dass im Nahbereich freie Anflugmdglichkeit gewahrleistet ist. Unbeschattete Stdexpositionen sind zu {:X\ /y} WO\ T T o
V7: Vergramung Reptilien: Zur Vorbereitung folgender AbfangmaBnahmen (2) berhalb d ten Ob h nd kei it Nutzflach lssi vermeiden. Fur das Anbringen sind Aluminiumnéagel zu verwenden. Die Kasten sind gruppenweise anzubringen. // \ L 3 \ N /SO Einkauf §
- - oberhalb des ersten Obergeschosses sind keine weiteren Nutzflachen zulassig. i L . . N . . e .. . 25 A\ \ / p
sollten sog. VergramungsmaBnahmen durchgefuhrt werden: 5 Gestaltung von Freiflachen Die Kasten sind regelmaBig zu sédubern und auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. s : ; :\/\ INKauten ;
Da die Individuen der betroffenen Arten jedoch nicht selbststandig in ein ist ei i 5 5SSi . I _ . . _ S e R I
vorhénder;:s lIJErsatzhabitat ausweichen Jkt’)nnen Iist bereits zu Belggirlm dler MaBnahme @ és et maﬂmalegvfr;c;hggebyon 9-%m ZhuAaSSIg- bis zur OK Attik Flachen, die nicht durch bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen Gberbaut sind, 515 Abwasser . ) . . . : > Ml == /=
: ; : : ot emessen wird von 's zur Dachhaut bzw. bis zur ttika. sind dauerhaft zu begriinen. Sogenannte Kies- / Schottergarten, lose Steinschittungen oder sinngemaBe Schmutzwasser ist im Trennsystem uber die offentliche Schmutzwasserkanalisation abzuleiten.
eine Umzaunung des Baufelds zu installieren (nicht Uberkletterbare Plane oder glattes « S : . . o Regenw ri weit es nicht auf dem Grundstiick versickert wird bzw. in entsprechende Riickhalte-
, - - ) Oberflachengestaltungen sind insgesamt nur bis zu einer Flache von 3gm zulassig. egenwasser ist, soweit es nicht auf dem Grundstuck versickert entsprechende Ruckhalte
Holz/Kunststoff, gegen Untergraben gesichert, mind. 1m hoch). Die MaBnahme kann § 5 Uberbaubare Grundsttcksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) einrichtungen gesammelt wird, im Trennsystem Uber die 6ffentliche Regenwasserkanalisation abzuleiten

ab ca. Mitte Marz durchgefiihrt werden. Im Rahmen der Vergramung miissen Ausgenommen hiervon sind Traufstreifen um Gebaude, diese sind bis zu einer Breite von 0.5m zulassig.

Strukturen, die als Versteck dienen (Totholzhaufen, Steinhaufen etc.), und Geholze

oder in den Steinbruchweiher abzuleiten.
Es wird empfohlen, die offenen Stellplatze auf dem Baugrundstiick in wasserdurchlassiger Bauweise

- . - ' ' 5 4SSi 6 Zu pflanzende Gehdlze
abgebaut und entfernt werden. Ebenso miissen potentielle Fortpflanzungsstatten der (1) AuBerhalb der Baugrenzen sind keine Gebaude zulassig. P herzustellen, um das anfallende Niederschlageswasser maglichst umfassend versickern zu kénnen.
éil;:gligggttrenrit?gltée'\r/rlw;tv;/resrgsge.[zeé\;eg:t;t;:qnéitdc;uég; ﬁggg?ﬁgg i:}fj QS halten (2)  Die Gebaude kdnnen gemaB §22 (3) BauNVO ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Auf den Grundstlcksflachen sind die in der Planzeichnung bzw. in den textlichen Festsetzungen als zu pflanzend (K|e§Fjecke, Schotterr?sen, Rf’flsenflgenpflaster, Dranp?flaster 9'8') ) ) |
Das Mahout it eweils vollstindie o ontfernen : dargestellten Gehdlze der nachfolgenden Liste zu entnehmen, sofern nicht anderweitig aufgefihrt. ébw[;:lsser ur;jddObgrﬂachenv;/gasser a!lerchrtSvonBBauflachen einschl. (IJIer Verl;ehrlfs,f!achen Slurfen nicht auf den
gutist] 9 ‘ (3)  Erforderliche Einhausungen / Uberdachungen fiir Einkaufswagen kénnen auBerhalb der Baugrenzen Fur die festgesetzten Geholzpflanzungen ist autochtones, zertfiziertes Pflanzmaterial gema eab aus dem traengrund der Staatsstrafie bzw. in die Stralienentwasserungsaniagen abgeleitet werden.
im Bereich der Kundenparkplatze errichtet werden. Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland zu verwenden. § 16 Freiflachengestaltungsplan

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungs- und Materialangaben, SO Einkaufen Lage im Ortsgefﬂge
die aus den grunordnerischen Festsetzungen entwickelt wurden, beizugeben.

Der Freiflachengestaltungsplan ist Teil der Genehmigungsplanung.

Baume 1. Ordnung
§ 6 Bauweise ( § 22 BauNVO)

. L . . . Acer platanoides Spitzahorn
; V8: Abfangen von Reptilien: Der Abfang und die Umsiedlung der Zauneidechse muss an Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaude mit einer Lange iiber 50m zulassig. Acer pseudoplatanus Bergahorn
. . § 17 Schallschutz
mindestens 10 Tagen, in mindestens zwei Fangzeitraumen ( im Frahjahr vor der Betula pendula Warzenbirke Sandbirke
‘:.'h_ Haugs des Gastas Paarung und im Spatsommer /Herbst) erfolgen. Besonders wichtig sind hierbei der April § 7 Verkehrsflachen und Flachen far Stellplatze mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Quercus robur Sticloiche Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Geréusche die in der nachfolgenden Tabelle
- ! und der Mai. Das genaue Vorgehen ist unter anderem von der Witterung und weiteren , . B} . . . T : : angegebenen Emissionekontingente L EK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch
S : L L (1) Die Ausdehnung befestigter Flachen ist auf das notwendigen MindestmaB zu begrenzen. Tilia cordata Winterlinde ) y )
Cx o Sonersustolin, case e Fuckwandering n den Engnfisaereioh n eroigen Tila platyphyTos Sommerinde L e
kann. Hierzu ist eine reptiliensichere Zaunung zu errichten. (2)  Eine Uberdachung der Stellplatze ist nur in Form von Solardéchern zuléssig. Ulmus glabra Bergulme Richtung | Emissions- Sektor Sektor Sektor
Die Umsiedlung muss in ein aufnahmeféhiges Ersatzhabitat erfolgen (siehe CEF-1). i o o i bezugsflache (gm) A B C
Die Umsiedlung der Askulapnatter kann grundsétzlich zusammen mit der Zauneidechse (8)  Garagen(-gebaude) bzw. Carports sind nicht zulassig. Baume 2. und 3. Ordnung Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
erfolgen. Es sollten aber fur die Art erganzend Kontroll-/ Abfangtermine . , s
zur Fgaarungszeit im Juni eingerichtet %verden (ca. 4-5 K/ontrolle% nach gutachterlicher (4)  Die Steliplatze bzw. Kundenparkplatze sind von Stiden her von der vorhandenen Prunus padus® Gewohnliche Traubenkirsche Telflache | ca. 3,69 62d8 | 50dB | 62dB | S0dB | 51dB | 40dB
Einschatzung). Aufgefundenen Tiere konnen auférund der Lebeﬁsraumansprﬂohe und ErschlieBungsstraBie (Moosau) zu erschlieBen. Salix caprea” Salweide Teilflache 2 ca 3137 62dB | 50dB | 62dB | 50dB | 48dB | 40dB
des Aktionsraumes der Art in das benachbarte Steinbruchgelande umgesiedelt werden. . Sorbus aucuparia . str Gewohnliche Eberesche N
(5) StellplatzschlUssel Dabei gilt: Sektor Anfang Ende
Es gilt die Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) Obstbaume: heimische Sorten A 203° 353°
) Insbesondere wird folgender Stellplatzschltssel festgesetzt: B 353° 182°
Nachrichtliche Ubernahme Verkaufsstatten / groBflachiger Einzelhandel / Getrankemarkte: 1 Stellplatz je 40gm Verkaufsflache Die angestrebte Geholzenentwicklung ist durch geeignete MaBnahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen. C 180° 503°
Gastronomische Betriebe / Flachen: 1 Stellplatz je 10 gm Bewirtungsflache Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderallpflanzungen ist durch Maht oder Mulchung der Flache zu reduzieren.
V10: Baumerhalt: Die Gehdlzbereiche um den Steinbruchweiher im Umfeld des Eingriff- Blro- und Verwaltungsraume: 1 Stelplatz je 40gm Hauptnutzflache Ein Schutz gegen Wildverbiss ist bei Bedarf vorzusehen. Bezugspunkt Richtungssektoeren: Bezugsgerade:
N bereiches sind als Habitat fur die Askulapnatter und fiir Brutvogel zu sichern. Arztpaxen: 1 Stellplatz je 30gm Hauptnutzflache Bgi Ausfall eines Baqmes i“st geméﬁ der festgeset'zten Pﬂ'anzqualitéten und Artgn Ersatz zu leisten. X: 82664514 y: 5376505,47 (UTM 32) 0°- Linie in Richtung Osten
] §5 Eine offentliche ErschlieBung dieser Bereiche ist zu vermeiden. _ _ . o _ Die Ersatzpﬂanzung ist spatestens |n__der Vegetationsperiode nach Ausfall zu leisten.
h (Festsetzung im Zuge der Bebauungsplananderung "Kapsreiterfeld") Eingangsnah sind Behindertenparkplatze in ausreichender Anzahl vorzusehen. Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu beachten: Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
NORMA Filiale Dabei gl|t
(6)  Furdie Anfahrbarkeit bzw. Zuganglichkeit der Loschwasserentnahmestelle ist ein Einzelbaume: Hochstamme mit StU 16 - 18 cm oder vergleichbare Solitarqualitat, 3 xv m.B. Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die "Emissionsbezugsflache”. Diese
entspr. Fahrirecht zu vereinbaren. Obstbaume Hochstamm, 2xv, StU 8-10 cm entspricht der fir Betriebszwecke nutzbaren Flache. Griinflachen, auch private Griinstreifen, zahlen nicht dazu.
CEF-MaBnahmen
81858
FTTTTS Flache fiir MaBnahmen des Naturschutzes vorgezogene 5 i i 4 N
, - ; 7 Fassadenbegriinun B
| | :;I.J.J.J.J..L:: Ausgleichsflache (CEF-Flache) (ca. 1.0 ha) § 8 Barrierefreies Bauen g g D. Hinweise zum Umweltschutz BEBAUUNGS‘ Und GRUNORDNUNGSPLAN
518/33 & . | e : CEF-1- CEF-1: Neuanlage eines Zauneidechsenlebensraums (siche textl. Festsetzung) () Der Einzelhandelsbetriebe, der Getrankemarkt und die Gastronomie sind im Kundenbereich Bei geschlossenen Fassadenflachen mit einer L&nge von dber 20 m sind Fassadenbegriinungen vorzusehen. 1. Luft n ' I
CEF-1 : barrierefrei zu gestalten. Je 4 m Lauflange ist eine Kletterpflanze aus der nachfolgenden Auswahlliste zu pflanzen und ggf. eine artgerechte ' ' . SO Einkaufen
® Anlage von Steinlinsen mit eingebauten Wurzelstécken Wuchshilfe anzubringen. Ein ausreichender Wurzelraum ist sicherzustellen. Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden. ) .
e Hohe der Struktur ca. 0.5 Meter, Durchmesser ca. 3m (2)  Die Aussenanlagen d.h. die Kundenparkplatze und die Freiterrasse fiir die Gastronomie sind | _ Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Gebaude besitzen Vorrang. GEMEINDE: Neuhaus a. Inn
® Strauchpflanzung mit dornentragenden, einheimischen Strauchem - Clematis vitalba oder i. Sorten 2. Wasserverbrauch REGIERUNGSBEZIRK:  NIEDERBAYERN
. o i Hedera helix (_\Nllldform oder in Sorten) Es wird empfohlen, in den Gebauden geeignete Technologien fir WassersparmaBnahmen einzusetzen (z.B. Spartaste - /
Entwicklung Extensivwiese $ 9 Dachgestaltung (89 Abs. 4 BauGB) - Lonicera caprifolium am Toilettenspuilkasten) und zur Gartenbewasserung Regenwasser (Anlage von Regenwasserbehaltern) zu verwenden.
Bodenlockerung, partiell Aufbringen von Heumulch-/Heudruschmaterial; - Rosaarvensis
Pflege durch 2-malige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahguts, (1) Dachform ' 3. Niederschlagswasser
erster Schnitt an Mitte Juni, je Mahgang sind 25% als Rickzugsbereich zu belassen Es sind nur Flachdacher zulassig. Begriinung von Stitzmauern AbflieBendes Niederschlagswasser von Dachern und Belagsflachen ist so weit wie méglich zu versickern bzw. zu Ve ~
(rotierender Brachestreifen) (2)  Dachdeckung StUtzmauern sind ab einer Héhe von 1m zu begrinen. Bei Bedarf sind artgerechte Wuchshilfen anzubringen. sammeln. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrund ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138 nachzuweisen. Verfahrensvermerke
. Die Flachdacher sind (extensiv) zu begrinen. Bei der Artenauswahl ist die Artenliste im Punkt Fassadenbegriinung zu beriicksichtigen. Das Niederschlagswasser des Einkaufsmarktes soll in den Steinbruchweiher abgeleitet werden.
Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet ist ein Retentionsraumausgleich durch (8)  Dachaufbauten Wegen hoher Metallkonzentrationen des Regenabflusses von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dach- . . . .
A Uferabflachung erforderlich Erforderliche technische Dachaufbauten sind auf der Dachflache zuléssig. 8 Einfriedungen flachen, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen zu minimieren. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer- , Zink- K Eer Gh?memde':r)at thmt c:ler S|téung r\]/lom 8.7 5025 die A;gsétglluTg"g?sthbsuuntgsplansht
Initialbepflanzung mit Soden des Landrdhrichts aus dem Eingriffsbereich In der Dachflache liegende bzw. flachgeneigte Photovoltaikflachen sind zulassig. oder Bleiblechflache Uber 50 gm durfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers eschiossen. Ler AUISIEIUNgSbeschiuss wurde am .. ortsublich bexannt gemacht.
B. Festsetzung durch Planzeichnung Blendwirkung fur den Verkehr auf der StaatstraBe sind auszuschlieBen. Es sind keine Einfriedungen vorgesehen. Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.
Weitere / sonstige Dachaufbauten sind nicht zulassig. Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den Grundwasserhaushalt zu 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemés § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und
- Ontim i (4)  Dachverglasungen sind zulassig. 9 Gelandegestaltung starken, werden folgende MaBnahmen empfohlen: - LIe TTUnzeitie Ichkel ngu APs. 1 bau ! ! ung u
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) 4. Flachen fur Gemeinbedarf ( §9 Abs.1 Nr.5 bzw. 22 BauGB ) CEFI‘Q.- Optimierung (jes Askulllapnatterlebens"raums . Dachverglasungen und Photovoltaikflachen sind aufeinander abzustimmen. » Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen Anhlorung fur‘ den Vorentwurf Qies Bebauungsplans in der Fassung vom 3.7. 2025
. ) Op(;w\]/merltmgKv?nLge&ed/egen ?skuIaﬂe?er;sral:mir;hdurfch A?Iage von Eiablagehaufen Das Gebaude des Einkaufsmarktes wird auf einer Hohe von 312,3 m .NN errichtet. Der siidlich gelegene Parkplatz » Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf dem Baugrundsttick hat in der Zeit vom ..... 2025 bis ..... 2025 stattgefunden.
SO Sondergebiet nach § 11(3) Nr.2 BauNVO Léschwasserentnahme (FFW) Bn ers|eots nét uL?n uartieren ( O|ZS__%pe’ S al{' ende c.). twerd § 10 Farb- und Fassadengestaltung ( § 9 Abs.4 BauGB ) ist mit einem leichten Gefalle von etwa 2,5 % in Richtung Stiden zu errichten, um dort einen weitgehend ebenen = Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers Die frihzeitioe Betel Behé o Trécer Sffentlicher Bel 4354 Abs. 1
1€ angelegten strukiuren mussen regeimabig erneuert und erganzt werden. Anschluss an die StraBe "Moosau" zu erreichen. Die bestehende steile Boschung nach Osten im Nordteil des » Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige MaB 3. Die frd ?_‘?'t'ge ctel |gungf der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
2. MaB der baulichen Nutzung ( §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ) N habl _ (1)  Essind einfarbige, matte und nicht zu grelle Fassadenanstriche zu verwenden. Baugebietes ist zu erhalten. Im Nordwestbereich des Baugebietes entstehen im Bereich der Baugenze starke = offenen Stellplatze sind vorzugsweise wassergebunden hezustellen (Schotterrase, Rasenfugenpflaster 0.a.) Ea,UGB ur dezn \2/or§ntwur2dzs Bebaw;nggplans in der Fassung vom 8.7. 2025 hat in der
' 9 ' ' 5. Nutzungsschablone Béggg?;?;gg Gelandespriinge. Diese sind direkt durch das Gebaude abzufangen durch gelandeangepassten Gebaudebau. 4 Baustoffe eitvom ..... 025 bis ..... 025 stattgefunden.
. . . CEF-3: Krautflur (2)  Es wird empfohlen, die Fassade als mdglichst naturbelassene Holzfassade auszufihren. Sollte dies aus technischen Griinden nicht méglich sein, so ist an der Nord- und Nordwestseite der Baugrenze T oA s : . . P . . .
max. zulassige Grundflachenzahl, hier: 0,6 mex. zuldssige | max. zuldssige Als Ersatz sind im Nahraum an Wildkrautern, insbesonder Disteln, reiche Krautfluren ( zur optimalen Einfiigung in den anschlieBenden Naturraum) ausnahmsweise eine maximal 7 m hohe Stiitzmaer ZuIAssig. Es sollten maéglichst nur Baustoffe zum Emsa}z ‘kom_men mit geringem Herstellungsaufwand, Schadstofffreiheit bei 4. 7u dem Emwurf d"es B?baugngsplans in der Fa§sung vom ... 2025 yvurden d.'e Behorden
Grundfléchenzahl| Geschossflachenzahl herzustellen. Herstellung und Verwendung und Recyclingfahigkeit. und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..... 2025
1.2 max. zulassige Geschossflachenzahl, hier: 1.2 Abziehen der Grasnarbe, Einsaat mit Regiosaatgut der Herkunftsregion 19 far Ruderalflachen, (3)  Zugunsten eines ruhigen Erscheinungsbild des Baukorpers ist die Vielfalt der Weitere Hohenunterschiede sind Uber flach geneigte Béschungen (max. 1:2) abzuwickeln. 5 Schallschutz bis ... 2025 beteiligt.
max. zulassige sulassi Pflege durch jahrliche Herbstmahd im September, wobei jeweils 10% als rotierender verwendeten Materialien der Fassaden zu beschréanken. Stutzmauern sind an den Parzellenaussengrenzen nicht zuldssig. Innerhalb des Baugebietes sind Stltzmauern ST - : A . L
o | s s, Efsxcﬁﬁiiiﬁf Braghstreifenlauf dor Flihe verbleibon. p ] bis max, 1.5m zuléssig 9 9 9 Fur.dqs Jewe|||ge Bauvorhaben - auch bei N_utzungsanderungen ist ein NaChV\_/_els Uber die Einhaltung der festgesetzten 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..... 2025 wurde mit der
I max. zulassige Zahl der Voligeschosse, hier 2 § 11 Hohenlage der Gebaude s : EBW|SS|onstkg_nt|Egint|? naog Di\l ;15291 zu fuh;en #gdﬁ.:!er Genihmlggngsbehorde auf Wunsch vorzulegen. Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..... 2025 bis ..... 2025
i enso ist die Einhaltung der Anforderungen der TA-L&rm nachzuweisen. 2 ;
WH max  max. zulassige Wandhohe maximal peiorm pauneise - CEF-4: Ersatz Quartiersbaume (siehe textl. Festsetzung) 10 VermeidungsmaBnahmen spezieller Artenschutz gemaB artenschutzrechtlichem Fachbeitrag 9 9 offentlich ausgelegt.
9.0 hier: 9.0m 5 5 i (1) Das Gebaude ist so in das Gelande einzufliigen, dass sich mdglichst wenig Abgrabungen bzw. ' ' ' . . . :
6. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Anboschungen ergeben. - V2: Verzicht auf Nachtbauarbeiten: es erfolgen keine Nachtbauarbeiten sowie Arbeiten in der Dammerung FFlchhQniELg]? |S_|||;W€|SG 6. 3|e (_;enbwemde Neluhaus a. [Isnn1h§;\rtr)nt E&e;chléjgs. dzs GFemelnderats vomz.b.é. .2(|)25S t
3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB ) StraBenbegrenzungslinie fur éffentliche Verkehrsflachen 8. sonstige Planzeichen 9. Legende Schallschutz / Emissionskontingente (sobald Beleuchtung erforderlich ist) im Zeitraum von April bis August. Dér Fléchennutzu%gr;plan it (im Paralleiverfahren) zu Andern und anzugleichen. bgrs]chleosaslfa%ngsp an gemal § s. 1 BauGB in der Fassung vom ..... 5 als Satzung
_ (2) Die Héhenlage des Gebaudes ist so zu wahlen, dass eine barrierefreie ErschlieBung moglich ist. ) ) '
g geschlossene Bauweise Sekior A . - V3: Vorgaben Beleuchtung: Fur die Aussen- und Wegebeleuchtung sind ausschlieBlich Natriumdampflampen oder 2. Bodendenkméler / Aufschittungen _
HmmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  =='==== = Sektorenaufteilung ) LED-Lampen zuléssig. Es sind warmwiesse Lichtquellen mit max. 2700 Kelvin und sehr geringem Blaulichtanteil Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fir Gemeinde Neuhaus a. Inn
==r==-= Baugrenze offentliche Verkehrsflache, hier Zufahrt Wertstoffhof ) f. Emissionskontingente § 12 Gelandegestaltung zu wahlen. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche MaB (bezogen auf Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte) Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde im Landratsamt gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. (Siegel)
——— Dbestehende Grundstlicksgrenze JJelfiche  ontingentfiachen Das natiirliche Gelande ist ausserhalb der definierten Bauflachen méglichst zu belassen. zu reduzieren. Durch eine sparsame und zielgerichtete Beleuchtung von Gebauden, Wegen und Stellplatze Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen. RS e
. g Abgrabungen und Aufschiittungen sind zu minimieren. erfolgt eine Minimierung von Streulicht ins Umfeld (Beleuchtung von oben nach unten, geringe Lichtpunkthohen, Bei Auffschittungen wird auf die Verpflichtung nach §7 BBodSchG hingewiesen. 1.Blrgermeister Stephan Dorn
offentliche Verkehrsflache, verkehrsberuhigt 583 Flurnummer, hier 583 Der Anschluss an benachbarte Grundstlicke und an Verkehrsflachen ist weich, d.h. ohne steile gekapselte Bauweise, ggf. Einsatz von Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren oder Dimmem, Reduzierung der 3. Sicherstellung der Lschwasserversorgung und Feuerwehr 7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am geman
Integration FuBweg 516 S ) . B6schungen oder Stiitzmauern zu gestalten (Gelandemodellierung). Beleuchtungsstarke und der Belichtungsdauer). Bezuglich der Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird auf die Beachtung der DVGW-Arbeitsblétter § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
,,,,,,,,,, Hohenlinie, hier 316 m G. NN 10. nachrichtliche Ubernahme Eine Einfriedung des Sondergebietes ist nicht zulassig. o . Va: Verzicht auf Beleuch 5 N . . ' W 405 und W 331 sowie auf die Ausbildung und Kennzeichnung der Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrten, Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
oottt Offentlicher Fussweg (1.5m) einzuhaltendes Sichtdreieck Insbesondere die Loschwasserentnahmestelle muB jederzeit zuganglich bzw. anfahrbar sein. - 4 erzicht auf Beleuchtung / Bestra un__g von Qe 6lzen und Ggwassern. _ . o o Bewegungsflachen usw.) gemaB den "Richtlinien fiir Flachen fir die Feuerwehr" in der Fassung vom Februar 2007
bestehende Gebaude P hier 3m / 70m Eine Beleuchtung / Bestrahlung von Geholzbestanden und Gewassern (Steinbruchweiner) ist nicht zulassig. hingewiesen. Die neue Loschwasserentnahmestelle am Weiher wird in das Léschwasserversorgungskonzept
Lo . . )
§ 13 Abstand baulicher Anlagen zur Staatsstrale - V5: Gewasserschutz: Schutz der Gewasser vor Stoffeintragen wahrend er Bauphase. Einschwemmung von jmlssjz—ougneg'Tiefbauarbeiten Gemeinde Neuhaus a. Inn
private Verkehrsflache / bestehender Baumbestand Fahrbahnrand Vom n&chstgelegenen Fahrbahnrand der StaatsstraBe 2119 ist folgender Abstand einzuhalten: F?mtell,en aus__dem Baufeld S'”q dur,Ch geeignete SCh,utzmaBnahmen zu vermeiden. Baugerate und Maschinen - Bei Erd-u. Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor Beeintrachtigungen die Vorgaben | (Siegel)
. durfen in gewassernahem Bereich nicht betankt, gereinigt oder gewartet werden . . ,
— — — Fahrbahnmitte der DIN 18915 u. der DIN 19731 zu berucksichtigen. 1. Burgermeister Stephan Dorn
bis zu den Gebauden plangeman ca.10m _ . o . . . - Das Befahren von Boden ist bei ungunstigen Boden- bzw. Witterungsverhaltnissen zu vermeiden.
TEIT] selpze/ nderparle is 2 on Slpizen  langea s Lo e e Lageacin (e e Sertahaten), Mlacencen Bl Bk N
bis zu Einzdunungen mindestens 3 m (jedoch stets auBerhalb StraBengrund u. Sichtdreiecke) 9 '9 o . . . ; - Der belebte Oberboden u. der kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
0 ; - . : 5m zu betragen. Jegliche Art vonLager- und Baustelleneinrichtungsflachen auBerhalb von befestigten Flachen sind . . . .
zul. Geschossanzahl bis zu den Baumen Uber den Bestand hinaus 5m mit einer dkologischen Bedleituna im Vorfeld der BaurnaBnahmen abzustimmen zwischenzulagern, und wieder einer Nutzung zuzufuhren.
(I hier. 1 bzw. 2 Vollgeschosse zulassig bis zu Anpflanzungen mindestens 3 m (jedoch stets auBerhalb StraBengrund u. Sichtdreiecke) 9 9 9 ' - Der stdliche Teil des Geltungsbereiches (auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes) ist bei extremen
-V9: Baumfallungen: Baumfallungen sind auf die Zeit von 1. Oktober bis Ende Februar zu beschranken. Hochwasserereignissen noch geringflgig betroffen. Dies ist bei der Gelandemodellierung zu bertcksichtigen. CALVARIENBERG 2
' 5. Altlasten 94152 Neuhaus a. Inn
i I I EEE— TELEFON  08503/910901-0
10. nachrichtliche Ubemahme - V11: Vogelgefahrdende Glasflachen in Form von groBflachigen Glasfronten, transparenten Abschirmwanden, Uber Altlasten und Schadensfélle im Bereich des Bebauungsplanes liegen keine Erkenntnisse vor. mvévvvveerqzz:::ccmgmgz YVREC'\LZIE . KBTDE'AN‘ MASSTAB
Durchsichten und Korridore sind zu vermeiden bzw. durch den Einsatz von Glas mit geringem Reflexionsgrad, Es wird dennoch ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises empfohlen. Es wird empfohlen, bei '
——-memooeoee - MOgliche Fussweglbergang Staatsstralle Sichtbarmachen der Glasflachen durch hoch wirksame Markierungen (keine Greifvogelsilhouetten) oder erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich fachkundig organoleptisch beurteilen zu lassen. Vorentwurf 03.07. 2025 1/1000
R (spétere Untersuchung) Verwendung alternativer lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialien (z.B. Milchglas) zu entschérfen. Bei offensichtlichen Stérungen oder Verdachtsmomenten (Geruch, Optik) ist das LRA bzw. das WWA zu informieren. Entwurf 13.10. 2026
\_ Endfassang | ... 2026 Planformat 594 /950 /
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