Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 13 BauGB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als
Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Zustindigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist zu begriinden: die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit diec Gemeinde den Inhalt nachvollzichen kann. Die Abwagung obliegt der

Gemeinde.

1. Gemeinde:

Stadt
Markt
Gemeinde Neuhaus am Inn

Fliachennutzungsplan O mit Landschaftsplan

O

Bebauungsplan
fiir das Gebiet: ,,Kellerfeld“ Deckblatt Nr. 43
mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs Oja

1 nein

Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ol o

Sonstige Satzung

0O X

Frist fiir die Stellungnahme 12.12.2025 (§4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§2 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG)

2. Triiger offentlicher Belange:

Untere Naturschutzbehorde, Landratsamt Passau
Domplatz 11, 94032 Passau

Maria Liebrecht, Tel.: 0851/397-5367, Fax: 0851/397-343
eMail: maria.liebrecht@landkreis-passau.de

2.1 Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege besteht mit der Planung Einverstindnis; die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nachvollziehbar dargestellt; mit den KompensationsmaBnahmen besteht ebenfalls
Einverstdndnis.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung . die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4

BauGB auslosen:

2.3[0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBinahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands




24

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwigung nicht {iberwunden werden konnen. (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

XEinwendungen

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geht aus der derzeitigen Planung fiir das
Gebiet , Kellerfeld® Deckblatt Nr. 43 nicht hervor, welche Anderungen im Vergleich zu Deckblatt Nr. 42
vorgenommen werden, da ein Abgleich bzw. Gegeniiberstellung (planlich und textlich) zu der vorherigen Planung
fehlt.

Die Gemeinde hat als Verfahrensart das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB gewihit. Nach § 13 Abs. 3 S. 1
BauGB kann im vereinfachten Verfahren zwar von einem Umweltbericht abgesehen werden, zur Eingriffsregelung
nach § la BauGB sind dennoch Aussagen zu treffen. Die vorgelegte Planung enthélt keine Aussagen zur
Eingriffsregelung und zum Ausgleichsflichenerfordernis. Es muss auch dargestellt werden, ob und warum ein
Ausgleichserfordernis unter Umstinden nicht gegeben ist.

Im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungsplans grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,,Vornbacher Enge* an.
Im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft sowie Landschafisschutzgebiet sollen EingriinungsmafBnahmen (wie
z.B. 2 bis 3-reihige Strauchhecke oder Baumreihe) im Griinordnungsplan ergéinzt werden, um das Landschaftsbild
zur freien Landschaft aufzuwerten. Vorhandene Gehélzbestinde sollen dabei in die Griinordnung integriert werden
sowie symbolisch und textlich dargestellt bzw. festgesetzt werden.

Eine naturschutzfachliche Stellungnahme ist erst moglich, wenn die Gemeinde die Bearbeitung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nachvollziehbar in der Planung dargestellt hat und emeut in das Verfahren
gibt.

O Rechtsgrundlagen

O Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5.

O Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen




Passau, 18.12.25

Hadz @bt~

Liebrecht, Fachreferentin fiir Naturschutz und Landschaftspflege







Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange an der

Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

1. Gemeinde

Mit der Beteiligung wird Innen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen threr
Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen
informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrunden; die

_ Rechtsgrundlagen sind anzu@beni damit die Gemeinde den Inhait nachvollziehen kann. Die Abwégunﬂ obliggt der Gemeinde.

Neuhaus am Inn

|:I Flidchennutzungsplan

I:l mit Landschaftsplan

E Bebauungsplan
fir das Gebiet ,Kellerfeid” DB 43

D mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja

[:I nein

D Satzung Ober den Vorhaben- und Erschlieungsplan

D Sonstige Satzung

B Frist fur die Stellungnahme 11.12.2025 (§ 4 BauGB)
[:l Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafinahmenG)

2. Tréager offentlicher Belange

Landratsamt Passau

Name / Stelle des Tréagers éffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
Johannes Seitz / Stidtebau, Domplatz 11, 94032 Passau, Tel. 0851/397- 7285

2.1 [] Keine AuRerung

2.2 I:l Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 D Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berthren kénnen, mit Angabe des Sachstands




2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht
Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen

I:I Rechtsgrundlagen

D Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5 E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlagen

Die Gemeinde Neuhaus plant im Ortsteil Vornbach mit der 43. Uberplanung des Bebauungs-
planes Kellerfeld die ErschlieBung weiterer Bauparzellen im Sinne der Nachverdichtung und
Innenentwickiung als Leitziele des LEP

Geltungsbereich

Der derzeitige Planstand auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Deckblattes entspricht teil-
weise nicht der tatsdchlichen Bebauung. Im Zuge des laufenden Deckblattverfahrens sollte
diese Abweichung mit gepriift und gegebenenfalis korrigiert werden, um den Plan wieder auf
Realitédtsniveau zu heben.

Planerische Festsetzungen

Baugrenzen

Die Baugrenzen sind sehr eng um die vorgesehenen Bauk&rper gelegt. Dies ist zwar grund-
s#tzlich zul#ssig, erfordert in der Umsetzung jedoch eine ebenso exakte Einhaltung. Etwas
groRziigiger gefasste Baugrenzen wiirden die planerische Flexibilitdt erh6hen und kénnten be-
reits im Vorfeld mégliche Befreiungen vermeiden.




Private ErschlieBung

Die ErschlieBung der nérdlichsten Parzelle, angrenzend an das bestehende Landschafts-
schutzgebiet, erfolgt iiber eine mehr als 100 m lange private Zufahrt. Nach allgemein aner-
kannter Praxis solite ein privater Wohnweg jedoch eine maximale Liinge von etwa 80 m nicht
iiberschreiten.

Aufgrund der libermiRigen Linge ergeben sich erhebliche praktische Probleme, insbesondere
in den Bereichen Winterdienst (R4umen und Streuen), Erreichbarkeit fiir Rettungsfahrzeuge
sowie fiir den aligemeinen Rettungsangriff. Die geplante Zufahrtslénge ist daher funktional
und organisatorisch als unzweckméiBig zu bewerten.

Entsprechend ist die ffentliche ErschlieBung des Deckblattes zu iiberarbeiten.

Textliche Festsetzungen:

§ 12 Abs. 3 — Stiitzwénde und Zaune

Die zuldssige Hohe der Stiitzwinde von 1,50 m in Kombination mit einem zusétzlich aufgesetz-
ten Zaun von 1,20 m kann zu Problemen mit den Abstandsfiichen fiihren. Dadurch kénnten
nachbarschiitzende Rechte beeintrichtigt werden. Diese Problematik muss in der Bauleitpla-
nung eindeutig und rechtssicher geregelt werden.

§ 7 Abs. 1 — Dachformen und Firstrichtung

Die vorgesehene Dachform ,begriintes Flachdach* ist fiir das Gebiet Vornbach, das mafgeb-
lich durch das denkmalgeschiitzte Schloss Vornbach geprigt ist, untypisch und stédtebaulich
negativ zu bewerten. Aus gestalterischen Griinden wird empfohlen, ausschlieRlich Satteld&-
cher zuzulassen.

§ 6 Abs. 3 - straBenseitige Stellplétze

Private offene Stellplitze sollen innerhalb und straBenseitig der gekennzeichneten Fléchen zu-
lissig sein. Gleichzeitig dienen diese Flichen jedoch als Garagenzufahrten. Das widerspricht
den aligemeinen Anforderungen, da Stellplitze eigensténdig nutzbar sein miissen. Eine Gara-
genzufahrt darf daher nicht als anrechenbarer Stellplatz gewertet werden.

§6 Abs. 2 formuliert nur geltendes Recht und ist somit obsolet

Aus stiidtebaulicher Sicht bestehen Einwinde gegen die Deckblattéinderung.

Passau, 03.12.2025 Seitz,







