A. Planzeichnung C. Festsetzung durch Text

B e Pk < \\(./ e § 1 Bestandteile §11  Griinordnung .
e : = R Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
N\ Die Deckblattanderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen (1) Private Grinflachen Auszug aus dem Vilshofen an der Donau - AuBenstelle Passau -
; _ , i i i Giselastraite 14
/' \ : ; . , o_Eo: .ﬂ_m:Nm_osms und den _ummamﬂc:@ma. durch ._.mxﬁ " n_mﬁ _wmmm%@ vorm 5.11. 2025 Auf dem Baugrundsttick ist ein standortgerechter Laubbaum je 300 m? Grundstticksflache F_m@msmn_._m:m_nm.—mmﬁm_. 94032 Passau
: : Hinweise zum Umweltschutz und die Begriindung sind beigeflgt. . . g Flurkarte 1:1000
N\ S zu pflanzen - alternativ Obstbaume (heimische Sorten). zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
/ : ; . Serbische Fichten, Blaufichten, Tannen und Thuja sind als Bepflanzungselemente auf den Privat- Erstellt am 25.06 2025 . A ; —
§2 Qm_E:@mUm_‘m_Oj . . .06, urstiick: . 124 mmﬂm_:m_m, Neuhaus a.Inn
/ @E:Qm.ﬁcoxmj nicht NC©®_mmmm3. Gemarkung: Vornbach Landkreis:  Passzau
; , ) Bezirk: Niederbayern
N\ wm Umc U N @ w U _ m: xm_ _® ﬁ._nm _ Q D w K_.w ] Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ergibt sich aus der @) Pflege der Pflanzung
\ : \ . Planzeichnung. . . . .
— -ll’0’ ‘ 4 Die festgesetzte wmcﬁ._m:Nc:@ ._m.ﬁ zu pflegen und zu m.%m:m:. Bei Ausfall von E_mchomm: ist
’ : : § 3 Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) wm%ﬂMMMM:a den grtnordnerischen Festsetzungen in der vorgenannten Pflanzqualitat nach-
¢ @ | : _ ) . . )
n._m ¢ — (1) Dieim Bebauungsplan als WA bezeichneten Flachen bleiben unverandert | Die Pflanzungen haben spatestens im Jahr nach der Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen.
\ § 4 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) §12 Einfriedung
(1) max. 2 (Voll -)Geschosse (II') fur Hauptgebaude, 1 (Voll-)Geschoss fur Nebengebaude (1) Zum offentlichen StraBenraum:
(2) oberhalb des Obergeschosses bzw. Dachgeschosses sind keine weiteren Wohn- bzw. Nutzflachen zulassig Holzzaune ohne Sockel, max. 1,20 m hoch, mit vorgelagertem Grunstreifen, mindestens 0.5 m breit.
(8) max. Wandhohe bergseits: 6.5m (OK Urgelande bis Schnittpunkt AuBenwand - Dachhaut)
max. Wandhohe talseits:  8.56m (OK Urgelénde bis Schnittpunkt AuBenwand - Dachhaut) (2)  Zum Nachbarn:
; 7 - Drahtzaune ohne Sockel, 1,20 m hoch, an der Grundsttcksgrenze.
o P : - , . § 5 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) e undstucrsgrenz

3 tUtzmauern
(1) AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig ) Stitzmau

(2)  Die Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten Statisch erforderliche Stlitzmauern im Grundsttick bzw. im Gelande sind bis zu einer Hohe

. von max. 1,50 m sind zuléssig.
Auf diesen Gelandestitzmauern sind Einzaunungen bzw. Einfriedungen zulassig bis zu einer
Hohe von max. 1.20m zulassig.

Diese Einzaunungen bzw. Einfriedungen sind entweder als gline Hecken oder als begrinte
Zaune auszufihren,

(3) Garagen bzw. Carports sind innerhalb der Baugrenze mind. 2.5 m von der Stra3e abzurlicken

(4)  Untergeordnete Gebaudeteile bzw. Vorbauten im Sinne des Art.6 Abs. 6 BayBo dlirfen Uber die
, Baugrenze bis zu 1.5 m vortreten. Der Abstand zur Grundstlicksgrenze muss hierbei einen
Mindestabstand von 2 m einhalten

§13  Abwasser

§ 6 Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Schmutzwasser ist Uber die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

Bplan Kellerfeld
Geltungsbereich
Deckblatt DB 43
Teilflache Finr 124

\
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(1) Uberdachte Stellplatze und Garagen sind in Nebengeb&uden und Anbauten innerhalb der Baugrenzen o } o . )
zulassig. Offene Stellplatze und Zufahrten sind in moglichst wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (2)  Regenwasser ist in entsprechenden Rlckhalteeinrichtungen zu sammeln und im Trennsystem tber
(Kiesdecke, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Dranpflaster ) die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

KINDERSPIELPLATZ

©)) FUr Grundstlicke, die nicht direkt an einer ¢ffentl. StraBe liegen, sind entspr. Entwasserungsstrassen,
bzw. ErschlieBungstrassen einzuplanen und dinglich zu sichern.

(2)  Grenzgaragen sind zulassig, soweit sie die Anforderungen des Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO
einhalten.
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(3) Private offene Stellplatze sind innerhalb der Baugrenze und straBenseitig in den gekennzeichneten

; ‘ Flachen zulassig §14  Freiflachengestaltungsplan

4 tellplatzschlissel o . . .
g WA aiigem. wohngebiet nach §4 Bauvo (4) Stelplatzschld Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungs- und Ma-
@ 0 2 Stellplatze pro Wohneinheit gréBer 90 gm, 1 Stellplatz pro Wohneinheit kleiner 90 gm W:m__nm:mwcm? die wc_w den @_Esoﬁmﬂmﬂ_wo:mmﬁ_ _ummﬁmmﬁc:@mﬂ entwickelt wurden, beizugeben.
. Stellplatze vor Garagen bzw. Carports werden nicht angerechnet. er Freiflachengestaltungsplan ist Teil der Genehmigungsplanung.
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Il 6.5m

/ zul. Vollgeschosse Wandhdhe max.

\
/ v BNV

. \ \
13 / \
n3y o\ \ :
\ \
\ \
\ \
\ \
AN | D. Hinwei Unmweltsch h
S , § 7 Dachgestaltung ( §9 Abs. 4 BauGB t t N
\ g g ) . Anwelse zum umweltscnutz
X (S BEBAUUNGS- und GRUNORDNUNGSPLAN
% (1) Dachform ,Dachneigung und Deckungsmaterial Il Il
| 4 | i Kellerfeld
\ . . . . . Lu
x \ Hauptbaukorper: Satteldach (SD) 18°- 35°, Ziegel- oder Blechdeckung (nicht glanzend) S5 . .
O\ . . - . . - . Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
N\ _ .
\ A . .Um_ ! @mmo:Omm@mm éow:mmcmcams sind auch _um@ERm _u_mgamo:ﬂ Nc_m.mm_@ . Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Gebaude besitzen Vorrang. @m_/\_m_z_um.. Neuhaus a. Inn
7 8/ N Nebenbaukodrper:Satteldach (SD) 18°- 35°, Ziegel- 0. Blechdeckung (nicht glanzend) wie bei Hauptbaukorper Die Anwenduna aktiver und passiver Solarsvsteme wird deshalb unterstiitzt LANDKREIS: Passau
\ Pultdach 7°-12°, Blechdeckung (nicht glanzend) oder auch Flachdach, begrint 9 P y ‘ / REGIERUNGSBEZIRK:  NIEDERBAYERN D@OWU_N.Z” Z r. N_..\.w y
\
\ : \ | (@) Dachaufbauten 2. Wasserverbrauch - ~
wam . . . o . . i Es wird empfohlen, in den Gebauden geeignete Technologien fur Wassersparmalnahmen einzusetzen (z.B. Spartaste
\ Dachgauben und Quergiebel sind nur bei I+D zulassig, Mindestdachneigung Hauptbaukérper 35° am Toilettenspiilkasten) und zur Gartenbewésserung Regenwasser (Anlage von Regenwasserbehaltern) zu verwenden. Verfahrensvermerke
U, Solarflachen / Photovoltaikflachen sind nur in der Flache liegend mit geschlossener Rechteckform zulassig. )
(keine abgestuften / abgetreppten Rander, keine Aufstdnderung), Aufstadnderung nur bei Flachdachern 3. Niederschlagswasser 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.11. 2025 die Anderung des Bebauungsplans
\I// 10 Von Solaranlage / Photovoltaikanlagen darf keine Blendwirkung ausgehen. AbflieBendes Niederschlagswasser von Dachern und Belagsflachen ist so weit wie maglich zu sammeln. ' Kellerfeld " beschlossen.
) ) ) o AwﬂmCOjS\mmmm_\n/\O_\_\mﬁ in Zisternen oder 3®©®3<<®mm®1_”033®3v. Der >DQ®_\CD©MU®mOj_Cmm wurde am ...... 2025 ortstiblich bekannt @OB@OI._”.
(8)  Dacheinschnitte sind unzulassig. Wegen hoher Metallkonzentrationen des Regenabflusses von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dach- . o . .
. . flachen, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen zu minimieren. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer- , Zink- 2. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.11. 2025 den Deckblattentwurf in der Fassung
(4)  Dachverglasungen _ ) o oder Bleiblechflache tber 50 gm diirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers vom 5.11. 2025 gebilligt und die Verwaltung beauftragt, das Auslegungsverfahren
Dachflachenfenster sind bis zu einer GréBe von 1,5 m?2 zulassig. Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind. nach § 13a BauGB bzw. § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren durchzuflhren.
Randabstand zum Ortgang mind. 3m, max. 2 Stlick pro Dachseite Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu fordern und den Grundwasserhaushalt zu )
) ) starken, werden folgende MaBnahmen empfohlen: 3. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
— ““lw § 8 Hohenlage der Gebaude fir den Entwurf der Deckblattanderung in der Fassung vom 5.11. 2025 hat in der Zeit
e = Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen vom ...... 2025 bis ...... 2025 stattgefunden.
i 03/1 Das Gebaude ist so in das Gelande einzuflgen, dass sich méglichst wenig Abgrabungen und
: i ; Anbdschungen ergeben. = Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken 4. Zu dem Entwurf der Deckblattanderung in der Fassung vom 5.11. 2025 wurden die Behorden
.o : Der vorhandene und der geplante Gelandeverlauf ist im Eingabeplan einzutragen. und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
/ / . ' Die Hohenlage des Gebaudes ist auf die max. zulassigen Wandhoéhen abzustimmen. = Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Maf vom ... 2025 bis ...... 2025 beteiligt.
‘ .
§ 9 Gelandegestaltung 4. Pflanzenverwendung 5. Der Gemeinderat Neuhaus a. Inn hat mit Beschluss vom ...... 2025 die Anderung des
. . o S Es wird empfohlen, auf den Privatgrundstlicken keine giftigen Pflanzen wie Thuja 0.4. zu pflanzen. Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...... 2025 als Satzung
o . Das natlirliche Gelande ist moglichst zu belassen. Der Nadelholzanteil am gartnerischen Griin sollte 20% nicht Giberschreiten. beschlossen.
Abgrabungen und Aufschtttungen sind zu minimieren. i . . . Es wird auf einen Pflanzabstand von 12 - 13m fiir Obstbaume hingewiesen. .
] Der Anschluss an benachbarte Grundstlicke und an Verkehrsflachen ist weich, d.h. ohne steile Ebenso wird auf Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 BNatSchG hingewiesen. Gemeinde Neuhaus a. Inn
B. Festsetzu ng durch Planzeichen Boschungen oder Stitzmauern zu gestalten (Gelandemodellierung).
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ) 5. Dachformen und Firstrichtun 8. sonstige Planzeichen 4 5. Baustoffe 1 Biiraerme tor Stanhan Dor
. . g ) § 10 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.4 BauGB) Es sollten méglichst nur Baustoffe zum Einsatz kommen mit geringem Herstellungsaufwand, Schadstofffreiheit bei 1.Burgermeister Stephan Dorn
WA Aligemeines Wohngebiet nach §4 BauNvO SD Satteldach, 19°- 27° bei Il Gebi semmmmmmmnnn - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . . i . . . Herstellung und Verwendung sowie Recyclingfahigkeit. .
. bzw. 19°- 35° bei +D | GEDIELSYD der Deckblattanderung (1) Die Ausdehnung befestigter Flachen ist auf das notwendige MindestmaR zu begrenzen. 6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurdeam....... .. 2025 gemaB
2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) GRZ Bauweise 6. Versorgungskabel Bayern Netz GmbH und Deutsche Telekom GmbH § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
siehe Nutzungsschablone FD Flachdach, begriint max zul. Grenze vorh. Bebauungsplan (2)  Zuldssige Belage fur StraBenflachen Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen darf nicht beeintrachtigt werden. Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.
. N e Hausform Dachform| —— yorh. Grundstticksarenze - Asphaltbelag . Der Schutzbereich flir Kabel betragt betragt bei Ausgrabungen je 0.5m rechts und links zur Kabeltrasse.
3. Bauweise Fms%w Mwummﬂmmnwmﬂm mmmc% wu_mﬁcoxmﬁ_mo:ms &——> zul. Firstrichtung @ - Pflasterbelag ( Granit, Beton ) Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten.
o Vollgeschosse|Wandhohd Vorschlag Grundstlicksgrenze neu - wassergebunder Belag - Kiesweg Baume und tiefwurzelnde Pflanzen dirfen nur bis zu einem Abstand von 2.5m zur Kabelachse gepflanzt werden. Neuhaus a. Inn
o offene Bauweise 6. Nutzungsschablone max zul. max zul. 124 Flurnummer, hier 124 Bei Unterschreitung sind entspr. SchutzmaBnahmen im Einvernehmen mit dem Netzbetreiber vorzusehen.
(ab OK EG) 439 ) o . ) (s. Merkblatt Uber Baume, unterirdische Leitungen u. Kanale, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag, DVGW-Richtlinie GW 125) | - oo
==—wwem= Baugrenze 7. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16 und 25) — - Hoéhenlinien, hier 439 U.N.N. 1. BUrgermeister Stephan Dorn
. ige Hinwei
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . o ' besteh. Gebaude Sonstige Hinweise
Private Grinflachen ;
1. Bodendenkmaler
a PrivatstraBe % mdgl. Hauptbaukdrper (Wohnen) mit SD Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fir
JE— __— o . Ostbaum zu pflanzen Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt gemas Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
t___St___! private Stellplatze im Freien @ lokale Sorten, Standort variabel _H_ mogl. Nebenbaukdrper (Ga, St.,...) Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.
. . mind. 1 Baum /300 gm mit FD, begrint 2. Sicherstellung der Loschwasserversorgung und Feuerwehr _/_
| _4 Einfahrtsbereich a—r . - . . G
@ Laubbaumn zu pflanzen ErschlieRunastr n (Abw r Strom. Telekom Bezuglich der Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird auf die Beachtung der DVGW-Arbeitsblatter
R wﬁ_w:w ﬁcqowa mm...mﬂ h cNémﬂm;mﬂﬁ :oa ,: elekom...) W 405 und W 331 sowie auf die Ausbildung und Kennzeichnung der Flachen flr die Feuerwehr (Zufahrten,
au atgrundstucken - rrivaistralbe Bewegungsflachen usw.) geman den "Richtlinien fur Flachen fUr die Feuerwehr" in der Fassung vom Februar 2007
(dingl. Sicherung gemaf Erschliefungsplanung) hingewiesen
‘ Laubbaum, vorhanden ) Ingewiesen. VAR IENBERG 2
9. nachrichtliche Ubernahme 3. vorhandene (Schicht-)Wasserleitung. 94152 Neuhaus a. Inn
Im Planungsbereich befinden sich (Schicht-) Wasserleitungen, fir die dingliche Sicherungen bzw. Grundbucheintrage TELERON gl onai0e Y WENZL BDA
@ Parzellennummer, hier Nr.1 regwiaranaee — Verkehrsanlagen / Entwasserungsanlagen Bestand existieren. Je nach Baufeld muissen ggf. Teile dieser Leitung verlegt werden - in Abstimmung mit dem Grundeigentimer. info@wenzl-architekten.de ARCHITEKTEN MASSTAB
Entwurf 05.11. 2025 1/1000
Endfassung
\_ Planformat 594 /1135 /




