BEBAUUNGS- und GRUNORDNUNGSPLAN
" Kellerfeld "

GEMEINDE: Neuhaus a. Inn
LANDKREIS: Passau
REGIERUNGSBEZIRK:  NIEDERBAYERN Deckblatt Nr. 43

D. Begrundung

Der Bebauungsplan "Kellerfeld" wurde vor 1971 aufgestellt. Seitdem wurden flr diesen Bebauungsplan

42 Deckblatter erstellt.

Viele Bauparzellen wurden zwischenzeitlich bebaut - der Kernbereich westlich der ErschlieBungsstraie
"Kalvarienberg" jedoch nicht.

Aufgrund veranderter Eigentumsverhaltnisse steht nun die Bauflache westlich des "Kalvarienberg" zur Verfligung
und kann erworben bzw. bebaut werden.

Der Planungsbereich dieser Deckblattanderung ist 7.165gm groB - Teilflache der Finr. 124 Gmkg.Vornbach.
GegenUber der urspringlichen Parzellierung wird in dieser Deckblattanderung eine neue Grundsticksaufteilung
vorgeschlagen, um aktuell nachgefragte GrundsticksgrdBen bieten zu kdnnen und um diese neu aufgeteilten
Grundstlcke mit einer angemessenen Bebauungsdichte gut und sinnvoll erschlieBen zu kénnen.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung (hier WA) wird nicht verandert.

Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend dem neuen stadtebaulichen Konzept abgestellt auf eine
angemessene Dichte und attraktive Frei- bzw. Grinflachen neu konzipiert.

Die kunftige ErschlieBung dieses Baugebietes soll von der bestehenden ErschlieBungsstrale (Kalvariengerg) erfolgen
-meist direkt oder Uber private ZufahrtsstraBen (fur Hinterlieger).

Die Bauparzelle (Nr.7) ganz im Norden soll ebenfalls vom Kalvarienberg her erschlossen werden Uber eine private
(wassergebundene) ZufahrtsstraBe, um einerseits Verkehrsflachen im Baugebiet zu minimieren und um

andererseits der jingst bebauten Bauparzelle nérdlich der Parzelle Nr.5 nicht eine zuséatzliche ErschlieBungsstraie
vorzulagern.

Stellplatze, Garagen und Carports werden stra3ennah positioniert, um den ErschlieBungsaufwand zu begrenzen.
Die erforderlichen Stellplatze werden zeitgemas in einem entsprenden Stellplatzschllissel definiert.

Abgestellt auf eine differenzierte und doch ruhige Dachlandschaft und auch abgestellt auf eine gute Belichtung
zwischen den Gebauden werden entsprechende Festsetzung fur zulassige Dachformen, Dachneigungen u.
Deckungsmaterialien nach zeitgemaBen Aspekten getroffen.

Es werden entsprechende Festsetzungen zur Héhenlage der Gebaude und zur Geldndegestaltung in diesem
hangigen Gelande getroffen, um eine ins Gelande gut integrierte Bebauung zu gewahrleisten bzw. zu erreichen.
Ebenso werden Angaben bzw. Vorgaben fur die Griinordnung - insbesondere fur Baumpflanzungen festgesetzt,
um diese kleine Siedlung méglichst sensibel und resilient in den vorhanden (griinen) Hang zu integrieren.
Angaben bzw. Vorgaben zur Einfriedung der einzelnen Baugrundstlcke sollen zur Realisierung einer grof3zigigen,
nicht zu kleinteiligen und gut eingegrinten Siedlungsstruktur beitragen.

Um dieses Planungsziel zu erreichen, sind von den Bauwerbern zusétzlich zum Eingabeplan ein Freiflachen-
gestaltungsplan einzureichen - zu einer besseren Beurteilungsmaoglichkeit der jeweiligen Gesamtanlagen

(also Bauanlagen und Freianlagen).

In den Hinweisen zum Umweltschutz wird auf zeitgeméaBes und resilientes Bauen hingewiesen.

Es wird auf die Einhaltung der Vorgaben flr die Feuerwehr hingewiesen und auf den Umgang mit evtl.
Bodendenkmalern.

Die Abwasserentsorgung (Schmutz- u. Regenwasser) soll Uber die 6ffentl. Kanalisation erfolgen.

Bei den Parzellen 4,6 u. 7, die nicht direkt an einer 6ffentl. ErschlieBungsstraB3e liegen, sind entsprechende
Abwassertrassen bzw. Spartentrassen gemal ErschlieBungsplanung dinglich zu sichern.

Entsprechende Angaben bzw. Vorgaben fur eine zeitgemane, resiliente Regenwasserrickhaltung sind eingestellt.

Vornbach, 11. 11. 2025 E. Wenzl, Architekt u. Stadtplaner



