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1. Anlass

Die Umweltprifung nach BauGB dient den europarechtlichen Vorgaben und stellt besondere
verfahrensrechtliche Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung des umweltrelevanten
Abwagungsmaterials, deren Ergebnis in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen und
dort zu berlcksichtigen ist. Zentrale Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
Bauleitplanes. Insofern ist im ,Normalfall” eine Umweltprifung vorzunehmen und ein
entsprechender Umweltbericht zu erstellen. Das Baugesetzbuch regelt aber auch in den §§ 13
und 13a Ausnahmen von dieser Vorgehensweise. Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,Jagerfeld - Ost” erfolgte im Verfahren
gem. § 13b BauGB. Da dies nun nicht mehr zulassig ist wurde vom Gesetzgeber eine
.Reparaturregelung” Entwickelt, welche in § 215 a BauGB die Vorgehensweise regelt.

Kurz zusammengefasst wird hierdurch bei laufenden ,§ 13b-Bebauungsplanverfahren” eine
Beendigung im beschleunigten Verfahren bzw. bei abgeschlossenen ,§ 13b
Bebauungsplanverfahren” die Durchfiihrung eines erganzenden beschleunigten Verfahrens
gem. § 214 Abs. 4 BauGB ermdglicht, wenn sich aufgrund einer Vorprifung des Einzelfalls
entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen aufgrund des Bebauungsplans ergeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berihrt werden konnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr.
2 BauGB zu beteiligen.

In dieser Vorprifung des Einzelfalls werden die umweltrelevanten Eckpfeiler der Planung
gemaB Anlage 2 BauGB zusammengestellt und eine Einschatzung zu den mit der Planung
einhergehenden Umweltauswirkungen insbesondere im Hinblick auf erheblich nachteilige
Umweltauswirkungen vorgenommen.

2. Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Landkreis Passau, in der Gemeinde Neuhaus
am Inn an der StraBe Hagenau. Durch die BundesstraBBe B512 steht eine kurze und ausgebaute,
Uberregionale Anbindung zur Verfiigung. Im Norden grenzt Die Bundesstrale 512 und dessen
Boschung an. Im Osten grenzen Feldfluren an, welchen der Inn folgt. Im Stiden und im Westen
grenzen Ortsbereiche an (GE/WA).
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0
¥

+\ Hochfelden

Ubersichtskarte: Tobog rafie
ROT: Lage Plangebiet (Bayernatlas 2023, TK 25)

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurnummern und Teilflachen in der Gemarkung und
Gemeinde Neuhaus am Inn (15.035 m?).

494, 494774, 494/75, 494/76, 494/77, 494/78 TF, 494/79 TF, 494/80, 494/81, 494/82, 494/83,
494/84, 494/85, 494/86, 494/87, 494/88, 494/89, 494/90, 494/91, 494/92

Die Flachen befinden sich in gemeindlichem Besitz und stehen kurzfristig der
Wohnbauflachenentwicklung zur Verfiigung.

3. Nutzung

Das Gelande liegt derzeit hauptsachlich als maBig extensiv genutztes, artenarmes Griinland
vor. Auf den zwei vorhandenen Ranken innerhalb der Flache haben sich artenreiche Sdume und
Staudenfluren ausgebildet. Im Norden befindet sich die Hecke auf der Bdschung der
BundesstraBBe 512 teilweise innerhalb des Geltungsbereichs.
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4. Uberprifung der Kriterien gem. Anlage 2 BauGB

Bebauungsplan andere Plane und
Programme beeinflusst

Ziffer | Kriterium Bemerkung unerheblich
(-) bzw.
erheblich
(+)

1. Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf

1.1 das AusmaB, in dem der Geltungsbereich ca. 1,4 ha ()

Bebauungsplan einen Rahmen im
Sinne des § 35 Absatz 3 des Vorgehensweise gemafB§ 215 a
Gesetzes Uber die BauGB
Umweltvertraglichkeitspriifung setzt
Bedarf an Baulandausweisung
vorhanden
1.2 das AusmaB, in dem der Direkt anschlieBend an geeignete ()

Siedlungseinheiten ist eine
Wohnbauflachenentwicklung
vorgesehen.

Die Flache des Geltungsbereiches ist
im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Neuhaus am Inn als
Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. In den Randbereichen
befinden sich Geholzbestande. Im
mittleren Bereich sind néhrstoffreiche
Ranken verzeichnet. Die
planungsrechtlichen
Voraussetzungen sind somit noch
nicht gegeben. Aufgrund des
gewahlten Verfahrens kann der
Flachennutzungsplan durch eine
Berichtigung angepasst werden.
Das Areal selbst ist mit keinen
weiteren Angaben im Regionalplan
gekennzeichnet. Somit ist das
betroffene Gebiet weder als
Vorbehalts- noch als Vorranggebiet
ausgewiesen.

Angrenzend befindet sich der
regionale Griinzug 7 Inntal.
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13

die Bedeutung des
Bebauungsplanes flr die
Einbeziehung umweltbezogener,
einschlieBlich
gesundheitsbezogener
Erwdgungen, insbesondere im
Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung;

Der Bebauungsplan sieht eine
Planung direkt angrenzend an
bestehende Wohngebiete vor.
Auswirkungen auf die Einzelnen
Schutzguter sind in Punkt 5
untenstehend dargestellt, weshalb
auf diese Ausflihrungen verwiesen
wird. Hierbei werden geringe bis
mittlere Auswirkungen festgestellt.
Entsprechend sind nachteilige,
erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung nicht zu erwarten.
Entsprechende, festgesetzte,
MaBnahmen tragen zu einer
nachhaltigen Entwicklung bei.

)

1.4

die fiir den Bebauungsplan
relevanten umweltbezogenen,
einschlieBlich
gesundheitsbezogener Probleme;

Der Bebauungsplan sieht eine
Planung direkt angrenzend an
bestehende Wohngebiete vor.
Auswirkungen auf die Einzelnen
Schutzguter sind in Punkt 5
untenstehend dargestellt, weshalb
auf diese Ausflihrungen verwiesen
wird. Hierbei werden geringe bis
mittlere Auswirkungen festgestellt.
Entsprechend sind nachteilige,
erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung nicht zu erwarten.
Mit dem Bebauungsplan sind keine
umwelt- bzw. gesundheitsbezogenen
Probleme verbunden.

)

1.5

die Bedeutung des
Bebauungsplanes flr die
Durchfthrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften

Der Bebauungsplan hat keine
Bedeutung fir die Durchfiihrung
nationaler und europaischer
Umweltvorschriften. Das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet entlang
des Inns grenzt im Osten des
Geltungsbereichs an und wird damit
vom geplanten Vorhaben nicht
negativ beeintrachtigt.

Weitere Schutzgebiete befinden sich
nicht in der naheren Umgebung.

)
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einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit (z.B. bei Unfallen);

2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf
2.1 die Wahrscheinlichkeit, Wohngebietsausweisungen fiihren (-)
Dauer, Haufigkeit und dauerhaft zu einer zusatzlichen
Umkehrbarkeit der Bodenversieglung und damit
Auswirkungen; einhergehend zu einer geringeren
Grundwasserneubildung und dem
Verlust von Bodenfunktionen. Die
Auswirkungen auf die Schutzgiter
sind untenstehend
zusammengefasst. Die Haufigkeit
kann als gering angesehen werden.
Im Bebauungsplangebiet sind
Aufgrund der Festsetzungen keine
Auswirkungen besonderer Schwere
oder Komplexitat zu erwarten.
2.2 den kumulativen und grenz- Die Umsetzung der Planung kann )
Uberschreitenden Charakter der sich gegebenenfalls auf das
Auswirkungen; Landschaftsbild auswirken. Ein
kumulativer und
grenziberschreitender Charakter der
Auswirkungen ist nicht erkennbar.
2.3 die Risiken fir die Umwelt, Da der Bebauungsplan eine ()

Wohngebietsnutzung vorsieht sind
keine besonderen oder signifikanten
Risiken (z.B. Unfélle, Gesundheit)
Uber das Ubliche MaB hinaus
erkennbar.

Es sind auch keine
Altlastenverdachtsflachen im
Plangebiet oder angrenzend
bekannt.

Eine geregelte Abfallentsorgung ist
gegeben. Eine wesentliche Erhéhung
von Abfall- oder Abwassermengen in
der Gemeinde ist nicht erkennbar.

Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans sind keine Risiken
fur die Umwelt oder die menschliche
Gesundheit verbunden.
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24 den Umfang und die rdumliche Die Auswirkungen beziehen sich ()

Ausdehnung der Auswirkungen; meist auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.
Die Anderungen im Landschaftsbild
wirken Uber den Geltungsbereich
hinaus.
Die Entwasserung erfolgt direkt in
den Inn.
Erhebliche Auswirkungen sind fiir
kein Schutzgut zu erwarten.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitdét | Der Bebauungsplan sieht eine (-)
des voraussichtlich betroffenen Planung direkt angrenzend an
Gebietes aufgrund der besonderen | bestehende Wohngebiete vor.
nattrlichen Merkmale, des Auswirkungen auf die Einzelnen
kulturellen Erbes, der Intensitat der | Schutzgiter sind in Punkt 5
Bodennutzung des Gebietes jeweils | untenstehend dargestellt, weshalb
unter Berlicksichtigung der auf diese Ausflihrungen verwiesen
Uberschreitung von wird. Hierbei werden geringe bis
Umweltqualitdtsnormen und mittlere Auswirkungen festgestellt.
Grenzwerten; Zudem sind MaBnahmen zur

Minimierung und Vermeidung
vorgesehen. Entsprechend sind
nachteilige, erhebliche
Umweltauswirkungen durch die
Planung nicht zu erwarten.

2.6 Folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 nordlich der Bundesstral3e (etwa 80 ()
Absatz 1 Nummer 8 des m entfernt vom Planungsgebiet)
Bundesnaturschutzgesetzes erstreckt sich das FFH-Gebiet

,Ostlicher Neuburger Wald und
Innleiten bis Vornbach” (ID-Code
Bayern: 7446-371). Aufgrund der
derzeitigen und zukiinftigen
Nutzung des Areals und der
zwischenliegenden BundesstrafBe ist
mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
auszugehen.

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaB § 23 Nicht betroffen. ()
BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nr. 2.6.1 erfasst,

2.6.3 | Nationalparke gemaB § 24 des Nicht betroffen. (-)
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1
erfasst;
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2.64 | Biosphéarenreservate und Die Planflache liegt in der Nahe des ()
Landschaftsschutzgebiete gemaB Landschaftsschutzgebiets
den §§ 25 und 26 des .Vornbacher Enge” (ID: LSG-
Bundesnaturschutzgesetzes 00482.01), welches nordlich an die
BundesstralBe B512 anschlieBt.
Aufgrund der Abschirmung durch
den Damm der BundesstraBBe
ergeben sich keine Auswirkungen.
2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope Nicht betroffen -)
gemal § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes
2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaB § 51 Wasserschutzgebiete nicht betroffen. (-)
des Wasserhaushaltsgesetzes, Das festgesetzte
Heilquellenschutzgebiete gemal § Uberschwemmungsgebiet entlang
53 Absatz 4 des des Inns grenzt im Osten des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Geltungsbereichs an und wird damit
Uberschwemmungsgebiete gemaB | vom geplanten Vorhaben nicht
§ 76 des Wasserhaushaltsgesetzes, | negativ beeintrachtigt.
2.6.7 | Gebiete, in denen die in Nicht betroffen (-)
Rechtsakten der Européischen
Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits
Uberschritten sind
2.6.8 | Gebiete mit hoher Nicht betroffen ()
Bevdlkerungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte im Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes,
2.6.9 | in amtlichen Listen oder Karten Nicht betroffen ()
verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembiles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander
bestimmten
Denkmalschutzbehorde als
archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden
sind

@ GeoPlan

Seite 9 von 25

Donau-Gewerbepark 5
94486 OSTERHOFEN
Tel:09932/9544-0



Vorpriifung des Einzelfalles gem. Anlage 2 BauGB
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,WA Jéagerfeld - Ost”
Gemeinde Neuhaus am Inn, Landkreis Passau Fassung vom 06.02.2024

5. Kurzubersicht der Schutzglter nach § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB

Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Die Flache des geplanten Wohngebiets wird momentan groftenteils als maBig extensives,
artenreiches Griinland genutzt. Im Norden grenzt die BundesstraBe B512 und dessen Béschung
an. Im Osten befinden sich Feldfluren, welchen der Inn folgt. Im Siiden und Westen grenzen
Ortsbereiche (Gewerbe- und Wohngebiet) an. Biotopkartierungen sind innerhalb des
Plangebiets nicht vorhanden. Etwa 40 m &stlich befindet sich allerdings das biotopkartierte
Jnnufer bei Neuhaus a.Inn” (Biotophaupt Nr. 7546-0006), welches sich aus Auwaldern und
Gewasserbegleitgehdlzen zusammensetzt. Diese Biotopflache setzt sich nordlich der
BundesstraBe B512 entlang des Innverlaufs fort. Innerhalb der dortigen Auwalder liegen
auBerdem die biotopkartierten ,Altwasser bei Neuhaus a.Inn” (Biotopteilflachen Nr. 7546-
0005-002) in etwa 85 m norddstlicher Entfernung.
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ROT: Lage Plangebiet, ROSA: biotopkartierte Fléchen;rBRAUN: FFH-Gebiet (Bayernatlas 2023, nicht maBstablich)
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Die Planflache liegt in der Nahe des Landschaftsschutzgebiets ,Vornbacher Enge” (ID: LSG-
00482.01), welches nordlich an die BundesstraBe B512 anschlieBt. Ebenfalls nordlich der
BundesstraBe (etwa 80 m entfernt vom Planungsgebiet) erstreckt sich das FFH-Gebiet
.Ostlicher Neuburger Wald und Innleiten bis Vornbach” (ID-Code Bayern: 7446-371).

Die potenzielle naturliche Vegetation wird auf dem Gebiet als ,Hexenkraut- oder
Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald” angegeben. Die Naturraum-
Haupteinheit ist das ,Unterbayerisches Higelland und Isar-Inn-Schotterplatten” (Ssymank).
Bezliglich der Naturraum-Untereinheit (ABSP) ist der Geltungsbereich zweigeteilt in
JTertiarhligelland zwischen Isar und Inn” im Westen und ,Inntal bei Neuhaus” im Osten.

Aufgrund der angrenzenden Gehdlzflachen, bestehenden Bebauungen am Rand des
Ortsgebiets, der vorbeifihrenden BundesstraBe B512 Uber die Innbriicke und der Topografie
des Standorts (Hanglage) ist von einer bestehenden Stor- und Kulissenwirkung auszugehen.
Aufgrund dieser bestehenden Beeintrachtigungen sind keine Lebensrdaume und Bruthabitate
der bodenbritenden Vogelarten anzunehmen. Im Datenarchiv des FIS-Natur Online finden sich
ebenfalls keine Hinweise auf Feldvogel- oder Wiesenbriterkulissen. Eine Nutzung des
Vorhabenbereiches als Bruthabitat fiir bodenbritende Vogelarten der Agrarlandschaft ist
somit nicht zu erwarten.

Durch die Lage und Art der Nutzung auf der Flache kann sich derzeit nur ein eingeschranktes
Artenspektrum durchsetzen.

Auswirkungen:

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflichen in ein Allgemeines
Wohngebiet flihrt zum Verlust von maBig extensiv genutztem Griinland als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen. Fir Vogel, Kleintiere und Flora ergeben sich durch die Umwandlung in
Wohngebiet Verschlechterungen im Vergleich zur aktuellen Nutzung.

Vorhabenbedingt ist nicht von einer Beeintrachtigung der Biotopflachen und des FFH-Gebiets
auszugehen. Eine Betroffenheit besonders geschiitzter Arten von Anhang IV der FFH-Richtlinie
ist aufgrund der Habitatstruktur und der Lage des Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

Eine Zerstorung von wichtigem Lebensraum fiir Tiere ist aufgrund der derzeitigen Nutzung und
der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Da auf das Planungsgebiet bereits mehrere
Beeintrachtigungsfaktoren einwirken, kann davon ausgegangen werden, dass das Areal derzeit
eine geringe Bedeutung fir den Artenschutz und deren Flora und Fauna mit sich tragt.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch
Vertreibungseffekte maoglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als
erheblich eingestuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstlicke ausweichen kdnnen.

Es ist geplant in den Garten der Wohnparzellen heimische Obst- bzw. Laubbaume zu pflanzen.
Zudem werden entlang des StraBBenbegleitgriins im Osten des Wohngebiets Baumpflanzungen
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festgesetzt, um naturschutzfachlich wertvolle Strukturen zu schaffen und das Neubaugebiet
zur freien Landschaft hin abzuschirmen.

Eine potenzielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
nicht gegeben.

Zusammenfassung der Wirkfaktoren:

Baubedingt

- Flacheninanspruchnahme von Griinlandlebensraumen

- Stoérungen durch Larm und optische Reize im Umfeld der Baustelle

Anlagebedingt
- Flacheninanspruchnahme von Grinlandlebensraumen bzw. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durch die Baukorper und StraBBen

Nutzungsbedingt

- Storungen im Umfeld und durch angrenzende StraBen bereits vorhanden (leichte
Steigerung im angrenzenden, bestehenden Ortsrandbereich entgegen der
landwirtschaftlichen Nutzung)

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind insgesamt als gering
einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmosphéare und
Geosphére zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle zwischen belebter und
unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine zentrale Bedeutung im Okosystem
ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anstehenden Gesteinsschichten.

Das beplante Areal wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Der Untergrund der beplanten Flurstlicke ist laut geologischer Bodenkarte von Bayern
zweigeteilt. Der berwiegende Teil besteht aus ,Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet
Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) Gber Carbonatschluff (Loss)”. Der restliche Teil
wird mit ,Fast ausschlieBlich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium)” beschrieben.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,, WA Jagerfeld - Ost”
Gemeinde Neuhaus am Inn, Landkreis Passau Fassung vom 06.02.2024

ROT: Lage Plangebiet, Ubersichtsbodenkartekarte von Bayern 1:25.000 (Bayernatlas 2023, nicht maBstablich)

Laut Bodenschatzung liegt die Ackerzahl auf der Flache bei 73 bis 79. Diese Ackerzahlen liegen
deutlich Gber dem Landkreisdurchschnitt von Passau mit einer Ackerzahl von 54.

Auswirkungen:

Die kiinftige Nutzung der Flachen bringt durch die geplante Bodenversiegelung vor allem
Eingriffe in den Bodenhaushalt und die Zerstérung des natirlich gewachsenen Bodengefliges
mit sich. Der Baubetrieb fihrt zu Erdbewegungen (Abtrag, Aufschiittungen).

Durch die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung auf eine GRZ von 0,4 soll eine
groBflachige Durchgriinung sowie ein sparsamer Umgang mit dem vorhandenen Grund und
Boden erreicht werden.

Da die topografischen Begebenheiten (steile Hanglage) der Flache ein Bearbeitungshindernis
darstellen, wurde vermutlich bisher trotz des ackerbaulichen Potenzials keine Bewirtschaftung
als Acker durchgefiihrt. Somit geht keine wertvolle Ackerflaiche durch die Umwandlung in
Wohngebiet verloren.

Zusammenfassung der Wirkfaktoren:

Baubedingt

- temporare Flacheninanspruchnahme durch den Baubetrieb

- Bodenmodellierungen (Abtrag, Aufschiittungen)

- Eingriff in den Bodenhaushalt bzw. das natirlich gewachsene Bodengeflige
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Vorpriifung des Einzelfalles gem. Anlage 2 BauGB
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,WA Jéagerfeld - Ost”
Gemeinde Neuhaus am Inn, Landkreis Passau Fassung vom 06.02.2024

Anlagebedingt
- Versiegelungen (Wohnbebauungen, Verkehrsflachen)

Nutzungsbedingt
- keine erheblichen Auswirkungen durch die Nutzung als Wohngebiet zu erwarten
- kein Verlust von Ackerflache

Anlage- und baubedingt ist mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen.
Nutzungsbedingt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt als mittel einzustufen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Der Inn verlduft jedoch
nur etwa 90 m entfernt dstlich des Geltungsbereichs. In Bezug auf den Hochwasserschutz liegt
das Bearbeitungsgebiet im Bereich der StichstraBe im Osten zum Teil innerhalb der
Hochwassergefahrenflachen des Inns HQextrem.

Im Nordostlichen Teil der Flache befindet sich auBerdem der Wassersensiblen Bereich des Inns.
Der Bereich des HQextrem Wird nicht durch private Bauflachen Gberplant.

Das Planareal liegt im Grundwasserkorper ,Quartar - Pocking”. Laut Kartendienst der
Wasserrahmrichtlinie befindet sich dieser in einem mengenmafBig und chemisch gutem
Zustand. Der mdgliche Einsatz von Mineraldiinger und Diingerauswaschungen durch die
jetzige landwirtschaftliche Nutzung wirken sich moglicherweise negativ auf das Grundwasser
aus.

Es befinden sich keine Tinkwasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiete im Planungsgebiet
oder in naherer Umgebung.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,WA Jéagerfeld - Ost”
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ROT: Lagé Plangebiet, BLAU: ocHwassergefahrenﬂéchen HQextrem (Bayernatlas 2023, nicht maBstablich)

Auswirkungen:

Durch die Versiegelungen wird grundsatzlich die Grundwasserneubildungsrate beeintrachtigt.
Auswaschungen von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln aus der Landwirtschaft finden nicht
mehr statt.

Dauerhafte, nachhaltige Beeintrachtigungen des Grundwassers sind durch die Umsetzung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten, da das anfallende Oberflachen- und Niederschlagswasser
in der nachstgelegene Einleitungsstelle dem Inn zugefiihrt wird.

Zusammenfassung der Wirkfaktoren:
Baubedingt
- baubedingte Auswaschungen mdglich

Anlagebedingt
- Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelungen
(Wohnbebauungen, Verkehrsflachen)

Nutzungsbedingt
- keine erheblichen Auswirkungen durch die Nutzung als Wohngebiet zu erwarten

Bau-, Anlage- und Nutzungsbedingt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind somit als gering einzustufen.

94486 OSTERHOFEN
Tel:09932/9544-0
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Vorpriifung des Einzelfalles gem. Anlage 2 BauGB
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,WA Jéagerfeld - Ost”
Gemeinde Neuhaus am Inn, Landkreis Passau Fassung vom 06.02.2024

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:

Das Planungsgebiet liegt im Landkreis Passau und ist der Klimaregion ,Donauregion”
zuzuordnen.

.Der Landkreis Passau liegt im Bereich des gemdBigten Klimas mit einer durchschnittlichen
Jahresmitteltemperatur von 8,1 °C im Zeitraum 1971-2000. Die im mittleren Jahresverlauf
geringste monatliche Durchschnittstemperatur liegt im Januar bei -1,8 °C, die hdchste im Juli bei
17,5 °C. Die durchschnittliche Jahresniederschlagssumme in der Periode 1971-2000 betrdgt im
Landkreis Passau 937,9 mm. Die geringsten Niederschlidge treten im Februar mit einer
monatlichen Niederschlagsmenge von durchschnittlich 56,4 mm auf, die hochsten Werte im Juni
mit durchschnittlich 114,4 mm.” (Climate Service Center Germany)

Der Geltungsbereich selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder
Biomassen. Aufgrund der Lage am Gewerbegebiet Jagerfeld, der Bundesstrae und dem
angrenzenden Ortsbereich ist mit einem gestorten Kleinklima zu rechnen. Die angrenzenden
Geholze bleiben erhalten.

Derzeit stellt der Geltungsbereich aufgrund der Nutzung als Griinland lediglich ein
Kaltluftentstehungsgebiet dar. Die FlieBrichtung der Kaltluft in der Umgebung ist gemaB der
Schutzgutkarte Klima/Luft des LfU nach Sliden gerichtet. Das angrenzende Ortsgebiet ist als
Wirkraum (= alle Flachen mit einer Wohn- und Schlaffunktion) der Belastungsstufe 3 (=
Flachen, die wunter der Annahme eines starken Klimawandels eine unglnstige
humanbioklimatische Situation aufweisen werden). Die Flache des Geltungsbereichs weist
allerdings nur eine geringe kaltlufthaushaltliche Bedeutung flr die Entlastung des Wirkraumes
bei Nacht auf.

94486 OSTERHOFEN
Tel:09932/9544-0
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Auswirkungen:

Wahrend des Baubetriebes sind lufthygienische Belastungen (Schadstoff- und
Staubemissionen) in geringem Umfang zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf
das Lokalklima durch die geplanten MaBnahmen zu vernachlassigen.

Die Umwandlung des Griinlands in Wohngebiet zieht keine erheblichen Auswirkungen auf den
bestehenden Wirkraum (Siedlungsgebiet) nach sich, da die Flache keine besondere
kaltlufthaushaltliche Bedeutung aufweist.

Die Neupflanzungen tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Luftaustauschbahnen sind
durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kaltluftproduktion infolge der
geplanten Wohnbebauungen (groBer Griinflichenanteil) im Vergleich zu einem
landwirtschaftlich genutzten Griinland zieht demnach nur Veranderungen in sehr geringem
Male nach sich.

94486 OSTERHOFEN
Tel:09932/9544-0
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Vorpriifung des Einzelfalles gem. Anlage 2 BauGB
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,WA Jéagerfeld - Ost”
Gemeinde Neuhaus am Inn, Landkreis Passau Fassung vom 06.02.2024

Zusammenfassung der Wirkfaktoren:
Baubedingt
- Schadstoff- und Staubemissionen wahrend des Baubetriebs

Anlagebedingt
- Verringerung der Kaltluftproduktion durch Bebauung

Nutzungsbedingt
- Emissionen im gewdhnlichen Rahmen eines Wohngebiets

Bau-, Anlage- und Nutzungsbedingt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind insgesamt als gering
einzustufen.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Die Naturraum-Haupteinheit des Planareals ist das ,Unterbayerische Hiigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten” (Ssymank). Bezlglich der Naturraum-Untereinheit (ABSP) ist der
Geltungsbereich zweigeteilt in ,Tertidrhiigelland zwischen Isar und Inn” im Westen und ,Inntal
bei Neuhaus” im Osten.

Unteres Inntal (054), Inntal bei Neuhaus (060-E):

.Der Naturraum wird im Landkreis gr6Btenteils von der als ,Pockinger Heide” bezeichneten, von Simbach-
Ering bis zum Rotttal reichenden Terrassenfléiche des Inn eingenommen, die sich an das entlang der
Landesgrenze verlaufende Auenband des Inn nach Norden bzw. Westen anschliet. Sie baut sich
liberwiegend aus relativ geringmdichtigen Niederterrassenschottern auf (im Norden ca. 3 m mdchtig, im
Stiden auf 9 m ansteigend), die zum Inn hin von holozédnen Terrassenkiesen abgeldst werden. Infolge der
lockeren Beschaffenheit des Schotterkbrpers und der kaum verlehmten sandigen Verwitterungskruste von
ca. 0,5 m Dicke ist die Niederterrasse (iberall wasserdurchldssig und daher nicht zertalt.”

.Nach Norden schlie3t sich der im tertidiren Hiigelland liegende, nur 3,3 km lange und 1,3 gkm groBe
Abschnitt der Innauen bei Neuhaus an.” (ABSP Passau)

Tertidrhigelland zwischen Isar und Inn (060-A):

.Der Naturraum wird durch die terticiren Ablagerungsmassen der Alpen aufgebaut. Es handelt sich hiebei
um Kiese, Sande, Tone und Mergel der oberen SiiBwassermolasse. Stellenweise sind in die Molasseschicht
sogenannte ,StiBwasserkalke” eingeschlossen, die an steileren Hdngen zu Tage treten kénnen und
kalkreiche Sonderstandorte im groBenteils basenarmen Hiigelland bilden. Mit der Hebung des
Alpenvorlandes setzte die Zertalung des Naturraumes ein, wodurch eine durch zahlreiche Tdler in viele
Hiigel und Riicken gegliederte Landschaft entstanden ist. Dabei weist der Ostteil des Naturraumes
markantere Formen mit steileren Hangneigungen auf als der Westteil.” (ABSP Passau)

Der gesamte Geltungsbereich wird als Grunland genutzt. Im Westen grenzen bereits
Siedlungsbereiche an. Im Norden ist eine komplette Abschirmung durch die héherliegende
BundesstraBe und deren Boschungen gegeben. Der nahe Inn wird von dichten
Geholzstrukturen begleitet. Zudem ist in Richtung Osten eine Ortsrandeingriinung vorgesehen.
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Umliegende Gehdlzstrukturen bleiben im vollen Umfang vorhanden. Durch die Anlage der
lockeren Bebauung entsteht eine gute Durchgriinung aufgrund der groBen Freiflachen
zwischen den Gebauden.

Auswirkungen

Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes greift aufgrund der bestehenden Nutzung
nicht in bedeutsame Grunstrukturen ein.

Die Gebaude werden, wie in der Umgebung auch, hdchstens mit 2 oberirdischen Geschossen
ausgefiihrt, sodass ein harmonischer Ortsteil entsteht.

Die bestehenden Vegetationsstrukturen im Umgriff bilden einen idealen Abschluss. Zudem
tragen die vorgesehenen griinordnerischen MaBBnahmen zur bestmdglichen Einbindung der
Baukorper in die Landschaft bei.

Zusammenfassung der Wirkfaktoren:

Baubedingt

- Stérung des Landschaftsbilds durch BaumaBnahmen (Baufahrzeuge,
Bodenmodellierungen etc.)

Anlagebedingt
- Flachenumwandlung (Grinland zu Wohngebiet) ergibt geringe Veranderung des
Landschaftsbilds, da lediglich eine Erweiterung des Ortsgebiets stattfindet

Nutzungsbedingt
- Nutzungsbedingt ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft auszugehen

Bau-, Anlage- und Nutzungsbedingt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind somit als gering einzustufen.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Aufgrund der Lage und der vorherigen Nutzung hat das Gebiet selbst kaum Funktion fir
naturnahe Erholung. Ein Trampelpfad fihrt im noérdlichen Bereich am Ful3 der Boschung der
Bundesstrale entlang. Dieser Wird in das Planungskonzept aufgenommen. Zudem entsteht
eine neue fuBlaufige Verbindung in Richtung Suden, welcher auch das nordwestliche
Wohngebiet aufwertet. Im Osten verlauft ein Geh und- Radweg dem Inn entlang. Hier sind
mehrere (Fern-) Wander- und (Fern-)Radwege verzeichnet:

Fernwanderweg: Jakobsweg Bohmen-Bayern-Tirol (Krumau-Breitenbach a.lnn)

Ortlicher Wanderweg: Gemeinde Neuburg a.Inn - Nordic-Walking-Trail schwarz auf rot
7 (Neuhauser Runde)

Fernradweg: Innradweg; Saurlssel Radweg; Jakobsweg; Romerradweg;
Herrschaftszeiten; Jakobus Radpilgerweg (Passau-Lindau); Apfel-
Radl-Weg

@ GeoPlan Seite 19 von 25 Donau-Gewerbepark 5

94486 OSTERHOFEN

Tel:09932/9544-0



Vorpriifung des Einzelfalles gem. Anlage 2 BauGB
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,WA Jéagerfeld - Ost”
Fassung vom 06.02.2024

Gemeinde Neuhaus am Inn, Landkreis Passau

Radweg: Landkreis Passau - Wegenetz des Landkreises
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ROT: Lage Plangebiet, (Bayernatlas 2023, nic

Auswirkungen:
Die vorgesehene Planung hat keine Beeintrachtigung der 6rtlichen Naherholung zur Folge. Der
vorbeilaufende Geh- und Radweg wird durch das geplante Wohngebiet nicht Gberplant.

Im Norden grenzt die BundesstraBe B512 an das geplante Wohngebiet an. Um die
schalltechnischen Auswirkungen durch diese zu ermitteln, wurde ein Schalltechnischer Bericht
(Nr. S2105059) angefertigt, welcher im Anhang beiliegt. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass
unter den im vorliegenden Untersuchungsbericht behandelten Voraussetzungen eine
Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets aus schalltechnischer Sicht méglich ist.

Unter den im Untersuchungsbericht behandelten Voraussetzungen (Eingangsdaten,
Planungsgrundlagen, Vorschlage textliche Festsetzungen) ist ein ausreichender Larmschutz

gesichert.
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Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen aus der
benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feiertagen, zu
rechnen ist.

Zusammenfassung der Wirkfaktoren:
Baubedingt
- wahrend der Bautatigkeit kurzzeitig hohere Larmemissionen moglich

Anlagebedingt
- Anlagebedingt ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
rechnen

Nutzungsbedingt
- Larmemissionen im Rahmen eines gewohnlichen Wohngebiets

Die vorgesehen Planung fihrt zu geringen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion der
Umgebung.

Aufgrund der umgebenden Strukturen ist von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch (Larm) auszugehen. Wahrend der Bauphase konnen kurzzeitig mittlere
Beeintrachtigungen entstehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als gering eingestuft.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung:

FUr den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen
Landesamtes fUr Denkmalpflege kein Hinweis auf Fldchen  mit
Kulturdenkmalen (KD).

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmdler und keine
denkmalgeschitzten Gebdudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewiesen.
Die ndchstgelegenen Bau- und Bodendenkmdler sind:
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Bodendenkmal

Verfahrensstand

Benehmen nicht hergestellt

Traditionelle Objektbezeichnung

Schloss, Kloster und Maria Ward Kirche

Funktion

Pfarrkirche, katholische Kirche, Kloster, Realschule

Adresse

Schloss 1

Beschreibung

Untertagige Befunde im Bereich der mittelalterlichen Burg und
des neuzeitlichen Schlosses Neuhaus a. Inn mit der Kath.,
Expositurkirche HI. Dreifaltigkeit, zuvor Schlosskapelle.

Aktennummer D-2-7546-0104
Baudenkmal
Verfahrensstand Benehmen hergestellt

Traditionelle Objektbezeichnung

St. Nepomuk-Statue

Funktion

Statue

Adresse

In Neuhaus am Inn, Anfang von dem Vornbacher Weg

Beschreibung

Schloss Neuhaus, auf einer felsigen Inninsel anstelle einer Burg
des 14. Jh. im 16.-17. Jh. erneuert und 1748-52 firr Reichsgraf
Ferdinand Maria von der Wahl wohl nach Planen von Johann
Michael Fischer ausgebaut, seit 1859 Kloster und Schule der
englischen Fraulein, nach 1900 Erweiterungsbauten; sidlich
Schlossbau, queroblonge Vierflligelanlage, aufgesockelter und
dreigeschossiger Satteldachbau mit vier Schweifgiebeln und
FuBwalm, Rahmengliederungen und spatbarocken
Putzdekorationen; nérdlich Klosterbauten, neubarock, nach
1900; Kloster- und Expositurkirche HI. Dreifaltigkeit, nach
Osten vorspringende Emporenbasilika mit eingezogenem
Dreiseitchor, Giebelfassade, Dachreiter und Putzgliederungen,
neubarock; sog. Tochterbau, zweigeschossige aufgesockelte
Vierfligelanlage mit zwei Schweifgiebeln und
Putzgliederungen; Hoftor mit Giebelportal, FuBwalm und
Verbingungsgang zwischen Kloster und Schule; Figur des hl.
Johannes Nepomuk auf geschweiftem Sockel, GiberlebensgroB,
Marmor, bez. 1739.

Aktennummer D-2-75-134-2
Baudenkmal
Verfahrensstand Benehmen hergestellt

Traditionelle Objektbezeichnung

Funktion

Wohnstallhaus, syn. Wohnwirtschaftsgebaude

Adresse

KlosterstraBe 24

Beschreibung

Wohnhaus, zweigeschossiger und traufstandiger Blockbau mit
vorschieBendem Flachsatteldach, 1. Drittel 19. Jh.

Aktennummer D-2-75-134-3
Baudenkmal
Verfahrensstand Benehmen hergestellt

Traditionelle Objektbezeichnung

Kriegerdenkmal 1. & 2. Weltkrieg

Funktion

Kriegerdenkmal, syn. Kriegergedachtnisstatte

Adresse

KlosterstralBe 1

Beschreibung

Kriegerdenkmal, runder, geoffneter Pavillon mit Zeltdach,
Frontsaulen und Quadermauerwerk, um 1920.

Aktennummer

D-2-75-134-4
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SCHWARZ: Lage Plangebiet, ROT: Bau-/ Bodendenkmaler (Bayernatlas 2023; nicht maBstablich)

Auswirkungen:

Hinsichtlich der groBen Distanz zwischen den Boden-/Baudenkmalern und der Planflache ist
von keinen negativen Auswirkungen auf diese auszugehen.

Aufgrund der Lage konnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fiir

Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden (Art. 8 BayDSchG).

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

Schutzgut Flache
Beschreibung:

Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flaichensparenden Bauens betrachtet. Dabei
steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der

schwerpunktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.
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Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 1,5 ha und wird bisher als maBig extensives
Grunland genutzt. Die umgebenden Gehdlzstrukturen bleiben in vollem Umfang erhalten.
Zudem ist in Richtung Osten eine Ortsrandeingriinung durch Baumpflanzungen vorgesehen.
Das MaB der baulichen Nutzung ist auf eine GRZ von 0,40 festgesetzt.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauzeit kann es zu temporarer Flacheninanspruchnahme kommen (Errichtung

von Baustellenzufahrten, Abstellen von schwerem Baugerat, Materiallager).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen einher. Durch eine GRZ
von 040 soll allerdings eine groBflachige Durchgriinung des Neubaugebietes und ein
sparsamer Umgang mit der Bauflache erzielt werden.

Zusammenfassung der Wirkfaktoren:
Baubedingt
- temporare Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauzeit

Anlagebedingt
- Flachenversiegelung im Rahmen von StraBenverkehrsflachen, Wohnbebauungen und
Nebengebauden (Garagen etc.)

Nutzungsbedingt
- Nutzungsbedingt ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
auszugehen

Bau- und Anlagebedingt sind mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Flache anzunehmen.
Nutzungsbedingt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind als mittel einzustufen.

6. Fazit

Unter Berlcksichtigung der Kriterien gemall Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale des
Bebauungsplanes Gberprift und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belange der Umwelt
beurteilt.

Die Uberschlagige Prifung (Vorprifung des Einzelfalls) kommt zur Einschatzung, dass der
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet und Solaranlagen am Bahnhof” voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der weiteren
Abwagung zu berlcksichtigen sind.

Die Schutz-, Vermeidungs-, Minimierungs- und Gestaltungs-MaBnahmen fiihren zu einer
Optimierung der Planung.

Die Fortsetzung des Bebauungsplanes ,Jagerfeld - Ost” kann im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt werden.
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