PRAAMBEL 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/7) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/7) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/7) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/7) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (5/7)
i 1.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Pultdach: - maximale Dachneigung 20° Die Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (in Kraft seit 01.08.2021) der Sichtschutzelemente: Angepasste Planung/Grundrissorientierung
Satzung zur Anderung des Bebauungsplan _ ) inimale Dachnei g° G inde Neuh Inn i Raebend
mit integriertem Griinordnungsplan "Jagerfeld - Ost" Allgemeines Wohngebiet (WA) (§4 BauNVO) - minimaie Dachneigung emeinde Neuhaus am Inn ist mafSgebend. Hohe: Fenster von Schlafzimmern, insbesondere Kinderzimmern, sind auf der von der Larmquelle
Nutzungen des 84 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen. Walmdach: - maximale Dachneigung 35° ) ) ) ) max. 2 m, gemessen ab OK-Gelande bis OK-Sichtschutzwand abgewandten Fassadenseite anzuordnen. Soll hierbei aus planerischen Griinden davon
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flachen der Flurstiicke 494, 494/74, 494/75, 494/76, - minimale Dachneigung 12° 1.5. Gelandeveranderung im Planungsgebiet Lange: abgewichen werden, so sind geeignete larmabschirmende MaRnahmen bauseits vor den
494177, 494/78, 494/79, 494/80, 494/81, 494/82, 494/83, 494/84, 494/85, 494/86, 494/87, 494/88, 494/89, 1.2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB) - Das Urgelande ist it als moalich halt Die max. Grenzbebauung darf 9 m nicht Gberschreiten. Fenstern zu errichten. Ein entsprechender rechnersicher Nachweis ist im Zuge des Bau-
494/90, 494/91, 494/92 und 494/93 der Gemeinde Neuhaus a. Inn. . KI’Uppe|Wa|mdaCh: - maXimaIe DaChneigung 35° Gals (;ge ar.]. edls Sowelt a Spmog I|(|: ;.u er i5e0n. . d | . D|e ErriChtung |St jedOCh nur an einel’ SeitliChen Oder rUCkWértigen Grundstucksgrenze antl’ages Zu erbringen
Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan vom 06.02.2024, diesem Satzungstext und der Begriindung max. zulassige GRZ 0,40 - minimale Dachneigung 12° - elandeveranderungen pro Farzefle bis zu 1,50 m sind Zulassig. o . N . . : ) ) . : e ) . I
vom 06.02.2024. - Aushahmsweise sind im Bereich von Zufahrten gréRBere Abgrabungen zul&ssig. (nicht an eine offentliche Stral3e grenzend) zuldssig. Das Errichten von Sichtschutzzaune Zudem sind alle schutzbedirftigen Aufenthaltsraume, welche nicht ein 6ffenbares Fenster
1.3 Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache Zeltdach: - maximale Dachneigung 24° - Aufschittungen sind auf das unbedingt notwendige MafR zu beschréanken. ist an Grundsticksgrenzen an denen ein Grenzgebaude geplant ist oder errichtet wurde auf der von der Larmquelle abgewandten Fassadenseite besitzen, mit einer fensterunab-
= ) - minimale Dachneigung 8° - Zu jedem Bauantrag ist ein Geldndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StralRe, unzulassig. hangigen Liftungseinrichtung auszustatten, sodass ein Offnen der Fenster fir Beluftungs-
Rechtsgrundlagen - offene Bauweise Dachdeck die H6henlage des Eingangs und den geplanten und urspriinglichen Gelandeverlauf auf zwecke nicht zwingend notwendig ist.
- Einzel- und Doppelhauser zulassig achaeckung: dem Grundstiick darstellt. 1.7. Immissionsschutz
Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: ] , , - kleinteilige Dachelemente, ziegelrot — rotbraun, grau, schwarz ; " 1l A i i . , , Passiver Larmschutz
a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmgchun vom 3.gN0verr?ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt Die durch Hauptgebaude Gberbaubare Grundstticksflache ist durch eine Baugrenze gem. - ' g- ot ' . i ASSi m '?mSChluss zum Nachbargrundstick darf das urspringliche Gelandeniveau nicht Aufenthaltsbereiche im Freien (Balkon, Terrasse)
) Baug ( ) Y ( ), o : ) Bei Solar- und Photovoltaikanlagen auch eine Volldeckung mit Panelen zulassig verandert werden (Ausnahme an den Garagenzufahrten) . ich hnaebzuden sind ab ei Raeblich Renls |
durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Wintergarten - nichtspiegelnde Metalldacher aus umweltneutralem Material oder mit entsprechender R . OISR o Bei d hfolaend aek ichneten P I ind die Aufenthaltsebereiche im Erei Bei Neuerrichtung von Wohngebauden sind ab einem maf3geblichen Aufienlarmpegel von
.. . . M . . . .. . ; . . .. . - Die Boschungen zur Grenze durfen 25° nicht uberste|gen_ el den nacnfolgena gekennzeicnneten rParzelien sin e Aurtentnaltsebereicne iIm rreien La =61 dB(A . MaRnah Sch : irkend L3 f
b) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der etc. dirfen bis max. 1,50 m Uber die Baugrenze hinaus errichtet werden. Hierbei ist ein Beschichtung (keine negativen Auswirkungen auf das abzuleitende Wasser) : - . . : i mit ausreichend larmabschirmende MaRnahme (geschlossenen Briistungen, Glaselemente as () passive Mafinahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen.

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 Mindestabstand von 2.00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten wng | gauver ger ! ! ! - Negative Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke durch Gelandeveranderungen sind ; 9 X tungen, olas ' Auf der Planflache ergeben sich aufgrund der Bundesstral3e B512 folgende Larmpegel-

(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist; : : S 4 ’ - - Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink oder Bleiblechflache tiber 50 m2 unzulassig. auf der von der Larmqguelle abgewandten Fassadenseite, etc.) zu errichten. Die larmab- bereich gemaR der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®:
¢) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt geéndert durch Maximal ein sonstiges Nebengebaude gem. Art 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO kann auch auf3er- diirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswasser Anlagen - Bei Hanggrundstiicken ist um das Hauptgebaude herum zur Schaffung oder Verbesserung schirmende Wirkung ist anhand einer schalltechnischen Untersuchung im Zuge des Bau- ” '

Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) halb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen werden. verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind. von Wohnraum im Unteraeschoss eine Abarabund von max. 2.00 m in einem Umariff um antrages nachzuweisen.

Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO wie z.B. Trafostationen sind ausnahmsweise auch das Wohnhaus bis max % 00 m zulsssi 9 9 " 9
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: aUBerhalb_der_fQStgesetZten Baugrenzen ZUlé}SSig- _ _ 1.4.3. Dachfenster, Dachgauben, Erker, Balkone Y g- _ErdgeSChOSS Opergeschoss ]
Bayerische Bauordnung (BayBO)i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, Garagen sind innerhalb der eigens gekennzeichneten Bereiche oder innerhalb der Bau- N . . . L . s ™ 7
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch das Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes grenzen zu errichten. In der DaChﬂthe ]legg_nde Dachfe'?Ster sind zulassig. _ o 1.6. Einfriedungen/Stitzmauern X \:
vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) Dachgauben sind in Dachern mit mindestens 30 Grad Neigung zulassig. Z3une:
geandert worden ist 1.3.1. Anzahl der Wohneinheiten Erker und Balkone an den Wohngebauden sind zuléassig, sofern die Abstandsflachen zu den '

) . o benachbarten Grundstiicken gem. Art. 6 BayBO eingehalten werden. Arten:

Gemeindliches Satzungsrecht: - maximal ﬁ]WOEnﬁlnhelten je xVOhnr?G}US Z|U|aS_S|9 Es sind Holzzéune, Maschendrahtzaune, Einstab- und Doppelstabmatten und Schmiede-
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayerni.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 - Je Doppelhaushalfte eine Wohneinheit zulassig - i zaune zulassia.
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch die 8§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 1.4.4. Solar- und Photovoltaikanlagen H5he: g
(GVBI. S. 385, 586) 1.3.2. Abstandsflachen In der Dachflache liegende bzw. mit maximal 20 cm Abstand zur Dachhaut liegende ' e . y ] " : ) ¢

, _ ) ) _ _ Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuléassig. Freistehende Solarkollektoren und Strafsensel_pg ISt eine m*?x'ma'e Zaunhohe (g_eme_ssen von .OK Urgelan_de bis OK Zaun) von e A / : ~
Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: Die Abstandsflachen gem. Art 6 der Bayerische Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten. Photovoltaikanlagen sind nicht zulssig. 1.,20 m Zula‘SSIg. Eine Hinterpflanzung der ZaurJe ist zulassig, es muss jedoch ein unge- 9777 OJ’ - e
a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt y . . } . hindertes Ein- und Ausfahren aus den Grundstiicken (Stellplatz), auch den Nachbargrund- i B4 LPB I-II: bis 60 dB(A)

gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) Aufgestanderte Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur auf Nebengebauden mit stiicken, gewahrleistet sein ey _ )

b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), 1.4. Gebaudegestaltung Flachdachern zuléssig. " S : . . . =y, LPB 1lI: > 60 bis 65 dB(A)
das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist -- - , Unzuldssig an der Grundstiicksgrenze sind vollwandige Zaunelemente, sowie Elemente, LPB IV: > 60 bis 65 dB(A)
1.4.1. Gebaudetypen je Gelande 1.4.5. Garagen/Stellplatze/Nebenanlagen welche eine wandartige Wirkung erzeugen. : i
Fallt das bestehende Gelande bei mehr als 1,50 m am Geb&ude, gemessen in der Falllinie T _ _ } ) - LPB V: > 60 bis 65 dB(A)
des natiirlichen Gelandes, so ist die Hangbauweise anzuwenden: Als Wandhohe der Garagen gilt das Mal} des fertigen Gelar]des (Geléande nach E_rstellung Pfeiler: . LPB VI > 60 bis 65 dB(A)
der ErschlieBung und nach Erstellung der Auf3enanlagen mit Beachtung der textlichen Zulassig aus verputztem Mauerwerk oder Naturstein, max. 0,20 breit und 0,20 tief. Bei 5. LPB VII: > 60 bis 65 dB(A
Gebaudehohe bei weniger als 1,50 m Gelandeunterschied Festsetzung) bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut (Darstellung im Eingangs- und Einfahrtstore sind Pfeiler mit einer max. Breite von 0,5m und einer Tiefe von 7l _ : I5 € (A)
- seitliche Wandhohe maximal 6,75 m Eingabeplan zwingend notwendig). Die Stellplatze, sind in wasserdurchlassiger Bauweise, 0,4 m zulassig. Die Zaunhdhe darf um max. 0,1 m tberschritten werden. Dachgeschoss ¥ |
nicht vollstandig versiegelt zu errichten (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Gebaudehohe bei mehr als 1,50 m Gelandeunterschied Rasenfugenpflaster, Verbundpflaster) Mauern: Die Aul3enbauteile schu_tzb_ed[jrftiger Raume (Wohnraume, Schlafraume, Blroraume) sind
- seitliche Wandhdhe bergseits maximal 4,75 m o : o . so auszufiuihren, dass sie die Anforderungen an das gesamt bewertete Bau-Schalldamm-
_ seitliche Wandhohe ta|sgeits maximal 6,75 m Dachform: geneigte Décher, Flachdacher (vorzugsweise mit Dachbegriinung) Mauern jeglicher Art sind als Einfriedungen unzulassig. MaR R'w,ges gem. der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* erfiillen. Ein entsprechender
Die Wandhohe bei Grenzgaragen muss sich grundséatzlich nach Art. 6 Abs. 7 BayBO richten. Stiitzm - Nachweis ist durch Datenbléatter oder Gutachten eines geeigneten Fachbiros im Zuge des
Als Wandhéhe gilt das MaR des natiirlichen Urgelandes bis zum Schnittpunkt der Abweichend hiervon werden grenznahe Garagen mit einer Wandhéhe von bergseits max. u auern. Bauantrages zu erbringen.
AuRenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. 3,00 m und max. 4,50 m talseits zugelassen, sofern diese Garagen in einem Mindestabstand Stutzmauern sind bei Hanggrundstiicken als Einfriedung zulassig, jedoch nur bis zu einer
von 1,00 m zur Grundstuicksgrenze errichtet werden. Folglich wird fur diese grenznahen Hohe (gemessen von OK-Urgelande bis OK-Mauer) von max. 0,80 m. Mit aufgesetztem 1.8. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung
1.4.2. Dachform und Dachdeckun Garagen eine abweichende Abstandsflache von 1,00 m festgesetzt. Zaun dar_f die Gesamththe (ge_messen von OK-UrgeIande_bls OK-Zaun) von 1,50 m nicht o _ )
_ ) . _ g ) uberschritten werden. Im Bereich von Einmiindungen ist eine max. Hohe (gemessen von 1.8.1. Umsetzung, Pflanzenqualitaten, MindestgrofRen
Die Gebaude sind als symmetrisches Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach oder Dachiberstande: Dachiiberstande von Grenzgaragen sind unzulassig OK-Urgelande bis OK-Zaun) von nur 0,80 m zulassig (Sichtdreieck). Allgemeines:
Zeltdach zulassig. Ebenso sind Pultdacher zugelassen. Ausnahme: Bei Vorliegen einer schriftichen Einverstandniserklarung des betroffenen Sonstige Stiitzmauern max. 1,50 m Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle nicht iiberbauten, nicht fir Zufahrten, Zugénge
Dachneigung: Nachbarn zur Ubernahme des Dachuiberstandes Betonsteine zur Gelandemodellierung sind unzuléassig oder Terrassen befestigten Flachen zu bepflanzen oder durch Ansaat zu begriinen, im
Satteldach: - geneigte Dacher . e : ) : ) Wuchs zu fordern, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die privaten und
' ] ?naxirr?ale Dachneiquna 35° Tore in den Einfriedungen, die als Zufahrt zu den Garagen bzw. Stellplatzen dienen, dirfen offentlichen Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
_ minimale Dachneiggungglz° nicht zum StraBenraum hin aufschlagen. anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Erstellung der privaten ErschlieBungsflachen fertigzustellen.
1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (6/7) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (7/7) 2. TEXTLICHE HINWEISE (1/2) 2. TEXTLICHE HINWEISE (2/2) VERFAHREN (1/2) VERFAHREN (2/2)
Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. 1.8.6. Grenzabstande 2.1. Landwirtschaft 2.9. Loschwasser 1. Aufstellungsbeschluss: 7. Erganzender Aufstellungsbeschluss:
Die Pflanzenqualitat muss den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen Die erforderlichen Grenzabstinde von 2,00 m (Baume) zu angrenzenden Privatflachen und Es wird darauf hingewiesen, dass von landwirtschaftlichen Betrieben und der Bewirtschaftung Es ist sicherzustellen, dass die Loschwasserversorgung von 48 m?/h (Grundschutz, nach Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.10.2021 gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB die Die Gemeinde hat mit Beschluss vom ...................... die die Durchfiihrung eines
(BdB) entsprechen. Fur festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische Geholze 4,00 m zu landwirtschaftlichen Flachen sind einzuhalten. Der Sicherheitsraum (Lichtraum- umliegender landwirtschaftlicher Nutzflachen Emissionen wie Larm, Staub, Gerliche sowie dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in m¥h fir 2 Stunden Léschzeit, 96 m3 Entnahmewert nach Aufstellung des Bebauungsplans ,Jagerfeld — Ost* im beschleunigten Verfahren erganzenden beschleunigten Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB beschlossen.
zglasgg nglgnzgnauswahl siehe Pflanz.(.enllste) s . profil) ist von Baumkronen freizuhalten. Fiir Gehdlze bis 2 m Wuchshoéhe gilt ein Pflanzab- Insektenzuflug ausgehen. 2 Stunden) aus der offentlichen Wasserversorgung zur Verfiigung steht. Kann der Grund- nach § 13 b BauGB beschlossen. Das Verfahren soll unter Anwendung des § 215a BauGB durchgefiihrt werden
Nicht zulassig sind Kies- und Schottergarten sowie ahnliche Gestaltungen, insbesondere stand von 0.5 m zur Grenze. Diese Emissionen kénnen auch zu uniiblichen Zeiten, wie nachts oder an Sonn- und schutz nicht sichergestellt werden, ist der Bau einer Zisterne erforderlich. Die Standorte der Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.10.2021 orstublich bekannt gemacht. ) 3
wenn die Kies- oder Schotterschicht auf einem Vlies oder Folie aufgebracht wurde. Feiertagen auftreten. Hydranten sind zusammen mit dem ortlich zustandigen Kreisbrandmeister und dem Orts- 2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB): 8. Behordenbeteiligung: . .
ofansaualititen 1.8.7. Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens Diese Immissionen sind auf dem gesamten Satzungsgebiet unentgeltlich und entschadigungs- kommandanten festzulegen. Die Entfernung zum ersten erreichbaren Hydranten oder zur Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.10.2021 wurde nach é%gﬁt?cﬁséwurérgvageg ?I?zgiugni%sﬁlage;;ggsfg?\S/SrlTJ]ngg\;0121 Abs4BauGBVl\Jlrl:(rjd§|3Ie
B q. et ) D tehende Oberboden ist i Anl der Griinflachen benstiat Wieder- los zu dulden. I::ntnahr_nestelle darf 120 m (gemessen von jedem Punkt aus im Bebauungsfeld) nicht Bekanntmachung vom 27.10.2021 mit der Begrindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der r g _ S. £1.V.M. 3 <o LV.m. \DS. _
aume: heimische Laubbdume Hochstamm, 3xv.mDb, STU 12-14 cm er anstehende Lberboden ISt, SOwelt zur Anlage der runtiachen benotigt, zur Wieder tibersteigen. Zeit vom 08.11.2021 bis 08.12.2021 éffentlich ausaeleat Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 8 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 i.V.m.
Obstbaume Halbstamm oder Hochstamm verwendung zu sichern (DIN 18915/3). Der abzufahrende Boden ist ordnungsgeman zu 2.2 Verunreinigungen des Unterarundes i e gelegt. § 214 Abs. 4 BauGB in der Zeit vom ...................... DIS oo beteiligt.
deponieren. Bodenverdichtungen, -verunreinigungen oder andere Beeintrdchtigungen sind = _ ' ' . 2 10. Bodendenkmaler 3. Behordenbeteiligung (8 4 Abs. 2 BauGB):
1.8.2. Zu verwendende Gehdlze ZU vermeiden. Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell — Z.u dem Entwurf des Bebauun s. lans in de% Fassund vom 19.10.2021 wurden die Behérden 9. Satzung:

- ; " von einer faChkundigen Person Organ0|eptiSCh beurteilen zu lassen. Werden bei Aushub- Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der MeldepﬂICht an das BayeriSChe und sonstiaen Trager ('jffent]icl’?erpBe|an e geman § g_Abs 2 éau.GB in der Zeit vom Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..........ccovcuvee... den ergénzten
Fur festgesetzie Pflanzungen (vgl. Planfassung) sind folgende Geholze zu verwenden. 1.8.8. Ausgleich arbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist deren Ausmaf3 umgehend von Landesamt ftr Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu 08.11 2021gbis 08%2 2021 beteiliat 9e9 ' Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als Satzung
BAUMe: _ _ _ _ einem einschlagigen Ingenieurburo zu bestimmen und dem Landratsamt Passau bzw. dem beachten. o o gt beschlossen.

‘ _ Aufgrund der Vorgehensweise kann von einer Ausgleichsermittlung abgesehen werden. WWA Deggendorf zu melden. Art. 8 Abs. 1 DSchG: 4. Satzung:
Baume 1. Ordnung: Acer p|atanOIdeS Sp|tZ'Ah0rn Ein funktionaler AUSg|eICh el’f0|gt durch Geho|2pf|an2ungen Im Geltunngere|Ch. Wer Bodendenkmaler aufﬁndet’ ist Verpﬂichtet’ dies unverng'ich der Unteren Denkmal- Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.02.2022 den Bebauungsp|an 10. Ausgefertigt
'{‘_\_fl{ef ps(eju?oplatanus Sﬁf%'AhLQfg 2.3. Leitungen/Kanéle schutzbehodrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet ,Jagerfeld — Ost* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.02.2022 als
llla cordata Inter-Linae i i ind h der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und i
U 1.9. Textliche Festsetzungen zur Wasserwirtschaft - - “le si sind auc 9 ’ Satzung beschlossen. Gemeinde Neuhaus am Inn, den ......................
Quercus robur Stieleiche . ) Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind unter Fahrbahnen der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten _
B 2 Ord _ A i Feld-Ah 1.9.1. Niederschlagswasser vom Baugrundstick oder unbepflanzten (!) Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstadnde nach den befreit die dbrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefahrt haben Gemeinde Neuhaus am Inn, den 15.02.2022 Seqel
aume 2. rdnung. cer campestre eld-Ahorn Elich iegel ind auf d bedi forderliche MaR zu beschrank entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die jeweili-gen Hausanschlussleitungen sind f d eines Arbeitsverhaltni teil ird er durch Anzei den Unt hmer od (Siegel) (Siegel)
Carpinus betulus Hainbuche - Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu beschréanken unter Beriicksichtigung der festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen aufgrund eines Arbeitsverha .n‘l‘sses eil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmeroder | | . oo.egey oo
Sorbus aucuparia Eberesche - Unyermeldbare Befgstlgungen sind mogllphst wasserdurchlassig auszubllder_1 _ Der Ausbau ist mit Anbietern rechizeitia abzustimmen : den Leiter der Arbeiten befreit. 1. Burgermeister, Stephan Dorn
Prunus avium Vogel-Kirsche - Gering belastetes Niederschlagswasser (insbesondere Dachflachenwasser) ist, soweit 9 ' Art. 8 Abs. 2 DSchG: L e e
o o _ _ maglich, flachenhatft tber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht zu versickern. . Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach 1. Burgermeister, Stephan Dorn 11. Inkrafttreten:
Heimische Obstbaume: Apfel, Birmne, Zwetschge, Kirsche - Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung miissen ausge- 2.4. Behindertengerechter Ausbau der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Der Satrunasbeschiuss zu dem Bebauunasblan wurde am em. §10 Abs
Alle nicht olanlich d liten Pl Rnah £ ori Griinflachen ka schlossen sein. Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger Es ist darauf zu achten, dass die 6ffentlichen Bereiche ohne Stufen ausgeftihrt werden. Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.” 5. Ausgefertigt 3iV.m. § 2§134 Abs. 4 BauGB ortsiiblich beia%nt emacht D.é.r“éé.t.)éaar.]“.sglan.tritt rUck-.
€ T)'C t. phan :jc ar%e.?te tedn ha”jf.“ha na énen auf privaten Grintlachen konnen nicht durch Vernassungen beeintrachtigt werden. Wild abflieRendes Wasser soll grund- Die Nutzung der Bereiche muss fur Menschen mit Behinderung ohne Einschrankungen _ Wir.ként.j 2um ’ (Datum der urspriin ?ichen Békanntmachung dpes Satzunas-
mit abweichenden Gehdlzen durchgetUnrt werden. satzlich gegeniiber den bestehenden Verhaltnissen nicht nachteilig verandert werden. moglich sein. 2.11. Einsehbarkeit der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Gemeinde Neuhaus am Inn, den 28.09.2023 beschlusses) in Kraft. Der Bebauungsplan I?nit BgegrUndung ird seit diegem Tag 2 dgn
1.8.3. Unzulassige Pflanzenarten - Auf jedem Baugrundstiick ist eine lesterng mit einem bewirtschaftbaren Fassungs- Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere (Siegel) tiblichen Dientststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
andschaftsfremde hochwiichsige Baumarten m arren Wuchsformen und auffalliger 5 i altni i i ie Zi i . . . , 3} . y i : : : : aceahen werden b Tl e : ' :
Laub- und Nadelfarbung \\,/vvlije Eollgltannltjan oder Eollelfliihten Zylrj)ressen Thl;Jjen ugw Slgwie Eﬁﬁmggﬁzﬂ i\r/]e(;i;ﬁltgg Zel:1\I/\rllgirsnexirfggrr?iltu;\?vzglrageigggiﬁhnai?s?tﬁtiﬁé?]me <t Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehalter zeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden. 1. Birgermeister, Stephan Dorn getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten)’ darfen nicr’n gepflanzt Werden Anschluss an den Regenwassgerkanal zulassig ’ ’ | des prakizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmlll, Papier, Bioabfalle) st vorzusehen. 2.12. Hoch h | | die § 214 und 215 BauGB wird hingewlesen.
) ’ . - .12. Hochwasserschutz
1.8.4. Private Grinflachen 1.9.2. Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen 2.6. Zurahrten E'e .l#fnf[er%esch(()jsse ((J]Ilgr Gegaude so:lltedrlll ur:)egd%m HW 1\?VQ-Was?eLTtang I'dené leesld 6. Inkraftireten: } )
Baumpflanzunaen: s una des Niedersch Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fiir Abfallbehalter etriift insbesondere die im Osten betindliche Bebauung. Wir emptehlen fur das Baute Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Jagerfeld — Ost* wurde
Y gen: - zglm_m ung_besOI iedersc agswasksersI o des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen. eine Kote von 311,50 m 0.NN fur die Gebaudesohle nicht zu unter-schreiten. am 29.09.2023 gemaR §10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemachit.
- Pflanzung von min. 2 heimischen Obst- bzw. Laubb&umen pro Parzelle - Ableitung uber den Regenwasserkanal in den Inn Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in
- Pflanzausvyahl geman Pf_Ianinste ) _ _ 2 7. Parkflachen/Stellplatze der Gemeinde zu jedermanns Einsicht b_ereitgehqlten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
- Pflanzung im Plan kenntlich gemachter standortgebundener Baume im Vorgartenbereich/ 1.9.3. Schmutzwasser . o . o Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
stralBennahen Teil des Grundstiickes - KanalerschlieBung im Trennsystem Aufgrund der Hgnglage bietet sich die Unterbringung des ruhenden Verkenrs in Tlefgaragen Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88214 und
- Abweichungen um bis zu 5 m zul&ssig - Anschluss der Kanaltrasse zur Gebaudeentwasserung an das bestehende Kanalnetz an. Auf.alternanve, platzsparende Parksysteme (Doppelparksystem, Plattform,...) wird 215 BauGB wurden in der Bekanntmachung hingewiesen.
- Pflanzung spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme/Bezug - Anschliisse auf den Grundstiicken ca. 1 m innerhalb der Grundstiicksgrenzen hingewiesen. :
Gemeinde Neuhaus am Inn, den 02.10.2023
1.8.5. Offentliche Griinflachen 1.9.4. Wassergefahrdung 2.8. Brandschutz (Siegel)
= : o Die Erfullung der brandschutzrechtlichen Anforderungen fur bauliche Anlagen gilt als Teil der
- Baumpflanzungen gemal Planeintra i i 2 i A Qi . . : : . .
- Pf|anzguswah|ggemgag Pflanzliste J \E/In e\ﬂ:lfgmgan% mit V\c/jasse(;gefBahrCéende? Stoffen hgt entS[()\l;eChednd der!_glns':hllaglgen geS|Cherten ErSChIleBlJng eines Bauvorhabens und ist somit GenehmIgungsvoraussetzung. .......................................................
orschriften, insbesondere der Bundesanlagenverordnung (Verordnung tUber Anlagen zum i hzeiti i i i i ist g . . B i
- Umsetzung spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen -?A\WSV) U erf(?lgen. 9 9 ggltlaeguhzeltlge und eigenverantwortliche Abstimmung dieser Anforderungen ist sicherzu 1. Blrgermeister, Stephan Dorn
- Ansaat mit Landschaftsrasenmischung . . . . . . . .
_ Moglichst extensive Pflege Die Anbringung von Rauchmeldern in Schlafraumen, Kinderzimmern sowie Flure, die zu
Aufenthaltsrdumen fuhren ist vorgeschrieben.
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ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE HINWEISE
1. Art der baulichen Nutzung 6. Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen Bebauungsplan mit integriertem
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 84 BauNVO) (89 Abs.1 Nr.11 BauGB) === Grﬁnordnungsplan ”Jégerfeld - OQst”
_________ | : Geltungsbereich Bebauungsplan
Allgemeines Wohngebiet offentliche Strafl3enverkehrsflache "l'_-_-_-_.
) : "Gewerbegebiet Jagerfeld Deckblatt Nr.12" Gemeinde: Neuhaus am Inn
: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun ———
Nutzungen des 84 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen. FUR- u. Radwe 9 -
uls- u. Radweg o ) Gemarkung: Neuhaus am Inn
E— mogliche Grundsticksgrenze
2. MaR der baulichen Nutzung — StralRenbegrenzungslinie Landkreis: Passau
89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 816 BauNVO Vorgeschlagene Baukorper . . .
( ) Jeseniag P Regierungsbezirk: Niederbayern
Nutzungsschablone WA
Art der baulichen Nutzung zulassige Wandhohe 9. Grinflachen 594 m2 Nummer und GroRe der Parzelle Entwurf Il 06.02.2024
allgemeines Wohngebiet Gebaudehohe bei weniger als 1,50 m Gelandeunterschied (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)
gemessen in der Falllinie des naturlichen Gelandes . — . — - - — : ‘
- seitliche Wandhohe maximal 6,75 m @ Schleppkurve fur Millfahrzeug (3-achsig) / Hattenthal 3 \ ) // T 1] (A L /( I Ly J4) 4 /
] Tl w/e ih e r g\l \\ O L=T—0 A7 - s \oF-o /)
Grundflachenzahl Gebaudehohe bei mehr als 1,50 m Gelandeunterschied Baume |. oder Il Ordnung - 7U pflanzen : P / . : 2 5\ "5 4/ _‘*/"7Ninderschirdirpy 4
04 gemessen in der Falllinie des natirlichen Gelandes ' ’ les \\ " R ;;\:\0 /1 ‘ / ¢ J“‘ﬁ\“\mn - ot '""C’f
' - seitliche Wandhohe bergseits maximal 4,75 m v Geplante Héhen 1) CA\\* 387/ \\, y/ (m)‘;f" » / Yalf /.
9 - seitliche Wandhohe talseits maximal 6,75 m 318,23 : \ Pkl g\ [ 1q | /
494./59 ’ .. . .. .. 1 g 5 : § \all
T 6ffentliche Grunflache s SRRV S | <
p Bauweise Dachart o . o L\' el
..... / , _ _— Regenwasserkanal (nachrichtlich tbernommen) Sthied-{ — PN
/ offene Bauweise SD, WD, KWD, ZD, PD R . e =l y B i_ﬁ} "\
Nutzungsschablone WA @ Heimische Obst bzw. Laubbaume I. oder Il. Ordnung - zu pflanzen \ N \ L e ) W
al WL | e 7 =8 5y
Art der baulichen Nutzung zulassige Wandhohe —_— Schmutzwasserkanal (nachrichtlich dbernommen) (R A y/d W,
allgemeines Wohngebiet Gebaudehshe bei weniger als 1,50 m Geléndeunterschied . . B e \'\ /211! i r'f‘,
‘ gemessen in der Fallinie des natirlichen Gelandes 3. Bauweise, Baugrenze standortgebundene Baume I. oder Il. Ordnung - zu pflanzen A\ T (N AR | (N
I - seitiche Wandhohe maximal 6,75 m . e \ =] [3_AJ=T 7
Grundflachenzahl Gebéudehshe bei mehr als 1,50 m Gelandeunterschied (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§22 und 23 BauNVO) — Kabel Niederspannung (nachrichtlich tbernommen) fpE ) A7 | |
\ 04 gemessen in der Falllinie des natiirlichen Gelandes (<= = e
494760 ' - seitliche Wandhohe bergseits maximal 4,75 m :?ﬂ/ ')
- seitliche Wandhéhe talseits maximal 6,75 m . . . . T, =\ hhoasauy J E
o Offene Bauweise —_— Kabel Stral3enbeleuchtung (nachrichtlich tbernommen) W= .
Bauweise Dachart N, A\ ‘
offene Bauweise SD, WD, KWD, ZD, PD 15. Sonstiqe Planzeichen .)F?‘:f\z- P
e i Y p . i
e Baugrenze —_— Versorgungsleitung Gas (nachrichtlich Gbernommen) Ubersichtsplan 1: 25.000
rTTTTTTTTT K Planunterlagen:
! ! e Caranan Y e ini ; ; T Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
[ Ga ! Baufenster flir Garagen : HQ 100-Linie (nachrichtlich tbernommen g ptan, ' g y
: : gen ...t Leitungsrecht Q ( ) Vermessungsverwaltung.
____________ .
o ) ] . Aussagen iiber Riickschliisse auf die Untergrundverhdltnisse und die Bodenbeschaffenheit konnen weder aus den amflichen
HQ extrem-Linie (nachrichtlich tbernommen) Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
34/1 Nachrichtliche Ubernahmen:
JUERACHNITT A . Eu; r';achric:;rlich tibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr iibernommen werden.
rheberrecht:
] b n Urheberrecht:
n e Homburger u Fiir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.
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