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1 Einfihrung
1.1 Anlass und Problemstellung

Die beiden Gemeinden Neuhaus am Inn und
Neuburg am Inn mit ihren historisch gewach-
senen Ortskernen liegen in einem dunn besie-
delten, l&ndlichen und vom demographischen
Wandel betroffenen Raum.

Die Sicherung und Starkung der offentlichen
Daseinsvorsorge und der Erhalt ihrer zentra-
listischen Funktion wird auch fir diese beiden
Kommunen zusehens schwieriger.

Durch die Aufnahme in das neue Stadtebaufor-
derungsprogramm ,Kleinere Stadte und Ge-
meinden“ und die damit verbundenen Finan-
zierungshilfen des Bundes bzw. des Landes
kénnen die beiden Gemeinden fur die Zukunft
wesentlich handlungsfahiger gemacht werden,
um ihre historisch gewachsenen Ortskerne mit
entsprechender Infrastruktur als Ankerpunkte
fur ihr Umfeld zu erhalten und behutsam wei-
terzuentwickeln und um die Veranderungen
in der Altersstruktur der Bevélkerung und der
Wirtschaft zu kompensieren, letztlich also eine
bedarfsgerechte offentliche Daseinsvorsorge
zu gewahrleisten.

Wesentliche Fordervoraussetzung ist eine bi-
kommunale Zusammenarbeit.

Bedingt durch die geographische Lage und
die damit einhergehende (kultur-) historische
Entwicklung kdnnen beide Orte schon heute
auf eine intensive Zusammenarbeit in der Ver-
gangenheit zurtickblicken, die sich grenziuber-
schreitend auch auf die beiden benachbarten
Osterreichischen Orte Scharding und Wern-
stein bezieht.

Eine intensive interkommunale Zusammenar-
beit - auch kinftig - ist erklartes Ziel aller vier
Orte.

Als Beispiel hierfiir sei der aktuell geplante
.Generationenpark Unterer Inn“ genannt.

Als Vorbereitung fur die Investitionen zur Er-
haltung und Entwicklung der kommunalen In-
frastruktur der Daseinsvorsorge wird ein ge-
meinsamer interkommunaler Rahmenplan als
strategisches Konzept erarbeitet.

Neuhaus am Inn wird in administrativer Hin-
sicht als Leitkommune und Ansprechpartner
fur die Forderstelle der Regierung von Nieder-
bayern fungieren.

Die GrolRe des Fordergebietes wird von den
beiden Gemeinden jeweils per Beschluss fest-
gelegt.

Fur Neuhaus ist dies das Untersuchungsge-
biet nach § 141 BauGB, erweitert um den Ein-
mundungsbereich der Rott in den Inn und die
Zone entlang des Inns bis zum Fordergebiet im
Ubergang in das Gemeindegebiet Neuburg.

Fur Neuburg ist es ebenfalls das Untersu-
chungsgebiet nach § 141 BauGB in Neukir-
chen sowie die Zone entlang des Inn.

Im Vergleich zu anderen Regionen wird dem
Teilraum Unterer Inn ein ausgeglichener Chan-
cen-Risiko-Mix fiir die Zukunft zugeordnet.

Die Nahe zum Oberzentrum Passau und die
Lage in einer au3erordentlich reizvollen Land-
schaft erhéhen die Chancen flr eine weiterhin
positive Entwicklung.

Gemeindegebiete Neuburg und Neuhaus - Interkom
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Neuhaus am Inn
Realschule

Neukirchen am Inn

Neuburg - Dommelstadl|
Ortskern

Vornbach am Inn
ehemalige Klosteranlage

Mittich
Pfarrkirche
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1.2 Methodik

Fordervoraussetzung ist das Erarbeiten ei-
nes zwischen den Gemeinden abgestimmten,
Uberdértlich integrierten Entwicklungskonzeptes
bzw. einer Entwicklungsstrategie.

Um einen mdglichst ganzheitlichen und auch
nachhaltigen Losungsansatz zu finden, wer-
den die Kommunen in einem ersten Schritt um-
fassend in verschiedenen Ebenen analysiert.

Es wird ein sogenanntes Starke-Schwache-
Profil definiert, das die IST-Situation aufzeigt
und auf die Risiken und Chancen der weiteren
Ortsentwicklung hinweist.

Uberlagert mit entsprechenden Zielvorstel-
lungen fachlicher und sachlicher Art, d.h. von
Fachleuten und Birgern, wird ein Leitbild fur
kinftige Entwicklungen erarbeitet, das als Uiber-
geordnetes Ziel Uber allen weiteren Teilzielen
und MalBnahmen steht (SOLL-Situation).

Die ubergeordnete Zielsetzung wird in soge-
nannte Handlungsfelder gegliedert, die den
komplexen Prozess der Ortsentwicklung in
Uberschaubare und nachvollziehbare Einhei-
ten teilt:

1 Natur und Umwelt

2 Ortsplanung

3 Verkehr

4 Infrastruktur und Versorgung
5 Kultur und Gesellschaft

6 Bevdlkerung und Wohnen

7 Wirtschaft und Tourismus

8 Interkommunale Verflechtung/Marketing

Abgeleitet aus den jeweiligen Teilzielen/Leit-
bildern dieser Handlungsfelder werden dann
Handlungsempfehlungen und konkrete Mal3-

nahmen formuliert, die in einer Zeit- und Kos-
tendbersicht gereiht und auch raumlich zuge-
ordnet werden.

Um den Entwicklungs- bzw. Umbauprozess
moglichst zeitnah und mdglichst effektiv einzu-
leiten, werden sogenannte Impulsprojekte defi-
niert, die unmittelbar und konkret den Wandel
und den Umbau zeigen und damit eine positive
Wirkung und Dynamik fur alle Beteiligten brin-
gen.

Der weitere Umbauprozess wird durch ent-
sprechende Reihung der Mal3nhahmen, in einer
Prioritatenliste strukturiert.

Mit dem Zeit- und Kostenplan wird eine wichti-
ge Entscheidungsgrundlage zur Finanzierung
bzw. Forderung geschaffen.

Der Untersuchungsbereich umfasst das kom-
plette Gemeindegebiet von Neuhaus am Inn
und Neuburg am Inn.

Entsprechend der Aufgabenstellung eines bi-
kommunalen Entwicklungskonzeptes werden
die Fachaussagen in der Regel fir beide Ge-
meinden gemeinsam getroffen, in den Vertie-
fungsbereichen werden die Teilorte separat
dargestellt, um die jeweilige Spezifikation in-
haltlich und auch graphisch nachvollziehbar
aufzeigen zu konnen.

Das Schlussergebnis wird in Form eines Ent-
wicklungskonzeptes mit konkreten Handlungs-
empfehlungen und Maflnahmenvorschlagen
fur beide Orte gemeinsam prasentiert.

Vertiefte Untersuchungen und Planungstber-
legungen werden fur die beiden Hauptorte, d.h.
fur den jeweiligen Sitz der Gemeindeverwal-
tungen, angestellt, nachdem in allen anderen
Teilortschaften bereits Entwicklungskonzepte
vorliegen.

Diese wurden im Rahmen des bayerischen
Dorferneuerungsprogrammes in  mehreren
Verfahren erstellt und werden in dieses integ-
rierte Entwicklungskonzept fur beide Gemein-
den eingearbeitet.
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1.3 Thematische Strategie

Stadtebauférderung Neuhaus am Inn und Neuburg am Inn

Im Sinne einer gesamtheitlichen Erfassung der konzeptionellen Ortsentwicklung in den beiden
Kommunen werden folgende Themenschwerpunkte bzw. Handlungsfelder definiert.

Natur und Umwelt

Erarbeitung konzeptioneller MaflRnahmen
zum Erhalt der naturrdaumlichen Ressour-
cen in den Kommunen und auch ihrer un-
mittelbaren Umgebung.

Es werden die Schutzgliter Wasser, Bo-
den, Luft, Fauna und Flora sowie der
Mensch selbst betrachtet.

Im Focus sollte auch in den Kommunen
Neuhaus und Neuburg insbesondere
der Energieverbrauch bzw. dessen Erzeu-
gung stehen. (evtl. Energieleitplanung)

Ortsplanung / Flachennutzung

Fur den AuRenbereich (A), den Bau-
raum (B) und den Kommunikations-
raum (C) werden entsprechende Entwick-
lungskonzepte  erarbeitet, die  res-
sourcenschonend, nachhaltig und po-
sitiv fir den Ort und seine Birger
sind, d.h. konkret und effektiv zu einer
Verbesserung der Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beitragen und auch Vitalitat brin-
gen.

Infrastruktur und Versorgung

Die vorhandene Infrastruktur selbst, aber
auch das jeweilige Umfeld wird Uberprift
und gegebenenfalls optimiert bzw. abge-
stimmt auf aktuelle und kinftige Anforde-
rungen. Fehlende Infrastruktur wird defi-
niert und nach Mdglichkeit erganzt.

Kultur und Gesellschaft

Das aktive gesellschaftliche und kulturelle
Leben in den beiden Kommunen wird tber-
pruft hinsichtlich eines weiteren Bedarfes
an geeigneten Raumen in Geb&uden und
im Freien. Entsprechende Raumlichkeiten
werden definiert und verortet.

Durch neue R&umlichkeiten werden zu-
satzliche Aktivitaten generiert.

Bevolkerung und Wohnen

Abgestimmt auf die aktuelle bzw. prognos-
tizierte Bevolkerungs- und Altersstruktur
wird bestehender Wohnraum und auch
das Wohnumfeld optimiert.

Je nach Bedarf wird neuer Wohnraum
generiert - vorzugsweise in den Ortskernen
im Bestand.

Wirtschaft und Tourismus

Die Belange der ortlichen Wirtschaft / Ge-
werbebetriebe werden Uberprift und in den
Planungsprozess integriert. Besonderes
Augenmerk wird auf das ortliche Touris-
muspotential gelegt.

Verkehr

Je nach Funktion und Kategorie werden
die verschiedenen Verkehrsraume und
Verkehrsverbindungen konzeptionell fr
alle Verkehrsteilnehmer optimiert, evtl. neu
geschaffen und auf das Ortsgeflige abge-
stimmt. Es geht um Optimierungsprozesse
in den Kommunen aber auch um Verbin-
dungen nach drauf3en.

Interkommunale Verflechtungen

Lage und Funktion im Raum. Durch das
Fordern von Kooperationen zwischen den
Gemeinden im Bereich der infrastrukturel-
len Versorgung sowie des kulturellen und
gesellschaftlichen Angebots wird auf eine
gemeinsame Starkung der Daseinsvorsor-
ge abgezielt. (Beziehung zu/Vernetzung mit
benachbarten Kommunen)

Marketing

Durch eine professionelle kooperative Ver-
marktung der Starken beider Gemeinden,
bzw. Einbeziehung des gesamten Raums
Unterer Inn, kann hinsichtlich Tourismus,
Wirtschaft oder der Anwerbung von Neu-
birgern ein vielfaltigeres, noch attraktive-
res Image geschaffen werden.



Stadtebauférderung Neuhaus am Inn und Neuburg am Inn 11

1.4 Flachenbezogene Strategie

Das Rahmenkonzept beinhaltet planerische Aussagen als Entscheidungsgrundlagen und Hand-
lungsempfehlungen, gegliedert nach Themenschwerpunkten und rdumlichen Schwerpunkten.

Die einzelnen MalRnahmenvorschlage werden aus mehreren Handlungsfeldern entwickelt und
sind deshalb auch mehreren Themen zuzuordnen.

Durch die raumliche Zuordnung der verschiedenen Planungsthemen werden unterschiedliche
Planungsgebiete mit unterschiedlichem Planungsdruck und Handlungsbedarf formuliert:

1 SchlUsselgebiete /
Schwerpunkte

Ortskerne

Inn- und Rottflusstal

2 Modernisierungsgebiete

3 Entwicklungsgebiete

In den Schlissel- bzw. Schwerpunktgebieten befinden sich
die pragenden Elemente der Ortsstrukturen, die den Kom-
munen ihre Charakteristik und Unverwechselbarkeit verleiht.
In diesen Bereichen besteht vordringlicher Handlungsbedarf.
Hier muss durch entsprechende MalRnahmen Sanierung,
Neunutzung und letztlich Aufwertung betrieben werden, um
den Ort effektiv und nachhaltig in seiner Funktion zu erhalten
und weiterzuentwickeln.

In den Modernisierungsgebieten ist die grundsatzliche Funktio-
nalitdt (noch) gegeben. Allerdings besteht Modernisierungsbe-
darf in gewisser Hinsicht z.B.:

e zeitgemale Anpassung an Erfordernisse der
(Wohn-)Bevolkerung und der (Tourismus-)
Wirtschaft

e zeitgemalie Anpassung an Erfordernisse der
Umwelt und Energie

In den Entwicklungsgebieten kdnnen zusatzlich Impulse fiur
die kinftige Ortsentwicklung, etwa im Bereich Gewerbe und
Tourismus, gesetzt werden. Sie liegen derzeit brach bzw. im
Naturraum.

Neben diesen Bauentwicklungspotentialen ist zusatzlich
der gesamte Naturraum grundsatzlich als Entwicklungspo-
tential gerade fur den Fremdenverkehr bzw. fir Freizeitak-
tivitaten zu sehen, vielleicht als wichtiger Besucheranlass.
Unberuhrt davon bleibt der Natur- und Landschaftsschutz.
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2 Grundlagen
2.1 Lage im Raum

Die Gemeinden Neuhaus am Inn und Neuburg
am Inn liegen in der Region 12 Donau-Wald
des Regionalplanes im Landkreis Passau, Re-
gierungsbezirk Niederbayern, stdlich von Pas-
sau und westlich des Inn.

Neuhaus am Inn

Das heutige Gemeindegebiet ist im Rahmen
der Gebietsreform 1972 in dieser Form entstan-
den. Nachbargemeinden sind im Siudwesten
Pocking, im Westen Ruhstorf und im Norden
Neuburg am Inn. Der Ort ist im Regionalplan
als Kleinzentrum eingestuft und liegt in einem
allgemeinen landlichen Raum an der Grenze
zum Stadtumlandbereich von Passau.

Neuhaus am Inn liegt auRerdem an einer Ent-
wicklungsachse von Uberregionaler Bedeu-
tung. Diese Achse verlauft entlang der B12 von
Passau Uber Pocking und eine zweite Achse
Uber Passau und Ruhstorf Richtung Pfarrkir-
chen. Die nachstgelegenen Mittelzentren sind
die Orte Pocking und Ruhstorf im Sudwesten
von Neuhaus. Das nachste Oberzentrum ist
Passau, das nordlich von Neuhaus liegt.

Die Uberortliche Verkehrsanbindung erfolgt
Uber die B12, die unmittelbar westlich an Neu-
haus vorbeifiihrt. Uber sie ist Richtung Norden
das Oberzentrum Passau zu erreichen, die
Entfernung betragt ca. 18 km. In Richtung Su-
den liegt das Mittelzentrum Pocking, ca. 13 km
von Neuhaus entfernt, und ist ebenfalls Uber
die B12 zu erreichen.

Der Autobahnanschluss A3 liegt ca. 5 km siud-
lich von Neuhaus und ist ebenfalls Uber die
B12 zu erreichen. Die kirzeste Verbindung
nach Landshut Uber die Bundesstral3e betragt
ca. 115 km, die schnellste Verbindung ist aber
die Autobahn A3 und A94, Pocking - Deggen-
dorf, Deggendorf - Minchen. Nach Minchen
betragt die Entfernung tber die B12 ca. 160
km, aber auch hier ist die Verbindung tber die
Autobahn die schnellste Route.

Neuhaus liegt unmittelbar an der Grenze zu
Osterreich (Grenzfluss Inn). Schéarding als
nachste Stadt in Osterreich liegt unmittelbar
am anderen Innufer.

Die Gemeinde Neuhaus hat sich bedingt durch
die Siedlungsgeschichte ab der Mitte des letz-
ten Jahrhunderts deutlich verandert und hat
viel an eigener Identitét, aber auch an regiona-
ler Bedeutung verloren.

Neuburg am Inn

Die 41 km2 grol3e Gemeinde gehdort zur Inn-
Salzach-Euregio. Neukirchen ist Sitz der Ge-
meinde Neuburg am Inn.

Die Entfernung zur Osterreichischen Grenze
betragt ca. 6 km, zur tschechischen ca. 75 km
und zum Baderdreieck Bad Fissing, Bad
Griesbach, Bad Birnbach ca. 20 km. Neukir-
chen liegt zwischen der regionalen Entwick-
lungsachse Passau — Bad Griesbach und der
Uberregionalen Entwicklungsachse Passau—
Pocking—Muhldorf (B12).

Der Raumstruktur nach ist die Region dem
landlichen Raum zuzuordnen, dessen Struk-
tur zur Verbesserung der Lebens- und Arbeits-
bedingungen nachhaltig gestarkt werden soll.
Neukirchen ist nicht als zentraler Ort ausge-
wiesen. Die zentral6rtliche Versorgung erfolgt
hauptséachlich durch das Oberzentrum Passau,
durch die Mittelzentren Ruhstorf und Pocking,
das Unterzentrum Flrstenzell und das Klein-
zentrum Neuhaus am Inn.

Das Gebiet wird durch eine sehr gute Ackerlage
und eine gute landwirtschaftliche Betriebsstruk-
tur bestimmt. Raumbedeutsame Mafinahmen
erfordern eine besondere Bericksichtigung
der Land- und Forstwirtschaft.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber die BAB
A3 Passau-Regensburg und Uber die Kreis-
straRe PA5. Der Ort hat einen Bahnhof an der
Strecke Passau-Muhldorf.

Die Gemeinde Neuburg grenzt an die Gemein-
den Stadt Passau, Markt Flrstenzell, Markt
Ruhstorf und Neuhaus am Inn. Mit Furstenzell
bildet sie einen Hauptschulverband. Weiterflih-
rende Schulen befinden sich in angrenzenden
Gemeinden — eine Universitat in Passau so-
wie Einkaufsmoglichkeiten tber den téaglichen
Bedarf hinaus in der zentralortlichen Nachbar-
schaft.
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Regionalplan Donau Wald 12

Auf kultureller Ebene ist die Neuburg im Orts-
teil Neuburg zu nennen, in der sich die Land-
kreisgalerie und ein Tagungshotel befinden.
Von Neuburg fiihrt ein grenziberschreitender
Rad- und FuRweg zur Partnergemeinde Wern-
stein in Osterreich.

Lage der Subzentren Neuburg/Inn, Neuhaus/Inn ‘%

sowie Wernstein/Inn und Schérding/Inn auf dster. Seite

Landkreis Passau
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2.2 Regionalplan

Die Regionalplane werden aus dem Baye-
rischen Landesentwicklungsprogramm ent-
wickelt und konkretisieren die dortigen Fest-
legungen rdumlich und inhaltlich fir die 18
bayerischen Regionen.

Sie werden von den jeweiligen Regionalen Pla-
nungsverbédnden im Ubertragenen Wirkungs-
kreis erstellt und bei Bedarf fortgeschrieben.

Diese Regionalplane enthalten Festlegungen
zu Uberfachlichen und fachlichen Belangen wie
z. B. die Ausweisung von Klein- und Unterzen-
tren, Ziele und Grundsatze zur Siedlungs- und
Freiraumentwicklung und gebietsscharfe Vor-
rang- und Vorbehaltsgebiete z. B. zur Siche-
rung und Gewinnung von Bodenschéatzen.

Region Donau-Wald (12)

Die Planungsregion Donau-Wald (12) liegt im
Osten Bayerns an der Grenze zu Oberdster-
reich und Béhmen. Durch den Fall des Eiser-
nen Vorhangs und die Erweiterung der Euro-
paischen Union ist die Region vom Rand in die
Mitte Europas gerickt.

Die Region 12 umfasst die 5 Landkreise
Deggendorf, Freyung-Grafenau, Passau, Re-
gen und Straubing-Bogen mit ihren kreisan-
gehorigen Gemeinden sowie die beiden kreis-
freien Stadte Passau und Straubing. Auf einer
Flache von ca. 5.690 km2 leben hier in 152
Stadten und Gemeinden etwa 660.000 Ein-
wohner.

Bezogen auf die Flache ist die Region Donau-
Wald die groéf3te der 18 Planungsregionen in
Bayern (ca. 8,1 % Flachenanteil in Bayern).
Nach dem Bevdlkerungsanteil ist die Region
Donau-Wald die flinftgré3te Planungsregion
Bayerns (ca. 5 % Bevolkerungsanteil in Bay-
ern).

Zentrale Orte

Mittelpunkts- und Versorgungsfunktion fur die
hier lebenden Menschen tbernimmt ein Netz
von hierarchisch gegliederten zentralen Orten.
Diese Orte sind so in der Region verteilt, dass
die Versorgungseinrichtungen in zumutbarer
Entfernung fur die Blrgerinnen und Burger zur

Die Regionalen Planungsverbande Bayerns

Verfligung stehen und dartber hinaus ein trag-
fahiger Verflechtungsbereich gewahrleistet ist.

Klein- und Unterzentren werden nach dem
Bayerischen Landesplanungsgesetz zur De-
ckung des Grundbedarfs bzw. des qualifizier-
ten, kurzfristigen bzw. taglichen Grundbedarfs
in den Regionalplanen ausgewiesen. In der
Region Donau-Wald gibt es derzeit 28 Klein-
zentren (davon 1 zentraler Doppelort) und 13
Unterzentren (davon 3 zentrale Doppelorte).

Die zentralen Orte zur Deckung des gehobe-
nen und héheren Bedarfs werden im Landes-
entwicklungsprogramm bestimmt. Die Region
Donau-Wald weist 4 mdogliche Mittelzentren,
7 Mittelzentren (davon 2 zentrale Doppelorte)
und das Oberzentrum entlang der Donauach-
se Straubing, Deggendorf/Plattling (gemeinsa-
mes Oberzentrum) und Passau auf.

Gebietskategorien

Die Region Donau-Wald ist der Gebietskatego-
rie ,Jandlicher Raum“ zuzurechnen, wobei der
Bereich ,landlicher Teilraum, dessen Entwick-
lung in besonderem Mal3e gestarkt werden
soll* den grofdten Flachenanteil einnimmt.

Die Oberzentren der Region bilden mit ihrem
Umland jeweils einen ,Stadt- und Umlandbe-
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reich im landlichen Raum“. Zudem sind Teile
der Region der Raumkategorie ,allgemeiner
landlicher Raum* zugeordnet.

Daher sind die Aktivitaten zur Férderung des
landlichen Raumes hier von besonderer Be-
deutung.

Regionalplan Donau Wald 12

Das Untersuchungsgebiet

Neuburg am Inn und Neuhaus am Inn liegen in
der Region 12 Donau-Wald des Regionalpla-
nes im Landkreis Passau, stdlichwestlich von
Passau.

Neuburg am Inn hat keine zentraldrtliche Funk-
tion. Neuhaus am Inn wurde als Kleinzentrum
eingestuft.

Beide Gemeinden liegen zwischen den ulber-
regionalen Entwicklungsachsen Regensburg
— Passau — Osterreich (A3/A8) im Westen und
Passau — Muhldorf — Minchen (B 512/12) im
Norden.

Neuburg am Inn

Neuhaus am Inn
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2.3 Siedlungsgeschichte

Diverse archaologische Funde aus der Zeit
3000 (1) Jahre vor Christus lassen darauf schlie-
Ren, dass das Neuhausener Gebiet bereits in
der Jungsteinzeit besiedelt war. Die Kelten be-
siedelten wohl im ersten vorchristlichen Jahr-
tausend das Untere Inntal. Die spéatkeltische
Viereckschanze nahe dem Biberbachtal zeugt
noch davon, allerdings ist dieses Bodendenk-
mal kaum im Gelande ablesbar.

Die Kelten wurden von den Rdomern als Be-
satzer etwa um das Jahr 100 v. Chr. bis etwa
480 nach Chr. abgel6st. Das Rotttal und der
Grenzfluss gehorten zur rémischen Provinz
Vindelizien. Die Ro&mer hatten zum Schutz
inrer Provinzen am Unterlauf des Inn Kastel-
le und Wachtirme errichtet. Die Via Augusta-
na als romische Heeresstral3e fiihrte von der
Romersiedlung Weihmarting (1 km sudlich
Neuhaus an der Rottmindung) nach Kinzing
(Castra quintana). Scharding-Neuhaus war da-
mals schon ein wichtiger Stral3enknotenpunkt.

Das Bistum Passau wurde 739 gegrindet,
womit eine rege Besiedlung des Gebiets
sudlich des Neuburger (Ur-)Waldes mit der
Grundung der Hauptortschaften einsetz-
te. 1028 wird das Schloss Vornbach durch
Tiemo | begrindet, gut 20 Jahre spater fir
die Klosterkirche Maria am Sand der Grund-
stein gelegt. Um 1114 erfolgt noch der Bau-
beginn der Vornbacher Pfarrkirche St. Martin.

Der Ort Neuhaus

Im Jahre 1125 wird die erste Innbriicke zwi-
schen Scharding und Neuhaus/Zollhaus Uber
den reiBenden Inn gegrindet, 1320 die Grin-
dung des Schlosses Neuhaus vorangebracht.
Der beriihmte Architekt des Bayerischen Roko-
ko, der Miinchner Baumeister Johann Michael
Fischer, gab dieser ,vornehmen Inselresidenz*
1752 sein heutiges Aussehen. Fir die Mitticher
Kirche existiert ein gesicherter Nachweis aus
dem Jahre 1501. Wehrhaften Charakter trug
das alte Neuhauser Zollamt als Brickenkopf
der Innbriicke mit seinen beeindruckenden
Hochwassermarken. Es war einst Teil der bis
1779 zu Bayern gehérenden Stadt Scharding.
Am 16. April 1853 wurde in der Nahe des Gast-
hofes Fischer am Innufer nahe dem Schloss

die erste Schule flir Neuhaus errichtet. Der
Ortsteil der ehemaligen Hauptstral3e entlang
(heute Schardinger Strale genannt) war erst
um 1900 entstanden.

Heute ist Neuhaus Hauptort der im Jahre 1972
durch die Gebietsreform wesentlich vergro-
RBerten Gemeinde. Neue Siedlungstatigkeit
im Raum der neuen Ortschaft Neuhaus wird
durch die Ausweisung und Erschlielung neu-
er Baugebiete fur Wohnhauser und Gewer-
bebetriebe seitens der Gemeinde gefordert.

Der Ort Vornbach

Im Mittelalter war Vornbach Hauptort der
Grafschaft Fornbach, die mindestens bis ins
10. Jahrhundert zuriickreicht. Wegen der fir
Verteidigungszwecke ungiinstigen Lage des
Stammschlosses im Tal bauten sich die Grafen
von Vornbach eine neue Burg, die Neuburg. Zu
jener Zeit basierte der Reichtum der Grafschaft
auf den Mauteinnahmen durch den Schiffhan-
del am Inn. An Stelle der Burg in Vornbach
wurde 1050 ein Kloster errichtet, das bis zur
Aufhebung im Rahmen der Sakularisation im
Jahre 1803 bestand. 1341 verlieh Kaiser Lud-
wig der Bayer Vornbach die Hofgerichtsbarkeit.

1810 entstand die politische Gemeinde Vorn-
bach. Es dauerte allerdings Jahrzehnte, bis
sich Vornbach vom schweren Schlag der
Klosteraufhebung erholen konnte. Vornbach
(314 m . NN) wurde im Jahr 1977 Bundessie-
ger des Wettbewerbs ,Unser Dorf soll schoner
werden®.

Urkaté{;fér Vo'r.n bach
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Entwicklung innerhalb des Gemeindegebie-
tes Neuburg am Inn

Als Teil der ehemaligen Grafschaft Neuburg
wurde die Besiedlung des Raumes von Neu-
kirchen und Neuburg durch die damalige Herr-
schaft vorangetrieben. Es erfolgte von Neuburg
ausgehend wahrend der Hauptrodungszeit
(11./22. Jh) die ErschlieBung des Neuburger
Waldes mit stattlichen Vierseithdfen, den Hu-
ben. Von den Huben aus erfolgten ringférmig
weitere Rodungen und die Erschlielung des
angrenzenden Neuburger Waldes, die bis
ca. 1650 weitgehend abgeschlossen war.

Die eigentliche Siedlung Neukirchen bestand
im 15 Jh. urspringlich nur aus 3 Gutern. Bis
1674 war die Zahl auf 10 Anwesen gestiegen,
bis Anfang 19. Jh. auf 15 (nur unmittelbare Ort-
schaft). Interessant in diesem Zusammenhang
ist, dass Neukirchen bereits im 12. Jh. kirch-
licher Mittelpunkt des Raumes ist. Die Kirche
selbst war eine Eigengriindung der Grafen von
Formbach und wurde nach dem Ubergang an
das Hochstift Passau 1189 dem Kloster Vorn-
bach durch den Bischof von Passau geschenkt.

Der Neuburger Wald reichte bis nahe an das
Zentrum von Neukirchen, nach Stden war nur
die ,Schone Au“ offen.

Der Ortsname Pfenningbach ist wesentlich jun-
ger (17. Jh.) als Neukirchen und geht auf die
Bachbezeichnung zurtick.

Beziglich der friheren Nutzung des Landes
kann dem Urkataster enthommen werden,
dass die Talziige, Senken und hofumgeben-
den Flachen alle wiesengenutzt waren, da
natirlich die Weidewirtschaft eine grof3e Rolle
spielte. GroRere Streuobstanlagen umgaben
die Anwesen in Neukirchen selbst als auch au-
Rerhalb. Sie sind in ahnlicher Form heute teil-
weise immer noch vorhanden.

Auch das frihere Flurwegenetz ist, soweit
nicht der Bau neuerer Wohnsiedlungen oder
der HauptstraRenausbau stattfanden, noch
weitgehend in der Landschaft vorhanden. Stra-
Benverlegungen sind in der StrafRenflhrung
Neukirchen-Niederreisching und Neukirchen-
Neuburg durchgefuhrt worden.

historische Karte
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2.4 Demographische Situation

Bevolkerungsentwicklung
von Neuhaus am Inn

Die Bevoélkerung hat im Jahr 1840 den Stand
von 2.135 Einwohnern erreicht. 1871 lag sie
bei 2.459 und stieg 1900 auf 2.797. Im Jahr
1925 waren 2.752 Einwohner zu verzeichnen.
Wahrend es 1939 nur noch 2.438 Einwohner
waren, stieg sie bis zum Jahr 1950 auf 3.838
Einwohner an. Dies war der hochste bisher er-
reichte Bevdlkerungsstand. 1961 waren 3.098
Einwohner, im Jahr 1972 waren 3.026 Einwoh-
ner und 1975 waren 3.052 Personen gemeldet.
Der bisher tiefste Stand von 2.905 wurde 1980
erreicht. Seitdem sind die Zahlen wieder leicht
ansteigend. 1985 waren 2.919, im Jahr 1990
sind 3.117 Einwohner, 1995 bereits 3.269 Ein-
wohner gemeldet. Bis zum Jahr 2000 stieg die
Einwohnerzahl auf 3.468. In den letzten Jah-
ren ist eine leichte Stagnation zu erkennen. Die
Einwohnerzahl betrug 2005 schlie3lich 3.544
Personen. Zum Stichtag 31.12.2010 waren
3.590 Einwohner zu verzeichnen.

Die nahezu konstante, bzw. leicht steigende
Zahl an Einwohnern resultiert jedoch nur aus
dem Wanderungsgewinn der Gemeinde Neu-
haus am Inn gegenlber anderen Kommunen.
Betrachtet man die natirliche Bevélkerungs-
bewegung, so ist in der der Gemeinde seit
ca. 1998 ein Bevolkerungsruckgang aufgrund
des Sterbeliberschusses festzustellen.

Die  demographische  Vorausbherechnung
kommt fur das Jahr 2015 auf 3.640 Einwohner
und fur 2021 auf 3.710 Einwohner bei gleich-
bleibendem Trend wie bisher.

Dies entspricht dann einer Bevolkerungszu-
nahme von 4,1 % gegenuber dem Jahr 2009
(3.565 EW).

Betrachtet man die Einwohnerentwicklung un-
ter natlrlichen Bedingungen (kein Reagieren
auf den Sterbeliberschuss), so ergabe sich flr
das Jahr 2021 ein Bevdlkerungsstand von le-
diglich 3.230 Einwohnern.

Dabei nimmt der Anteil der unter 18-j&hrigen
von derzeit 14,6% (1970: 31%, 1987: 19,5%)
auf 12,8% ab, der Anteil der bis 65-jahrigen
steigt von 60,9% auf 62,7% (1970: 53,1%,
1987: 58,2%). Den starksten Anstieg verzeich-

net jedoch die Gruppe der Uber 65-jhrigen.
Er betrug 1970 nur 16,1% und erreichte 1987
22,4%. Er wuchs von 24,5% (2009) auf dann
27,3% an.

Im Vergleich zum Landkreis weist die Gemein-
de eine ungtinstigere Verteilung auf.

Bevoélkerungsentwicklung
von Neuburg am Inn

Die Bevolkerung hat im Jahr 1840 den Stand
von 2.564 Einwohner erreicht. 1871 lag sie bei
2.549 und 1900 bei 2.459. Im Jahr 1925 waren
2.592 Einwohner zu verzeichnen. Wahrend es
1939 nur noch 2.348 Einwohner waren, stieg
sie bis zum Jahr 1950 auf 3.612 Einwohner an.
1961 waren nur noch 2.845 Einwohner und im
Jahr 1970 waren 3.008 Einwohner, 1987 wa-
ren 3.257 Personen gemeldet. Im Jahr 2000
hatte Neuburg am Inn 3.936 Einwohner. Die
Zahl von Uber 4000 erreichte die Gemeinde
im Jahr 2002 mit 4.036 Einwohnern. Die Ein-
wohnerzahlen betrugen 2005 schlief3lich 4.058
Personen. Zum Stichtag 31.12.2009 waren
4.201 Einwohner zu verzeichnen.

Die  demographische  Vorausberechnung
kommt fur das Jahr 2015 auf 4.190 Einwohner
und fur 2021 auf 4.140 Einwohner bei gleich-
bleibendem Trend wie bisher.
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Dies entspricht dann einer Bevolkerungsab-
nahme von 4,1 % gegenuber dem Jahr 2009
(4.201 EW).

Betrachtet man die Einwohnerentwicklung un-
ter natlrlichen Bedingungen (kein Reagieren
auf den Sterbeliberschuss), so ergabe sich flr
das Jahr 2021 ein Bevdlkerungsstand von le-
diglich 4.070 Einwohnern.

Dabei nimmt der Anteil der unter 18-jahrigen
von derzeit 19,7% (1970: 34%, 1987: 21,8%)
auf 16,8% ab, der Anteil der bis 65-jahrigen
sinkt von 65,9% auf 63,2% (1970: 52,5%, 1987:
65,5%). Die starksten Schwankungen ver-
zeichnet jedoch die Gruppe der tber 65-jahri-
gen. Sie betrug 1970 nur 13,5% und sank 1987
auf 12,7% um anschliel3end von 18,8% (2009)
auf dann 19,9% anzusteigen.

Im Vergleich zum Landkreis weist die Gemein-
de Neuburg am Inn keine ungunstigere Vertei-
lung auf.

Derzeitige Bevdlkerungsverteilung Neu-
haus am Inn — Neuburg am Inn:

Die Gemeinde Neuhaus am Inn hat einen
weitaus hoheren Anteil an der Bevolkerung

tber 65 Jahren (Vorhandensein einer Se-
niorenresidenz) als Neuburg am Inn. Dafur
liegt der Anteil der unter 18-jahrigen deut-
lich unter dem von Neuburg am Inn. Im Be-
reich der Uber 18- und unter 65-jahrigen weist
Neuburg am Inn (N&he zum Oberzentrum
Passau als Arbeitsort etc.) einen geringfu-
gig hoheren Wert als Neuhaus am Inn auf.

Bevolkerungsverteilung beider Gemeinden
im Vergleich mit dem Landkreis Passau,
mit dem Bezirk Niederbayern bzw. mit dem
Freistaat Bayern:

Beim Vergleich beider Gemeinden mit der Si-
tuation im Landkreis kann festgestellt werden,
dass die Gemeinde Neuburg am Inn der Situa-
tion im Landkreis Passau eher entspricht.

Vergleicht man die Zahlen des Landkreises
mit denen des Bezirks Niederbayern bzw. mit
den Zahlen des Freistaates Bayern, entspre-
chen die Zahlen des Landkreises und somit
auch die Zahlen der Gemeinde Neuburg am
Inn eher dem bayerischen Trend als die Zahlen
der Gemeinde Neuhaus am Inn.
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2.5 Zukunftsatlas

Der ,Zukunftsatlas 2010 — Deutschlands Regi-
onen im Zukunftswettbewerb® ist die Fortfih-
rung und Aktualisierung der Zukunftsatlanten
2004 und 2007. Er gibt Auskunft Uber Zukunfts-
chancen der 412 Kreise und kreisfreien Stadte
in Deutschland.

Der aus 29 Indikatoren gebildete Zukunftsin-
dex (Gesamtranking) zeigt dabei die regionale
Verteilung der Zukunftschancen und -risiken in-
nerhalb Deutschlands auf. Eine Analyse der In-
dikatoren nach den zwei Dimensionen ,Starke*
und ,Dynamik® ermdglicht eine Differenzierung
des Rankings in die momentane Standortstar-
ke einerseits und die Entwicklung der Regio-
nen in den vergangenen Jahren andererseits.
Es werden darlber hinaus themenorientierte
Auswertungen und Rankings in den Bereichen
.Demographie”, ,Arbeitsmarkt”, ,Soziale Lage
& Wohlstand” sowie ,Wettbewerb & Innovati-
on“ erstellt.

Anhand von 29 Indikatoren zur Wettbewerbs-
fahigkeit und Innovationskraft, zur Konjunktur-
und Arbeitsmarktlage, zur demographischen
Situation und zur sozialen Lage bewertet der
Zukunftsatlas 2010 die Chancen und Risiken
aller 412 kreisfreien Stadte und Landkreise in
Deutschland.

Die Kernergebnisse des Zukunftsatlas Regio-
nen 2010 sind:

Der Bevolkerungsrickgang  schrei-
tet weiter voran und ist auch in West-
deutschland Realitat — mit weitreichen-
den Folgen.

Regionen mit hohen Bevolkerungsgewin-
nen sind heute in Deutschland die Aushah-
me. Wahrend zwischen 2001 und 2005 noch
70 Regionen ein Bevdlkerungswachstum von
Uber 2 % verzeichneten, waren es zwischen
2006 und 2009 nur noch zwdlf. Inzwischen sind
zwei Drittel der Kreise und kreisfreien Stadte in
Deutschland von Bevdlkerungsrickgangen be-
troffen, Tendenz steigend. Damit sind Bevélke-
rungsverluste nicht mehr nur ein ostdeutsches
Problem. Neben einer geringen Geburtenrate
mussen sich auch zunehmend mehr westdeut-

sche Regionen mit Abwanderungsprozessen
und einer alternden Bevolkerung auseinander-
setzen. Vor dem Hintergrund dieser demogra-
phischen Entwicklung gilt es, Losungsansatze
fur die weitreichenden Folgen wie Fachkréaf-
temangel, Tragfahigkeitsaspekte kommunaler
Infrastrukturen oder fur die Stadtentwicklung,
z.B. beziglich notwendig werdender RuUck-
und Umbauprozesse, zu finden.

Auch landliche Regionen abseits gro-
Berer Zentren verfligen Uber Entwick-
lungspotenziale und kénnen sich durch
geeignete, individuelle Strategien dyna-
misch entwickeln.

Wie nebenstehende Abbildung zeigt, weist das
Untersuchungsgebiet insgesamt einen ausge-
glichenen Chancen-Risiko-Mix auf.

Hierbei wurden folgende Indikatoren aus den
Bereichen Demographie, Wohlstand und sozi-
ale Lage, Arbeitsmarkt und Wettbewerb & In-
novation gewahlt.

Der Landkreis Passau belegt von 412 (439)
untersuchten Landkreisen und Kreisfreien
Stadten insgesamt den Platz 215 (260).

Hierbei kommt der Landkreis Passau und so-
mit das Untersuchungsgebiet im Bereich ,so-
Ziale Lage & Wohlstand" Rang 99 (111, jeweils
im Vergleich Werte von 2007), im Bereich
~Wettbewerb & Innovation" Rang 174 (340),
im Bereich ,Demographie” Rang 270 (180), im
Bereich ,Arbeitsmarkt” lediglich auf Rang 325
(300).
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Neuburg am Inn
Neuhaus am Inn

Zukunftsatlas 2010 fiir ganz Deutschland



22 Stadtebauférderung Neuhaus am Inn und Neuburg am Inn

Die Dynamik-Karte (S. 23 oben) bildet die Zu-
kunftsfahigkeit der Regionen im Deutschland-
vergleich ab und ist aus dem Zukunftsindex
2010 (Gesamtranking) abgeleitet. Hierbei zeigt
sich, dass in Deutschland immer noch ein Std-
Nord- und ein West-Ost-Gefélle der Zukunfts-
chancen besteht, Umlandkreise auch starker
Grol3stadte entwickeln sich nicht mehr so dy-
namisch wie zuvor.

Neuburg am Inn
Neuhaus am Inn

Ausschnitt Zukunftsatlas 2010

Abb.: Indikatoren des Zukunftsatlas 2010

Der Landkreis Passau und somit das Unter-
suchungsgebiet belegt von 412 untersuchten
Landkreisen und kreisfreien Stadten den Platz
203 in der Dynamik-Karte, liegt also im ,Mittel-
feld"!

Chancen und Risiken halten sich die Waage
- zumindest im Raster der gesamtdeutschen
Betrachtung.
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Neuburg am Inn
Neuhaus am Inn

Ausschnitt aus der Dynamik-Karte

Neuburg am Inn
Neuhaus am Inn

Der Landkreis Passau und somit das Unter-
suchungsgebiet belegt von 412 untersuchten
Landkreisen und Kreisfreien Stadten den Platz
215 in der Starken-Karte.

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem Be-
reich, der im bundesweiten Vergleich eine mitt-
lere Dynamik und eine mittlere Starke aufweist.

Generell ist festzuhalten, dass sich die Zu-
kunftsperspektiven von Neuburg-Neuhaus im

Ausschnitt aus der Starken-Karte

deutschlandweiten Vergleich aller Regionen
meist im Mittelfeld befinden. Vergleicht man
allerdings nur Grenzregionen untereinander,
relativiert sich die Mittelstellung von Neuburg-
Neuhaus insofern, als dass dem bi-kommu-
nalen Plangebiet vergleichsweise gunstige
Perspektiven zugewiesen werden. Folglich ist
Neuburg-Neuhaus im Ranking der Grenzregio-
nen im oberen Bereich angesiedelt.
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3 Uberortliche Bestandsanalyse
3.1 Natur und Umwelt

Naturrdumliche Vorgaben

Nach Schmidhisen gehdren die Gemeindegebiete Neuburg und Neuhaus folgenden drei natur-
raumlichen (Haupt-)Einheiten (von Norden nach Suden aufgefuhrt) an, siehe auch Ausschnitt der
Karte NaturrAumliche Gliederung des LEP Bayern:

Naturrdume Bayerns

Haupteinheit 4ff Oberpfalzer und
Bayerischer Wald, Untereinheit 408
Passauer Abteiland und Neuburger
Wald:

Der Neuburger Wald ist der sidlich von
Passau und der Donau gelegene, vorwie-
gend bewaldete Auslaufer des Bayerischen
Waldes. Der Abschnitt des Inn zwischen
Vornbach und Neuburg a. Inn, in dem sich
der Inn in das Grundgebirge des stidlichen
Bayerischen Waldes eingeschnitten hat,
bezeichnet man als die ,Vornbacher Enge*“.
Dieser Landschaftsteil gab dem Land-
schaftsschutzgebiet seinen Namen. Es
besteht aus dem Durchbruchstal des Inn
mit den angrenzenden Hochflachen, einem
Teilbereich des Neuburger Waldes bis zur
Stadtgrenze Passau, den besiedelten Fla-
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chen dstlich von Dommelstadl und Neuburg
und erstreckt sich bis zur neuen Innbriicke
bei Neuhaus am Inn.

» Haupteinheit 06f Unterbayerisches
Hugelland, Untereinheit 060 Isar-Inn-
Hugelland:

Im ,Neuhauser Hugelland“ als Auslaufer
des Tertiarhigellandes wird auf flachwelli-
gen Bereichen fast ausschlief3lich intensive
Landwirtschaft betrieben. Charakteristisch
fur dieses Gebiet sind kleinere Dorfer (Re-
ding, Mittich, Afham) und vereinzelte Ein-
zelanwesen.

* Haupteinheit 05f Isar-Inn-Schotter-
platten, Untereinheit 054 Unteres
Inntal:

Dieses ,flache Land" gliedert sich in drei
weitere Untereinheiten, namlich das Rott-
tal, die Pockinger Heide und die Obern-
berger Aue. Dieses Gebiet ist gekenn-
zeichnet durch ein landwirtschaftlich
gepragtes Siedlungs- und Nutzungsmus-
ter mit kleineren Dorfern (Reding, Mittich,
Afham) und vereinzelten Einzelanwesen.

Dieser ,horizontal® geschichtete topographi-
sche ,Gradient* der Naturraume wird infolge
des Innverlaufs ,vertikal“ von 2 weiteren natur-
raumlichen Untereinheiten durchbrochen:

* Inn - Engtal

Es besteht aus dem Durchbruchstal des
Inn mit den angrenzenden Hochflachen, ei-
nem Teilbereich des Neuburger Waldes bis
zur Stadtgrenze Passau, ist die ,klassische
Vornbacher Enge“. Mit einer Grof3e von
ca. 1.300 Hektar ist es das grofdte Land-
schaftsschutzgebiet im Landkreis Passau.
Im Inn-Engtal beeindrucken die fast senk-
recht abfallenden Felswande. Das Tal misst
an seiner engsten Stelle ca. 60 m. Durch
den Bau des Flusskraftwerkes Ingling bei
Passau liegt der gruinliche Wasserlauf, der
frher durch Stromschnellen gepragt war,
jetzt im Staubereich und hat dadurch seine
FlieRdynamik grofitenteils verloren.

* Obernberger Innaue:

Die Niederung beginnt sudlich von Vorn-
bach und beinhaltet die flache Aue des Inn
bis ostlich Reding, bis wohin die friheren
Flussmaander noch nachweisbar sind.

Durch einen relativ schmalen Auwaldgurtel ist
die Innaue entlang des Inn zwischen Neuhaus
und Vornbach gekennzeichnet, wahrend das
Inn-Engtal die steil abfallenden Hange des Inn
zwischen Vornbach und Passau markiert. Be-
reits 1976 wurde das Gebiet aufgrund seiner
landschaftlichen Vielfalt mit dem mosaikarti-
gen Wechsel von Wiesen-, Wald- und Acker-
flachen, dem Inntal als Verbindungsachse fir
Pflanzen und Tiere von den Alpen bis zur Do-
nau, den Hangmischwaldern am Inn und den
Felsbereichen in der Vornbacher Enge als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Tertiar-Hugelland mit seiner bewegten Topographie
und der Streubebauung, im Vordergrund die BAB 3

Typisches Kerbtal der von Buchen
bestimmten Inn-Leitenwalder
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Das Zusammentreffen verschiedener Natur-
raume fuhrt dazu, dass das Interkom-Gebiet
auf vergleichsweise kleiner Flache sehr unter-
schiedlich strukturiert und damit landschaftlich
durchaus reizvoll ist. Der Kontrast aus einem

e geschlossenen Waldgebiet auf einem
Hochplateau im nérdlichen Drittel der Inter-
kom und aus einem abschnittsweise spek-
takularen Flussdurchbruchstal,

e im Mittelabschnitt aus einem markanten
Muster von Streusiedlungen und Einzelho-
fen inmitten landwirtschaftlicher Strukturen
im munter bewegten Terti&rhugelland und

e im Suddrittel aus flachen Aueflachen des
Inn und der Rott mit Intensiviandwirtschaft
mit kleineren Dorfern.

Auch die gut erhaltenen dorflichen Grinstruk-
turen (Obstwiesen, Hecken, Feldgeholze)
und das noch typische Erscheinungsbild der

Hofe und Weiler verdienen einen besonderen
Schutz.

Planerische Vorgaben

Die Grundlage der naturraumlichen Beschrei-
bung und Bewertung sind die Landschaftspla-
ne (LS-Plan) der beiden Gemeinden. Der LS-
Plan von Neuburg datiert aus dem Jahr 1980
und der von Neuhaus von 2005. Bearbeitet
wurden beide Schriften vom Biro Landschaft
+ Plan Passau aus Neuburg. Beide Planwerke
wurden jeweils mit dem Flachennutzungsplan
zusammengefuhrt.

In diesen Standardwerken sind ausfiihrlich auf-
geflhrt:

» die Bestandsanalyse,
» die Bestandsbewertung (der Schutzgtter

und des Landschaftsbildes) und Konflikt-
analyse,
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» die Entwicklungsziele und MaRhahmen
zur Sicherung und Verbesserung des Na-
turhaushaltes, zum Arten- und Biotop-
schutz, zur Biotoppflege, -entwicklung und
Biotopverbund, zum Erhalt und zur Verbes-
serung des Landschafts- und Ortsbildes flr
die zukinftige Bebauung von Wohn- und
Gewerbegebieten und fir den Bereich Frei-
zeit und Erholung

» die Hinweise zur Umsetzung und zu For-
derungsmaglichkeiten .

Das Gemeindegebiet von Neuhaus umfasst im
Ubrigen eine Flache von 30,94 kmz, davon sind
2.190 ha landwirtschaftlich genutzte Flache
und nur ca. 280 ha Waldflachen (13 %). Das
Gemeindegebiet von Neuburg beinhaltet eine
Flachenausdehnung von 41,69 km>.

Umwelt

Die im Interkom-Plangebiet anzutreffende
groRte offensichtliche Umweltbelastung geht
von den Emissionen der BAB A 3 aus, die das
Plangebiet auf gesamter Lange im westlichen
Bereich durchschneidet. Neben dem topogra-
phischen Zerschneidungseffekt ergibt sich ein
.Larmkorridor“, der je nach Trassenlage der
Autobahn schmaler oder breiter ausfallt.

Die vermutlich néchststarkere Umweltbelas-
tung geht meist unerkannt von der Intensiv-
landwirtschaft aus. Der Dingemittel- und Pes-
tizideinsatz und die Amelioration der Bdden
gefahrden langfristig die Bodenfruchtbarkeit,
die Lebensraumfunktion der Vorfluter und das
Grundwasser infolge UbermaRiger (Néahr-)
Stoffeintrage. Ein signifikanter Nord-Sud-Gra-
dient

e vom naturnahen Wirtschaftwald im Norden

e Uber die kleinraumig strukturierte Kultur-
landschaft im Mittelabschnitt

e bis hin zur strukturarmen Agrarlandschaft
im Sdden lasst sich mit entsprechender
Starke der Umweltbelastung erkennen.

Mit der ,Zahmung“ der friheren Wildflis-
se in Suddeutschland in der zweiten Halfte
des 19. Jahrhunderts wurde einerseits de-
ren Flussdynamik und Ausbreitungsverhalten

Larm-,Korridor“ der A 3 im Bereich des Gemeinde-
gebiets Neuhaus

im Hochwasserfall sehr stark beschnitten, im
Nebeneffekt aber ein wichtiger, nicht fossiler
Energietréger erschlossen.

Der Inn als sehr dynamisches Flusssystem
mit extremen Amplituden aufgrund seines Ein-
zugsbereichs, Uberwiegend aus dem Alpen-
raum, wurde infolge der Eindeichung und der
Anstauung Uber eine ununterbrochene Kette
von Laufkraftwerken in ein ,Korsett* gezwangt.
Die ausgedehnten Flussauen als wichtiger Re-
tentionsraum und Lebensraum fur die an die
Dynamik angepasste Fauna und Flora wur-
den Uberwiegend zerstort und die Flachen der
Intensiv-Landwirtschaft zugeschlagen. Diese
einseitige Entwicklung auf Kosten der Umwelt
wird seit einiger Zeit wieder punktuell rtickge-
baut.

Fur das Interkom-Plangebiet bedeutet dies,
dass der Inn sich als verbindendes bi-kommu-
nales Glied an der ,Ostflanke" dreigeteilt dar-
stellt:

e im Sudabschnitt bis zur Staustufe bei
St. Florian (O0) als naturfernes eingedeich-
tes FlieBgerinne in Hochlage uber der
Landschaft,

¢ im Mittelabschnitt zwischen Vornbach und
der Staustufe als vergleichsweise naturna-
her Flusslauf,
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e in der Nordhélfte als spektakulares Durch-
bruchstal (,Klein-Weltenburg®), das aber
infolge der Innstaustufe Ingling vor Passau
nicht von einem Wildfluss, sondern von ei-
nem bedéchtig flieRenden ,Langssee” be-
stimmt ist.

Die Rott wurde wasserbaulich kaum verandert,
was sich dokumentiert in der ausgedehnten
Unterschutzstellung ihrer Auezonen als her-
ausragendes Vogelschutzgebiet.

In den Staurdaumen am unteren Inn gingen nicht
nur die vor der Errichtung der Staukraftwerke
existierenden naturnahen Auen unter, sondern
es entstanden auch andersgeartete wertvolle
Fluss- und Auenlebensrdume. Auf den aufge-
landeten Inseln und auf Schlickbéanken entlang
alter Uferbauwerke entwickelten sich je nach
den Stromungsbedingungen Schilfréhrichte,
Weidengebische und Auwalder. Zum Schutz
der Umwelt wurden hier folgende Maf3nahmen
durchgefinhrt:

* LIFE-Natur-Projekt:

Die Ausweisung von Schutzgebieten
reicht nicht aus, um die Auenvielfalt und
den Artenreichtum am unteren Inn zu
erhalten. So wurden In einem gemein-
samen Naturschutzprojekt von Seiten
Niederbayerns und Oberosterreichs
zwischen 1999 und 2002 einige Lebens-
raumverbesserungen am Inn und in seinen
Auen durch Flachenankauf und Biotopent-
wicklung verwirklicht.

Bayerischer Windatlas

e Naturschutz-Management
Fur das sog. Ramsargebiet bzw. Euro-
pareservat werden in mehrjahrigem Turnus
Zustandsberichte erstellt.

*  NATURA 2000
Die im LIFE-Projekt optimierten Auen
gehodren inzwischen zum europaweiten
Schutzgebietsnetz NATURA 2000.
Bundesweit wurden dafir 4.622 Gebie-
te nach festgelegten Naturschutzkriterien
ausgewahlt (Stand 2008).

Energie

Fur das Gemeindegebiet Neuhaus werden bei-
spielsweise derzeit im Energieatlas Bayern 197
Photovoltaikanlagen mit einer Gesamtleistung
von 5 MW angegeben. Uber andere Energie-
arten existieren keine gemeindespezifischen
Angaben.

Im Bereich Wasserkraft, zum Bereich ,Kraft-
werke Unterer Inn“ gehorend, befindet sich
im bi-kommunalen Plangebiet bei Fluss-km 19
das im Jahr 1961 erbaute Kraftwerk Neuhaus-
Scharding mit einer Leistung von 96 MW.

Die Gemeinde nimmt weder am European
Energy Award noch am Klimabindnis teil,
MafRnahmen im CO2-Minderungsprogramm
gibt es nicht.

Fur die Landwirte besteht die Mdglichkeit der
Spezialisierung zum Energiewirt durch den
Anbau von nachwachsenden heimischen Roh-
stoffen bzw. durch den Betrieb von Biogasan-
lagen.

Bayerischer Solaratlas
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3.2 Siedlungsstrukturen, Bauleitplanung

Die Analyse der aktuellen Siedlungsstruktur
im bi-kommunalen Gemeindegebiet zeigt eine
weitgehende Deckungsgleichheit mit der na-
turrAumlichen Zonierung:

» Das ndrdliche Funftel des Interkom-Plan-
gebiets mit dem geschlossenen Bannwald-
gebiet auf einem Hochplateau und dem
spektakularen Flussdurchbruchstal des Inn
im Osten ist nahezu unbewohnt und weit-
gehend frei von Bebauung.

* Im Mittelabschnitt des Plangebiets ergibt

sich im munter bewegten Tertiarhigelland
inmitten der landwirtschaftlichen Strukturen
ein markantes Muster aus vergleichweise
gleichméaRig verteilten Streusiedlungen und
Einzelgehoften. Insgesamt 4 groRere Ort-
schaften durchbrechen dieses regelmafige
Verteilungsmuster des Tertiarhtgelland-
Bandes:
Neuburg/Dommelstadl und Vornbach lie-
gen dem Inntal zugeordnet, die anderen
beiden Siedlungsschwerpunkte Neukirchen
und Pfennigbach liegen entgegengesetzt
im Plangebiet ohne markante Anbindung.

* Im Suddrittel des Plangebiets finden sich
in den flachen Aueflachen des Inn und der
Rott mit Intensivlandwirtschaft deutlich we-
niger Einzelanwesen, dafir mehrere Klei-
nere Ortschaften und Neuhaus am Inn als
einzig grol3erer Siedlungsschwerpunkt.

Die Lage der Gemeinden Neuhaus am Inn mit
den Ortsteilen Neuhaus, Mittich/Reding sowie
Vornbach und Neuburg am Inn mit den Ortstei-
len Neuburg, Dommelstadl und Neukirchen ist
mit den sie umgebenden Orten zu sehen. Sie
befinden sich im Spannungsfeld zwischen dem
Baderdreieck im Sudwesten (Bad Fissing, Bad
Griesbach i. R. und Bad Birnbach), der Stadt
Passau im Norden, und der Stadt Pocking,
ebenfalls im Sudwesten gelegen. Ein ebensol-
ches spannungsreich ist die Lage westlich des
Inn mit der daran verlaufenden Staatsgrenze
zu Osterreich und den Orten Schéarding am
Inn und Wernstein am Inn als ,,Gegenspieler*
Ostlich des Inn auf 6sterreichischer Seite. Ein-
wohnermafig liegt die Gemeinde Neuhaus am
Inn (3.635 Einwohner, Stand 30.06.2011, ent-
spricht 118 EW/km?) innerhalb des Landkreises

Passau im Mittelfeld aller Landkreisgemeinden
(122 EW/km?), Neuburg ebenfalls (4.216 Ein-
wohner, 101 EW/km?).

Beide Gemeinden grenzen an den Inn und
haben daher groRe Gebietsteile, die im Uber-
schwemmungsgebiet (Tabuzone fir Bebau-
ung) liegen, sowie eine grol3e Anzahl an land-
wirtschaftlichen Vorbehaltsflachen.

Katasterplan Neuhaus/Inn und Neuburg/Inn
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Siedlungsstruktur
der Gemeinde Neuburg am Inn

Im Zuge der Gebietsreform 1972 wurden die
Gemeinden Neukirchen am Inn (1.719 Einwoh-
ner), Neuburg am Inn (1.078 Einwohner), ein
Grof3teil der Gemeinde Eglsee und der Weiler
Niederreisching aus der ehemaligen Gemein-
de Engertsham (zusammen 279 Einwohner)
zur Gemeinde Neuburg am Inn mit dem Sitz
in Neukirchen am Inn zusammengeschlossen.
Die Gemeinde liegt einwohnermallig im Mittel-
feld der 38 Gemeinden im Landkreis Passau
und umfasst eine Flache von etwa 41 Quadrat-
kilometer. Die Gemeinde Neuburg besteht aus
den Ortsteilen Neuburg, Neukirchen, Dommel-
stadl und Pfenningbach.

Das ndrdliche Gemeindedrittel umfasst den
Neuburger Bannwald, der nicht besiedelt ist.
Die Siedlungsschwerpunkte konzentrieren sich
auf die beiden Haupt-,Doppelorte”, namlich
Neukirchen/Pfenningbach im Westen und Neu-
burg/Dommelstadl im Osten. Ein Waldstreifen
trennt die zwei, ansonsten von Streusiedlun-
gen bestimmten Siedlungszonen.

Entscheidend ist die Tatsache, dass die Orte im
Gemeindegebiet von der Einwohnergrol3e her
ahnlich ausgestattet sind, alle 4 Ortschaften
Neukirchen, Pfenningbach, Neuburg und Dom-
melstadl demnach in der Hierarchie in etwa auf
ahnlicher Stufe stehen. Dies dokumentiert sich
in der Tatsache, dass sich der Gemeindever-
waltungssitz in Neukirchen befindet, die Ge-
meinde aber nach Neuburg benannt ist.

Katasterplan Neukirchen - Pfenningbach M 1:25000

Die politische Gemeinde Neuburg am Inn hat
22 amtlich benannte Ortsteile:

e Abraham

e Aubach

e Breitengern
e Dobl

e  Dommelstadl
e Forstdiensthaus

e Firstdobl
e Grlnet
e Hoch

» Kalberbach

e Kopfsberg

e Kurzeichet

e Leithen

*  Neuburg am Inn

* Neukirchen am Inn
* Niederreisching

» Pfenningbach

* Reuth

e Schmelzing
e Schoénau

e Steinhlgel
e Stral3

Es gibt die Gemarkungen Eglsee, Neuburg am
Inn, Neukirchen am Inn und Engertsham.

Katasterplan Neuburg-Dommelstadl M 1:25000
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Bauleitplanung
der Gemeinde Neuburg am Inn

Im Flachennutzungsplan ist der Ort Neukirchen
im Wesentlichen als Wohnstandort definiert.
Gewerbegebiete sind in kleinerem Umfang am
sudlichen und ndrdlichen Ortsrand ausgewie-
sen. GroRRere Gewerbegebiete in der Gemein-
de befinden sich zwischen Neukirchen und
Neuburg, direkt an der Autobahn in ca. 3 km
Entfernung, mit guter Anbindung zu beiden
Ortsteilen.

Im Ortskern von Neukirchen entlang der
Staatsstral3e sind Mischgebiete (Ml bzw. MD)
ausgewiesen, je nach Besatz mit landwirt-
schaftlichen oder sonstigen Betrieben. Diese
Bereiche stellen gleichzeitig den historischen
Siedlungskern von Neukirchen dar, was sich in
der z.T. gut erhaltenen Bausubstanz noch sehr
schon zeigt.

Grol3e, ausgedehnte Griinflachen gliedern die
neuen Baugebiete und stellen an einigen Stel-
len den Bezug zwischen Ortsmitte und Land-
schaftsraum her.

Besonders schén — wenn auch bislang nicht
erschlossen — ist der Grinzug am Wasserlauf
vom Rathaus nach Nordwesten.

Um den Ort herum schlieRen landwirtschatftli-
che Nutzflachen — hauptséachlich Ackerflachen
— an. Typisch auch fir das Umfeld von Neu-
kirchen sind die vielen kleinen Einzelhtfe mit
ihren Streuobstwiesen.

Die wichtigsten Versorgungseinrichtungen wie
Rathaus, Kirche, Schule, Kindergarten, Laden-
lokale und Dienstleistungsbetriebe befinden
sich in der Ortsmitte — nur die Feuerwehr und
vor allem der FuBballplatz liegen am ndordli-
chen Ortsrand. Aufféllig ist die Lage des neuen
Friedhofes am sudlichen Ortsrand jenseits der
Bahnlinie.

Gegeniiber dem Landschaftsplan bestehen
im nordlichen Bereich einige Abweichungen
in Form unterschiedlicher Ausweisung von
Wohnbau- und Gewerbegebieten.

Flachennutzungsplan - Ausschnitt Neukirchen
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Siedlungsstruktur
der Gemeinde Neuhaus am Inn

Die Siedlungsschwerpunkte konzentrieren sich
im Gemeindegebiet Neuhaus auf die drei Ort-
schaften, namlich Vornbach im Norden, Neu-
haus in der Mitte und die noch nicht zusam-
mengewachsenen Ddérfer Mittich und Reding
im Suden. Die Streubesiedlung ist von der In-
tensitat deutlich geringer als im Neuburger Ge-
meidegebiet.

Im Gegensatz zur Gemeinde Neuburg fin-
det sich in der Gemeinde Neuhaus eine klare
Rangfolge der Bevoélkerungsausstattung und
Bedeutung der Ortschaften mit Neuhaus an
der Spitze, dann Vornbach und schlief3lich Mit-
tich und Reding.

Die politische Gemeinde Neuhaus am Inn hat
19 amtlich benannte Ortsteile:

e Afham

e Dofreuth

e Hartham

e Hochfelden
e Holzham

e Huttenthal
» Kasod

¢ Mattau

e Mittich

* Neuhaus am Inn
e Niederschéarding
* Pumstetten

* Reding

* Rothof

e Sieghartsmihle
e Voglmihle

* Vornbach

* Wasen

*  Weihmorting

Es gibt die Gemarkungen Mittich, Neuhaus am

Inn, Vornbach, Rothof, Pumstetten, Reding, Af-
ham, Weihmorting und Eglsee.

ausgewiesene, noch nicht bebaute Wohnbauflachen

Bauleitplanung
der Gemeinde Neuhaus am Inn

Neuhaus als Hauptort der im Jahre 1972 durch
die Gebietsreform wesentlich vergroRerten Ge-
meinde Neuhaus am Inn hat sich differenziert
entwickelt. Mit der Hochwasserumsiedlung ha-
ben in den 1960er Jahren stadtebaulich epo-
chale Umwalzungen stattgefunden, namlich
die Aufgabe der innnahen Wohngebéude und
deren Neubauten auf der Inn-Hochterrasse
insbesondere entlang der Passauer Stral3e.

Nach Abschluss des Umsiedlungsprozesses
Mitte der 1970er Jahre hat sich Neuhaus, dem
allgemeinen Trend (Suburbanisation) entspre-
chend, verstarkt ausgedehnt und ist in Rich-
tung Westen und Norden zur neuen B 512 hin
gewachsen. Neue Wohnsiedlungen haben sich
sudwestlich der Sulzbacher Stral3e (St 2119),
aber auch im Nordwesten nérdlich und sud-
lich des Jagerfeldweges mit Einzelhaus- und
Doppelhausbebauung entwickelt. Ferner ent-
lang der inneren Sulzbacher Strafl3e und quer
dazu in der Passauer Strale, allerdings als
eine Mischbebauung mit Wohnungen, Laden,
Dienstleistungsbetrieben, Gastronomien und
Kleingewerbe. Im Bereich der Hochwasserab-
siedlung im Sidwesten der Ortschaft an der
Schéardinger Stral3e befinden sich nun Sport-
anlagen und Freizeitflachen.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan von 2005 dokumentiert diese
(bis dato ohne dieses bauleitplanerisch wichti-
ge Instrument entstandene) Siedlungsentwick-
lung durch die Verteilung der verschiedenen
Nutzungskategorien (gemafd Baunutzungsver-
ordnung) entsprechend den vorgefundenen
Nutzungsstrukturen:

e MD-Flachen (braune Flachen)
im historischen Ortskernbereich entlang
der Kloster- und Wagnerstral3e, wobei an-
zumerken ist, dass die dstlichen Abschnitte
dieser beiden Straen mit den noch beste-
henden Wohnanwesen sich noch im Uber-
schwemmungsbereich des Inn befinden.

* MI-Flachen (dunkelrot-braunlich)
als Streifen nérdlich der Sulzbacher StralRe,
aber ungewdhnlich insulér verstreut in den
nordwestlichen Bereichen und stddstlich
des Steinbruchsees.
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*  WA-Flachen (hellrot)
als hauptsachlich definierte Flachennut-
zung, aber kleinflachig immer durchsetzt
mit MI-Flachen, von denen durch die klein-
gewerbliche Nutzung ein gewisses Kon-
fliktpotential ausgeht. Westlich des Stein-
bruchsees wurde in den Nullerjahren des
21. Jhd das derzeit letzte Wohngebiet aus-
gewiesen, das bereits vollflachig bebaut ist.

e Gemeinbedarfsflachen (rosa)
finden sich ebenfalls isoliert fir den Kir-
chenstandort, das Rathaus, das Haus des
Gastes, die Grundschule, die Post und das
Kloster.

e Ein SO (leuchtend rot)
wurde sudlich des Steinbruchsee vor kur-
zem zur Ansiedlung eines Verbraucher-
marktes ausgewiesen.

e Die Grin- und Sportflachen (tarkis)
konzentrieren sich auf den suddstlichen
Ortsbereich, der aber stets von Hochwas-
ser bedroht ist. Eingestreute Spielplatze
verteilen sich Uber den gesamten Ortsbe-
reich.

e GE-Flachen (blaulich)
sind westlich der B 512 situiert.

Diese ungewohnlich patchworkartig angeord-
neten Flachenkategorien kdnnen mdglicher-
weise mit dem langen Verzicht auf das klas-
sische Instrument der behoérdenverbindlichen
Bauleitplanung, dem Flachennutzungsplan,
erklart werden.

Flachennutzungsplan - Ausschnitt Neuhaus

Erschwerend kommt mit der Uberlagerung der
tatséchlich bebauten Flachen hinzu, dass eine
Vielzahl der ausgewiesenen Wohnbauflachen
tatsachlich gar nicht bebaut sind (etwa 14 Hek-
tar! rote Flachen in Katasterplan S. 32 und
S.67). Die fehlende Bereitschaft zur Grund-
stiicksabgabe erschwert ein schlissiges ver-
kehrstechnisches und infrastrukturelles Er-
schlieBungskonzept, das auf F-Plan-Ebene
noch ablesbar ist.

Neuhaus ist an allen vier Seiten in seiner weite-
ren Siedlungsausdehnung extrem beschnitten
durch Emissionen von Strafen (im Nordwes-
ten und Norden die B 512) oder Schutzabstén-
den zu Gewassern (im Sudwesten und Suden
der Ehebach, im Osten der Inn).

Der Ort Neuhaus hat sich vom Fluss, dem
er seine Ortsgrindung als Briickenkopf von
Scharding und jahrhundertelang seine wirt-
schaftliche Grundlage (Inn als Handelsweg, Fi-
scherei,...) verdankt, abgewandt. Aufgrund der
wirtschaftlichen Schaden infolge der Hochwas-
ser-Kalamitéten ist dieser Schritt verstandlich,
nur wurde, dem (stadtebaulichen) Zeitgeist
entsprechend, dieser aus ortsgeschichtlicher
Sicht sehr bedeutende Schritt vergleichsweise
Uberstlrzt und ohne schlissiges stadtebauli-
ches Konzept ausgefiihrt. Dementsprechend
Jleidet* Neuhaus noch an den Folgen dieser
vom Prinzip her richtigen, in der Durchfih-
rung aber fehlerhaften Umsiedlung. Bis in die
heutige Zeit ist die Negierung des Inn baulich
und freirdaumlich voll spurbar! Die weitergehen-
de Untersuchung ist dem Kapitel ortliche Be-
standsanalyse zu entnehmen.
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3.3 Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr

Die Bahn (Rotttalbahn) erschlie3t Neukirchen
am Inn im Stundentakt.

Neuhaus ist indirekt tiber den Bahnhofin Schar-
ding/Osterreich an die Gibernationale Bahnstre-
cke Wien-Passau-Hamburg angeschlossen.

Alle anderen Orte haben keinen Bahnan-
schluss, sind jedoch Uber zahlreiche Buslinien
an den OPNV angeschlossen. Dazu kommen
zahlreiche Schulbuslinien. Die Takte sind mit
bis zu 21 Fahrten/ Tag sehr attraktiv, zumin-
dest werktags. Der offensive ,1-Stunden-Takt"
auf der Haupttrasse B12 sollte beibehalten
werden.

Individualverkehr

Neuhaus und Mittich sowie Vornbach, Dom-
melstadl und Neuburg sind Uber die Uberregi-
onal bedeutsame und leistungsfahige St 2110
(vormals B12) verkehrstechnisch sehr gut er-
schlossen.

Dabei werden Mittich, Neuhaus und Vornbach
umfahren, durch Dommelstadl und Neuburg
fuhrt die St 2110 hindurch mit sehr untibersicht-
lichen Engstellen. Ca. 7000 Kraftfahrzeuge/
Tag, davon ca. 10 % Schwerlastverkehr belas-
ten die beiden Orte erheblich.

Neukirchen ist Uber die St 2618 an die nahe
gelegene BAB A3 angeschlossen. Durch Neu-
kirchen fuhrt die PA 5 mit hohem Schwerlast-
anteil.

Alle Orte sind durch weitere Kreisstraf3en und
Gemeindeverbindungsstralen untereinander
sowie mit der Stadt Passau und der A3 sehr
gut verbunden.

Dommelstadl Ortsdurchfahrt

Radwegenetz

Der sehr frequentierte Inntalradweg direkt am
Inn fuhrt durch Neuhaus und Vornbach.

Die hochgelegenen Orte Neuburg und Dom-
melstadl sind mit diesem Radweg Uber steile
Stral3en verbunden.

Die Verbindung nach Suden bis Mittich fuhrt
Uber die PA 15. Ab Mittich fuhrt ein fahrbahnab-
gesetzter Radweg bis nach Salzburg.

Neukirchen hat keinerlei Radwege. Lediglich
eine wenig befahrene Nebenstrecke nach
Vornbach wird von Fahrradfahrern gerne be-
nutzt.

Schifffahrt

Im Gegensatz zu friher spielt, abgesehen von
touristischen Fahrten, die Schifffahrt auf dem
Inn keine Rolle.

FuBwege

Die Rad- und FuRBwege am Inn stellen auf3er-
ordentlich beliebte und reizvolle Wanderwege
dar, die sowohl von Einheimischen als auch
von Gasten intensiv genutzt werden.

Neuhaus

Neukirchen Ortskern
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Verkehr - bestehende Situation und vorhandene Planungen
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3.4 Infrastruktur und Versorgung

Infrastruktur

Im Ganzen betrachtet ist die 6ffentliche und pri-
vate Infrastruktur in beiden Gemeinden (noch)
sehr gut, wenn auch sehr ungleich verteilt auf
die einzelnen Orte.

Kirchliche Einrichtungen befinden sich in funf
(Teil-) Orten in drei Pfarreien. Dabei ist das
Raumangebot bis auf Mittich in allen Standor-
ten gut bis sehr gut. In absehbarer Zeit werden
alle funf Standorte zu einem Pfarrverband zu-
sammengeschlossen.

Die Kommunalen Verwaltungen befinden sich
in den beiden Rathausern in Neuhaus bzw.
Neuburg.

Grundschulen gibt es in Neukirchen, Dommel-
stadl, Neuhaus und derzeit noch Vornbach
(zwei Klassen). Zum Antransport der Kinder in
den AuBenbereichen sind entsprechende Bus-
linien eingerichtet.

Kindergarten bzw. Kinderhorte sind in Neukir-
chen, Dommelstadl und Neuhaus vorhanden.
Die Gemeinde Neuhaus hat fir die Kinder der
Teilorte einen Kindergartenbau eingerichtet.
In allen Standorten ist eine Mittagsbetreuung
bzw. Ganztagesbetreuung maglich.

In allen (Teil-)Orten gibt es attraktive Sportplat-
zel/ Turnhallen in Neukirchen, Dommelstadl
und Neuhaus. Hier wird derzeit eine neue Dop-
pelturnhalle (fur die Realschule) gebaut.

Die Freiwillige Feuerwehr ist auf sechs Stand-
orte verteilt. In Neuhaus und Mittich gibt es z.T.
erheblichen Erneuerungsbedarf fur die Hauser.

Die arztliche Versorgung ist mit derzeit sieben
Arzten in drei Standorten sehr gut. Altersbe-
dingt konnte sich dies in 5 — 10 Jahren deut-
lich verschlechtert haben. Den drei Standorten
sind 2 Apotheken zugeordnet.

Mit Uber 20 Gasthausern und Cafes ist das
gastronomische Angebot quantitativ aul3eror-
dentlich. Die Qualitat ist auf unterschiedlichem
Niveau und spricht unterschiedliche Kunden-
kreise an. In manchen Hausern ist die Fluk-
tuation der Betreiber hoch, z.T. auch saisonal
bedingt.

Verschiedene Gasthduser haben auch Séle.
GrolRere Sale befinden sich in Neuhaus (Haus
des Gastes), in Neukirchen (Beim Bréu) und in
Neuburg (Landkreis-Saal).

Ubernachtungsmadglichkeiten befinden sich in
5 Betrieben in Dommelstadl, Neuburg, Vorn-
bach und Neuhaus bzw. Mittich.

In Neukirchen uUbernachteten 2009 in 352 Bet-
ten fast 95.000 Gaste. Fir Neuhaus liegen
keine Zahlen vor. In Dommelstadl stehen Ge-
schaftsreisende im Vordergrund, in den Orten
am Inn Touristen.

Einkaufsmdglichkeiten befinden sich neben
verschiedenen Backereien und Metzgereien
vor allem in Supermarkten in Neuhaus (2), in
Neuburg (1) und Neukirchen (1).

In Neuburg befindet sich eine Reha-Klinik fur
Mutter-Vater-Kind in landschaftlich reizvoller
Lage.

Schule Neukirchen

Haus des Gastes Neuhaus
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3.5 Kultur und Gesellschaft

Das gesellschaftliche und kulturelle Leben in
den beiden Gemeinden ist sehr vielfaltig aus-
gebildet.

In Neuhaus herrscht mit Uber 50 Vereinen ein
reges Vereinsleben, ebenso in der Gemeinde
Neuburg mit tGber 40 Vereinen, Verbanden und
Gruppierungen in den Bereichen Kultur und
Musik, Theater, Sport und Politik.

Manche Vereine und Gruppierungen sprechen
dabei die ganze Gemeinde an z.B. Kirche,
Sport oder Politik, andere nur Teilorte, z.B. die
einzelnen Feuerwehren.

Besonders ausgepragt sind die Bereiche Mu-
sik (4 Blaskapellen, tiber 10 Gesangsgruppen),
Sport (FuRball, Wassersport, Radfahrer) und
Theater (2 Laienbiihnen).

Raumlichkeiten stehen flr die verschiedenen
Gruppierungen in sehr unterschiedlicher Form
mit unterschiedlichen Standorten zur Verfl-

gung.

In allen Orten gibt es neben Raumangeboten
der Gastronomie verschiedene kirchliche und
offentlich/ weltliche Raumlichkeiten fir unter-
schiedliche Aktivitaten:

Turnhalle, Mehrzwecksaal und Pfarrheim in
Neukirchen (Kirche, Gemeinde), Turnhalle und
Pfarrsaal in Dommelstadl (Kirche, Gemeinde),
Landkreissaal und Landkreisgalerie in Neu-
burg (Landkreis Passau), Schlosssale in Vorn-
bach (privat), Haus des Gastes und Pfarrheim
in Neuhaus (Gemeinde, Kirche), Alte Schule
und Pfarrheim in Mittich (Gemeinde, Kirche).

Daneben gibt es mehrere Schulungsrdume der
FFW sowie die Sitzungssale der Gemeinde-
verwaltung.

Substandards bzw. Sanierungsstau gibt es
in Neuhaus (Haus des Gastes) und in Mittich
(FFW, Pfarrheim, Musiksale). In Neukirchen
fehlen Raumlichkeiten fir die Blaskapelle.

Haus des Gastes in Neuhaus

Landkreissaal im Schloss Neuburg

Dommelwirt in Dommelstadl
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3.6 Bevolkerung und Wohnen

Ahnlich wie in vielen landlichen Orten in Bay-
ern wohnt der Uberwiegende Teil der Wohnbe-
volkerung spatestens seit der Siedlungswelle
nach 1945 auch in Neuburg und Neuhaus in
Neubaugebieten aufRerhalb der Ortskerne.
In Neuhaus wurde dieser Prozess durch die
Hochwasserumsiedlung zusatzlich verstarkt.

Trotz rucklaufiger Geburtenraten ziehen es
nach wie vor viele Familien vor, den gewiinsch-
ten Lebensstil im freistehenden Einfamilien-
haus mit (groRem) Garten zu realisieren.

Tatsachlich war dies bislang oft nur in Neu-
baugebieten mdglich, weil in den Ortskernen
wenig bis gar keine Baugrundstucke zur Ver-
fugung stehen.

Gemeinde

Demographisch oder aus anderen Grinden
bedingt gehen bzw. stehen in allen Orten der
beiden Gemeinden immer mehr Gebaude leer,
fir die eine Nachnutzung gefunden werden
muss und die damit auch eine Alternative zum
Neubau im Siedlungsgebiet darstellen.

Aufgrund der familiaren (Pflege-)Strukturen
entsteht auch immer mehr Bedarf an alters-
gerechten Wohnungen oder auch Bedarf an
Pflegeplatzen bzw. Angeboten im betreuten
Wohnen. Diesen Bedarf wird man nicht (nur in
Neubaugebieten) decken kdnnen.

Neuerdings ist ein Nachfrage-Trend zu klei-
neren Grundstliicken/ Garten festzustellen, bis
hin zu Wohnungen mit grof3ztigigen Balkonen/
Terrassen im Sinne von reduziertem Aufbau fur
Bauunterhalt und Gartenpflege.

Neuhaus Neuburg

Wohngebaude gesamt (2009)
mit 1 Wohnung
mit 2 Wohnungen
mit 3 oder mehr Wohnungen
Wohnungen gesamt
d.h.
Bevdlkerung 2000
2009

Der Bevolkerungszuwachs (3,7 % bzw. 6,7 %
seit 2000) hat dabei im wesentlichen in den
Neubaugebieten Niederschlag gefunden.

1.263 951
951 (75 %)

254 (20 %)

644 (68 %)
236 (25 %)

58 ( 5 %) 71 (7 %)

1.693 (= Haushalte) 1.538 (= Haushalte)

ca. 2,5 Pers./Whg. ca. 2,3 Pers./Whg

3.935 3.239

4.201 (+6,7 %) 3.565 (+ 3,7 %)
Die Ortskerne diinnen tendenziell aus aufgrund
gewisser Gebaudeleerstdnde bzw. Unternut-
zung grofRer Gebaude. Die Neubaufertigstel-
lungen belegen diesen Trend (2005 — 2009):

Neuhaus Neuburg

Gebaudefertigstellung

Wohnungen neu

31 (6,2 / Jahr) 59 (11,8 / Jahr)

42 (8,6 / Jahr) 71 (14,2 / Jahr)

Der Baulandverbrauch stellt sich entsprechend dar:

Neuhaus Neuburg

Siedlung + Verkehrsflache 1980

2009

291 ha (9,4 %)
385 ha (12,4 %)

181 ha ( 4,3 %)
455 ha (10,9 %)
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Bevdlkerungsentwicklung Neuhaus und Neuburg

Altersstruktur im Vergleich

Gebiet EW 1970 EW 1987 EW 2009 Zuwachs Zuwachs
seit 1987 pro Jahr
Neuhaus 3.028 2.899 3.565 23 % 1,0%
Neuburg 3.008 3.257 4.201 29 % 1,3%
Landkreis 149.086 162.355 187.594 16 % 0,7 %
Passau
Stadt Passau 48.797 48.516 50.627 4,4 % 0,2%
Niederbayern 977.166 1.027.374 1.189.194 16 % 0,7 %
Bayern 10.479.386  10.902.643 12.510.331 15% 0,7 %




42 Stadtebauférderung Neuhaus am Inn und Neuburg am Inn

3.7 Wirtschaft und Tourismus

Wirtschaft

Im Dreilandereck Bayern, Tschechien und Os-
terreich hat sich die Region zu einer attraktiven
Drehscheibe in der Mitte Europas entwickelt.

Die jahrhundertealten Handels- und Wirt-
schaftsbeziehungen zu den Nachbarlandern
erdffnen mit der EU-Osterweiterung vollig neue
und vielversprechende Perspektiven. Insbe-
sondere auf regionaler Ebene ertffnen sich
durch Partnerschaften fir Unternehmen Chan-
cen. So kommen die Vorteile der internationa-
len Arbeitsteilung zur Geltung.

Die Region Passau verfugt Gber einen moder-
nen Branchenmix. Es dominieren kleine und
mittlere Unternehmen mit oft innovativen und
sehr spezialisierten Produkten.

Der Anteil der Beschaftigten in der Region im
produzierenden Gewerbe ist mit 33 % im baye-
rischen Vergleich tberdurchschnittlich.

Durch die Kurorte im Rottaler Baderdreieck
liegt das Planungsgebiet in einer der gréf3ten
Tourismusregionen in Europa. Der bedeutsa-
me Beitrag von Tourismus und Naherholung
zur regionalen Wertschopfung wird erkannt.

2008 gab es im Landkreis Passau fast 700.000
Gasteankiinfte und knapp 5,0 Millionen Uber-
nachtungen.

In den letzten 30 Jahren ist die Einwohnerzahl
im Landkreis Passau um knapp 23 % gestie-
gen.

Die Arbeitsplatzsituation stellt sich wie folgt dar (2009):

Arbeitsplatz Neuhaus Neuburg gesamt
Sozialversicherungspflichtig 732 888 1.620
Unternehmensdienstleistung 90 46 136
Offentl. Private DL 140 171 311
Gesamt 962 1.105 2.067
Auspendler 229 501

Mit Uber 2.000 Arbeitsplatzen sind die beiden
Gemeinden durchaus attraktiv, was letztlich
durch die nach wie vor anhaltende Siedlungs-
tatigkeit belegt wird.

Dazu kommt ein weiteres Potential an Arbeits-
platzen in der Region, vorrangig im Oberzen-
trum Passau, im Baderdreieck, in den leistungs-
starken Industriebetrieben der benachbarten
Gemeinden sowie in weiteren Bildungseinrich-
tungen in der Region.

Entsprechende Verkehrsinfrastruktur spielt fur
die daraus resultierende Mobilitat eine grol3e
Rolle.

Die Zuordenbarkeit der Arbeitsplatze zu den
unterschiedlichen Wirtschaftssektoren ist in
beiden Gemeinden ahnlich:

 Grolter Bereich:
sekundarer Sektor/
produzierendes Gewerbe

» Zweitgrofter Bereich:
tertidrer Sektor/ Dienstleistung

» DrittgroR3ter Bereich:
primérer Sektor/ Landwirtschaft
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Produzierendes Gewerbe
(sekundarer Sektor)

Die meisten Arbeitsplatze sind dem sekun-
daren Sektor zuzuordnen. Neben traditionel-
len Standorten der Handwerksbetriebe in den
Ortskernen befinden sich viele Betriebe in aus-
gewiesenen Gewerbegebieten oder auch am
Ortsrand.

Neuhaus kann in mehreren erschlossenen Ge-
werbegebieten derzeit geniigend Flachen fur
Gewerbeansiedlungen bzw. —erweiterungen
anbieten, in Neuburg besteht eher Auswei-
sungsbedarf.

Auch fur diesen Wirtschaftssektor spielt eine
gute Verkehrsinfrastruktur eine grof3e Rolle fur
die kinftige Entwicklung.

Aufgrund  topographischer Rahmenbedin-
gungen ist ein bikommunaler Gewerbepark
gemeinsam fur Neuhaus und Neuburg nicht
moglich. Jedoch kooperieren Neuhaus und
Neuburg in diesem Handlungsfeld mit anderen
Gemeinden:

Neuhaus mit Pocking:
Gewerbepark Kdnigswiese

Neuburg mit Furstenzell:
Gewerbepark Kurzeichet

In beiden Fallen werden ErschlieBungskosten
geteilt und kontraproduktive Konkurrenzen ver-
mieden.

Dienstleistung (tertiarer Sektor)

Ein wachsender Wirtschaftszweig im Pla-
nungsgebiet ist die Unternehmensdienstleis-
tung bzw. private und 6ffentliche Dienstleister.
Gerade flr diesen Wirtschaftssektor gibt es in
allen Ortsteilen in unbebauten Grundstiicken
oder leerstehender Bausubstanz innerorts
Maoglichkeiten fir weitere Entwicklung.

Landwirtschaft (primérer Sektor)

Niederbayern ist seit jeher Agrarland, d.h. auch
das Untere Inntal ist landwirtschaftlich gepragt.

Abhangig von der Topographie und histori-
schen Gegebenheiten sind die Hofe und die
Schlage unterschiedlich grof3. Die Landwirt-
schaft befindet sich ahnlich wie in ganz Bayern
auch hier seit langerem im Umbruch:

Viele Betriebe geben (oft generationenbedingt)
auf, die Felder werden verpachtet, meistens
stehen die Betriebsgebaude leer.

Sei der Energiewende wurden viele Déacher
dieser Leerstande mit Solarflachen belegt — oft
mit vorheriger Sanierung der Dachkonstruktio-
nen.

In den Orten selbst spielt die Landwirtschaft
kaum noch eine Rolle, das Potential der ehe-
maligen landwirtschaftlichen Nebengebaude,
teilweise mit anschlieenden Griinflachen, da-
gegen sehr.

Im AulRenbereich wurde speziell entlang von
Autobahnen und Bahnstrecken sowie im An-
schluss an Gewerbegebiete eine Reihe von
Flachen als Solarparks aus der landwirtschaft-
lichen Produktion herausgenommen.

Mit der anstehenden Kirzung der Forderung
wird sich dieser Prozess wohl verlangsamen.

GroRRere Energieerzeugungsbetriebe im land-
wirtschaftlichen Bereich wie z.B. Biogasanla-
gen oder Hackschnitzelheizwerke sind, abge-
sehen von Anlagen fir die Eigenversorgung,
nicht zu verzeichnen.

Insgesamt wird also geographisch und geolo-
gisch bedingt der Uberwiegende Teil der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen konventionell bzw.
traditionell bewirtschaftet, im Norden in kleine-
ren Schlagen, im Suden in grof3eren — mehr
oder weniger gegliedert durch Grinzige und
Wasserlaufe.

Eine besondere Situation stellen die Fluss- und
Bachtaler mit den dazugehorigen Waldflachen
dar, insbesondere das Schutzgebiet am Inn.

Ebenfalls besonders zu erwahnen ist das Uber-
schwemmungsgebiet an Inn und Rott mit ent-
sprechendem Entwicklungsverbot fiir bauliche
Anlagen.
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Tourismus

Wie im Kap. 4.7 beschrieben besitzt die Sub-
region am Unteren Inn herausragende land-
schaftliche Qualitaten und Reize und damit
grundsatzliche Potentiale fir Naherholung und
(sanften) Tourismus.

Die kunftige Orts- und Freiraumentwicklung
in Neuhaus und Neuburg sollte daraufhin ab-
gestellt werden, wobei der Natur- und Land-
schaftsschutz (die 0Okologische Tragféahigkeit
mit der sozialen Tragféahigkeit und die Belast-
barkeit vorhandener Siedlungsstruktur —mit
der 6konomischen Tragféahigkeit) mit zusatzli-
chen tourismusférdernden Einrichtungen ab-
zustimmen sind. Im Vordergrund steht eine
ortsvertragliche ErschlieBung und Vernetzung
bestehender Naturbereiche und baulicher Ein-
richtungen, insbesondere fur Ful3génger und
Radfahrer, in den Ortsbereichen auch fir den
motorisierten Verkehr.

Im Bereich Neuhaus geht es dabei um die Wei-
terfuhrung bestehender Trassen, im Bereich
Neuburg eher um die Verbindung der Wege am
Inn zu den hochgelegenen Ortsteilen.

Die geschutzte Landschaft am Inn wurde be-
reits im letzten Jahrhundert von Sommerfrisch-
lern, Tagesgasten und auch von Kinstlern
(Kunstlerkolonie Schloss Neuburg) erkannt
und genutzt. Auch heute werden die (Rad-)
Wanderwege von Einheimischen und Gésten
sehr geschatzt und genutzt.

Durch den Bau des Generationenparks d.h.
durch zusatzliche Einrichtungen fir sportliche
Aktivitaten wird der Zulauf sicher weiter gestei-
gert. Gute Beschilderung und ein mafRvoller
Ausbau von Alternativrouten (Biker — Ful3gan-
ger) kann einen Beitrag zur vertraglichen Nut-
zung des Areals beitragen.

Neben den herausragenden Erlebnis- und Er-
holungsqualitadten im Naturraum des Neubur-
ger Waldes kdnnten in Neuhaus zusatzliche
Sportangebote auf und auch im Wasser ge-
schaffen werden — als Besucheranlass.

Die Angebote in Gastronomie und Beherber-
gung sind nicht quantitativ, aber qualitativ spe-
ziell in Neuhaus weiter zu verbessern d.h. zeit-
gemal zu gestalten.

Die Auslastungszahlen der Betriebe lassen z.T.
auf noch effektiveres Marketing schliel3en, teil-

weise aber auch auf fehlende Gestaltungsqua-
litat oder StandortschlieBungen.

Die Frage nach der richtigen Zielgruppe von
Urlaubern wird auch kinftig von entscheiden-
der Bedeutung sein. Realistischer Weise liegt
diese eher wohl im Bereich Tagesgaste, Kurz-
urlauber, Tagungsgaste und vielleicht auch
kunftig mehr im Radfahrtourismus oder auch
im Sport- und Erlebnisurlaub, speziell auch fur
Kinder und Jugendliche oder, demographisch
bedingt, auch fir Senioren.

Insgesamt kann auf dem vorhandenen Angebot
in Form von (Rad-)Wanderwegen, Klettergar-
ten, Flussschifffahrt, des im Bau befindlichen
Generationenparks, den vielen historischen
Bauten und dem kulturellen Angebot gut auf-
gebaut werden.

Der Tourismus / Fremdenverkehr als besonde-
rer Wirtschaftszweig ist fur die einzelnen Orte
im Untersuchungsgebiet von unterschiedlicher
Bedeutung.

In Neukirchen spielt er praktisch keine Rolle,
es gibt keine Pensionen, Hotels oder sonsti-
ge Ubernachtungsmaglichkeiten. Neukirchen
ist ein attraktiver und beliebter Wohnstandort
vor den Toren der Stadt Passau in einer land-
schaftlich sehr reizvollen Situation, aber kein
Fremdenverkehrsort.

Anders in den Orten am Inn:

e  Dommelstadl:
Hotelbetrieb, hauptsachlich fir Geschéfts-
reisende, giinstiger Standort an der St 2110
friher B 12

* Neuburg am Inn:
Pensionsbetrieb in landschaftlich reizvoller
Lage, Hotelbetrieb integriert in historische
Burganlage, Gastegenerierung oft tber Ta-
gungsangebote etc.

Mit ca. 95.000 Ubernachtungen im Jahr 2009
(in ca. 350 Betten) und 10.700 Gasteanklnften
d.h. eine Aufenthaltsdauer von 9 Tagen spielt
der Fremdenverkehr also eine durchaus be-
deutende Rolle fir die beiden Orte.
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Diese (berraschend hohen Ubernachtungs-
zahlen in der Gemeinde Neuburg sind auch auf
die Einrichtung der Rehaklinik fiir Mutter-Vater-
Kind zurtickzufuhren.

Hinzu kommen Tagesgaste als Besucher der
Burg und des dortigen Museums sowie die vie-
len Fahrradfahrer am Inntalradweg, die jedoch
in der Regel nicht in die beiden Orte am Innho-
chufer kommen.

Mit ca. 20.000 Ubernachtungen spielt der Tou-
rismus in Neuhaus eine deutlich geringere Rol-
le. Im Wesentlichen werden in 3 Hotels bzw.
Pensionen in Neuhaus, Mittich und Vornbach
Betten angeboten, daneben gibt es etliche
Géastezimmer in Gasthausern und bei Privat-
vermietern.

Analog zu Neuburg kommen (sehr) viele Rad-
fahrer Uber den Inntalradweg nach Neuhaus,
seit der Eroffnung des Marienstegs Neuburg-

Wernstein und dem Radweg auf der Innostsei-
te vermehrt auch aus Osterreich.

(Kur-)Gaste der benachbarten Stadt Scharding
finden sich bislang zu wenig in Neuhaus ein.

Insgesamt schopft Neuhaus seine herausra-
gende Standortqualitdt am Inn bzw. am Zu-
sammenfluss von Inn und Rott nicht aus. Es
gibt derzeit zu wenige Besucheranlasse, zu
wenig ortsraumliche Qualitaten, die einen
grolReren Ausbau des Tourismus ermgglichen
wurden, wenngleich - in gréRerem Zusammen-
hang betrachtet - das Untere Inntal grundsatz-
lich ein sehr hohes Besucherpotential aufgrund
der landschaftlichen Reize, der historischen
Bausubstanzen und des kulturellen Angebots
hatte. Dazu kommt die Nahe zum niederbaye-
rischen Baderdreieck, zum Oberzentrum Pas-
sau, zum Bayerischen Wald und zur Kur- und
Barockstadt Schérding.

Lage zum Baderdreieck und zur dsterreichischen Grenze
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3.8 Interkommunale Verflechtungen, Marketing

Bisherige Kooperationen zwischen
Neuhaus am Inn und Neuburg am Inn

Zur Sicherung und Starkung der Daseinsvor-
sorge, sowohl fir Neuhaus am Inn als auch fur
Neuburg am Inn mit ihren jeweiligen Ortsteilen,
eignen sich besonders die Bereiche Nahver-
sorgung (im Einzelhandesbereich), Gewerbe
(auch Kleingewerbe) als Starkung des ortli-
chen Mittelstandes und eine weitere Verbesse-
rung der jeweiligen Infrastruktur.

Die Starkung der Grund- und Nahversorgung
beinhaltet aber auch die kulturellen, touristi-
schen und administrativen Bereiche. Dies kann
zusatzlich den gesamten Bereich des Marke-
ting (z. B. gemeinsame Zimmervermittlung,
Abwicklung gemeinsamer Veranstaltungen)
abdecken.

Historisch bedingt: Die Grafschaft Neuburg

Die Grafschaft Neuburg am Inn war eine reichs-
unmittelbare Grafschaft im Heiligen RGmischen
Reich, entstanden aus den Grafenrechten der
Formbacher.

Diese verlegten ihren Sitz von ihrem namens-
gebenden Stammsitz Vornbach ein paar Kilo-
meter innabwarts. Dort errichteten sie um 1050
die Feste Neuburg. Zu jener Zeit basierte der
Reichtum der Grafschaft auf den Mauteinnah-
men durch den Schiffhandel am Inn.

Die Grafschaft bestand mit oft wechselnden
Herrschern bis zu ihrer Auflosung im Jahre
1803.

Neuzeit: Der Generationenpark

Nach dem Bau des Marienstegs zwischen
Neuburg a. Inn und Wernstein am Inn kam
die Idee auf, grenziberschreitende Lauf- und
Nordic-Walking-Strecken zu schaffen. Diese
Idee wurde weiterentwickelt zu dem Projekt
.Generationenpark Unterer Inn“, einem Ge-
meinschaftsprojekt der drei Inntalgemeinden
Wernstein am Inn, Neuburg am Inn und Neu-
haus am Inn zusammen mit der Stadt Passau.

Im Rahmen des genehmigten EU-Férderpro-
jekts ,Generationenpark Unterer Inn“ wurde
der 1. Teilabschnitt ,Lauf- und Bewegungspark
Unterer Inn* durch die beteiligten Gemeinden
Wernstein am Inn, Neuburg am Inn, Neuhaus
am Inn und die Stadt Passau im Oktober 2010
eroffnet.

Geschaffen werden sollen Lauf- und Bewe-
gungsparks, Motorik-Parks fiir alle Genera-
tionen sowie Sanitar- und Umkleideanlagen.
Das Projekt wird mit 60 % durch die EU bezu-
schusst.

Mit der Er6ffnung des ,Lauf- und Bewegungs-
parks Unterer Inn“ wurde Teil 1 des Projekts ab-
geschlossen. Geboten werden Einheimischen
wie Gasten, Profi- sowie Gelegenheitssportlern
attraktive, ausgesuchte und gekennzeichnete
Lauf- und Nordic-Walking-Strecken verschie-
dener Langen- und Schwierigkeitsgrade.

Das Erleben der Natur soll kiinftig nicht nur auf
den bestehenden Rad- und Wanderwegen,
sondern auch auf neuen, speziellen Lauf- und
Bewegungsstrecken mdglich sein. Zudem sind
Erlebnisstationen in Form eines gemeinde-
Ubergreifenden Motorikparks geplant. Dieser
Motorikpark wird sich auf mehrere Stationen in
den beteiligten Gemeinden aufteilen, sodass
der Gast die gesamte Region kennenlernt, in
dem er alle Stationen besucht. Dieses Angebot
ist grundsatzlich fur alle Altersgruppen gedacht
und kann auch von Menschen mit Beeintrach-
tigungen fir Bewegungstraining genutzt wer-
den.

Die Erstellung der Motorik-Parks ist derzeit in
der Planungsphase und soll bis zum Jahr 2012
abgeschlossen werden.
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Generationenpark

Wasserzweckverband
»Wasserversorgung Unteres Inntal®

Der Wasserzweckverband ,Wasserversorgung
Unteres Inntal* hat seinen Sitz in 94127 Neu-
burg a. Inn, EichetstralRe 12.

Verbandsmitglieder sind der Markt Firstenzell
und die Gemeinden Neuburg am Inn, Neuhaus
am Inn und Ruhstorf a.d. Rott.

Der Zweckverband ist eine Korperschaft des
offentlichen Rechts und wird nach den Vor-
schriften der Eigenbetriebsverordnung gefihrt.

Die Grundungsversammlung fand am 11. Ja-
nuar 1995 in Neukirchen am Inn statt.

Zweckverband ,Wasserversorgung
Ruhstorfer Gruppe”

Der Sitz des Zweckverbandes ,Wasserver-
sorgung Ruhstorfer Gruppe® befindet sich in
94060 Pocking, Gewerbering 8.

Verbandsmitglieder sind neben der Stadt Po-
cking, die Gemeinden Bad Flissing, Bad Gries-
bach, Ering, Kirchham, Malching und Neuhaus
am Inn sowie Tettenweis.

Der Zweckverband ,Wasserversorgung Ruh-
storfer Gruppe® ist im Gemeindegebiet Neu-
haus a. Inn fur die Ortsteile Mittich und Reding
zustandig.

Interkommunale Zusammenarbeit
der Bauhofe

Die interkommunale Zusammenarbeit im Be-
reich der Bauhofe kann in vielen Bereichen,
wie beispielsweise im Naturschutz aufgefthrt,
aber auch in den Bereichen Winterdienst, Stra-
Ben- und Wegereinigung (incl. Entleerung der
vorhandenen Abfallbehalter etc.) erfolgen.
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Interkommunale Zusammenarbeit im
Bereich OPNV, Schulbus, Realschule

Fir die Bereiche OPNV, Schulbus und Real-
schule kann ebenfalls eine verstarkte Zusam-
menarbeit fur beide Seiten nutzlich sein.

o OPNV- und Schulbusverkehr

Eine enge Abstimmung des OPNV- und Schul-
busverkehrs mit Vertaktung im Passauer Ver-
kehrsverbund inkl. Bahnverkehr der beteiligten
Gemeinden ist auch aufgrund der gegebenen
Schulsituation mit Uberregionaler Bedeutung
(Madchenrealschule) notig.

¢ Schulsituation

Eine Grundschule ist direkt am Ort. Der Un-
terricht findet in den Schulgebauden Neuhaus
a. Inn, Vornbach und Sulzbach statt sowie in
Neukirchen am Inn und Dommelstadl|.

Die Hauptschule mit M-Zug und Ganztagsbe-
treuung befindet sich im benachbarten Ruh-
storf.

Die sechsstufige Realschule in Neuhaus am
Inn ist von Uberregionaler Bedeutung im Bil-
dungswesen.

Gymnasien sind in unmittelbarer Nahe in Po-
cking, Furstenzell, Passau und im benachbar-
ten Scharding. Zudem finden Sie im nahen
Passau ein breit gefachertes Schulangebot, z.
B. Wirtschaftsschule, Fachoberschule und Be-
rufsoberschule.

« Kommunale Verwaltung allgemein

Sinnvoll erscheint eine Abstimmung und Bin-
delung von kommunalen Veranstaltungen und
Veranstaltungen im Bereich der Vereine, der
Aufbau eines gemeindeubergreifenden Ver-
bundes zur Zimmervermittlung sowie die Fort-
schreibung von periodischen Veranstaltungen
und Ausstellungen moglichst mit Regionalbe-
zug.

Interkommunale Zusammenarbeit von
Vereinen

Stellvertretend fur die Vielzahl der Vereine so-
wie fur die Verflechtungen tber das Gemeinde-
gebiet hinaus sollen hier drei Vereine als Bei-
spiel dienen.

* Freiwillige Feuerwehren Neuhaus am Inn
und Vornbach

Im Bereich Feuerwehrwesen arbeiten die Frei-
willigen Feuerwehren Neuhaus am Inn und
Vornbach seit dem 30 jahrigen Grindungsfest
im Jahre 1900 zusammen. Der Beginn wurde
durch eine Patenschaft mit Fahnenweihe be-
siegelt.

e Das Heinrich-Schitz-Ensemble

Die Griindung dieses Ensembles erfolgte 1993
in Vornbach. Es handelt sich hier um ein Uber-
regional bedeutendes Vokal-Ensemble mit
grenziibergreifender internationaler Konzert-
Tatigkeit.

e Gesangsverein ,Liedertafel Neuhaus"

Der Gesangsverein ,Liedertafel Neuhaus" wur-
de 1964 gegrundet. Beziehungen werden ge-
pflegt zu den Gesangsvereinen Mittich, Sulz-
bach am Inn und Vornbach.

Interkommunale Zusammenarbeit von
Glaubensgemeinschaften

Neuhaus am Inn

« Katholische Kirche St. Severin

Die Gemeinde Neuhaus a. Inn steht in ural-
ter kirchlicher Tradition. Bis 1803 wirkten die
Benediktinermdnche im Kloster Vornbach,
von dessen Blite die prachtige Barockkirche
noch Zeugnis gibt. In Neuhaus wirkten bis
2011 beinahe 150 Jahre lang die Maria-Ward-
Schwestern im Kloster auf der Insel im Inn in
der Erziehung junger Menschen (Realschule).
Die Pfarrei Neuhaus will nach eigenen Aussa-
gen ,allen Heimat geben und einladend sein,
zu den Gottesdiensten und vielen anderen
Ereignissen im Lauf eines Jahres”. Die kirch-
lichen Vereine und Institutionen sind voll in
das Gemeindeleben eingebunden und tragen
zur Bereicherung dessen bei. 1974 erfolgte
die Einweihung der heutigen Kirche am Hang
unterhalb der Passauer StralRe zwischen Post-
gasse und Wagnerstral3e. Damit war die Tren-
nung von Kirche und Kloster als Mittelpunkt der
Pfarrei vollzogen.
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e Evangelisches Pfarramt Furstenzell

Die evang.-luth. Kirchengemeinde Furstenzell
erstreckt sich ,zwischen Donau, Inn und Rott"
und umfasst ein groRes Gebiet von Neuhaus,
Sulzbach und Neuburg am Inn bis hinaufin den
Neuburger Wald kurz vor das Donautal. Knapp
1200 Evangelische Christen leben hier.

Die Christuskirche ist der Mittelpunkt des Ge-
meindelebens. Sie wurde 1954 in Furstenzell
erbaut, nachdem viele evangelische Kriegs-
flichtlinge sich hier angesiedelt hatten. Im Jahr
2003 wurde sie umgebaut und den modernen
Anspriichen der Gemeinde angepasst.

Neuburg am Inn

In der Gemeinde Neuburg am Inn gibt es 3.656
Einwohner, die romisch-katholisch sowie 275
Einwohner, die evangelischen Glaubens sind.
Hinzu kommen noch 324 Einwohner, die keiner
oben genannten Glaubensrichtung angehdren.

Das katholisches Pfarramt Dommelstad| befin-
det sich in der Passauer Str. 42, 94127 Neu-
burg a. Inn.

Zur Pfarrei Neukirchen/Inn gehort noch der
Ortsteil Pfenningbach und mehrere umliegen-
de Weiler.

Beispiel einer interkommunalen Zusammenar-
beit von Neuhaus am Inn mit einer Nachbar-
Gemeinde aul3erhalb des Planungsgebietes in
stidwestlich gelegener Nachbarschaft:

Gewerbepark ,Konigswiese A3/A94/B12"

Die Kooperation beinhaltete die Entwicklung
eines gemeindetbergreifenden Gewerbeparks
an der Kreuzung der A 3 mit der B 12/512
(spater A 94) auf einer Flache von insgesamt
ca. 30 ha, davon ca. 10 ha im Gemeindebe-
reich von Neuhaus. Die zulassige Nutzung ist
beschrankt auf autoaffine Betriebe mit hohem
bis sehr hohem Verkehrsaufkommen (Autohof,
Tankstelle, Spedition, Lagerhaus) und Indus-
triebetriebe mit erheblichen Emissionen und
grol3er Flachenbeanspruchung.

Die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens
.Gewerbepark Konigswiese A3/A94/B12“ und
die Erstellung der Planungsunterlagen erfolg-

ten federfiihrend durch die Stadt Pocking. Die
erforderlichen Gutachten (Teilraumgutachten,
Verkehr, Schallschutz, Bodengutachten) wur-
den gemeinsam beschafft. Im Ubrigen wur-
den die erforderlichen Verfahrensschritte in
jeder Gemeinde eigenstandig durchgefihrt.
Die (rechtlich selbstandigen) Bebauungsplane
traten dann gleichzeitig in Kraft. Flr die wege-
mafige ErschlielBung sowie fir die Abwasser-
beseitigung wurde eine Zweckvereinbarung
abgeschlossen, die die Aufgaben und Befug-
nisse an die Stadt Pocking Ubertrug.

Vorteile dieser Zusammenarbeit

Mit der Schaffung eines qualifizierten Baurechts
wurde im Grenzbereich zu Obergdsterreich die
Ansiedlung von erheblich belastigenden Be-
trieben sowie eines Autohofes ermaglicht.

Die gemeindelbergreifende Ausgestaltung er-
laubte die Entwicklung einer ausreichend gro-
3en und attraktiven Flache.

Diese MalRnahme trug zur Schaffung wohnort-
naher Arbeitsplatze bei. Die Federfihrung und
Koordinierung durch eine Gemeinde reduzierte
den Aufwand fur Planung und Verfahren (ein-
heitliche Gutachten, Planungskosten etc.) fur
beide Gemeinden.

So wurden ErschlieBungskosten geteilt und
kontraproduktive Konkurrenzen vermieden.
Beide Kommunen gingen gestarkt durch die-
se MalRnahme in den interkommunalen Wett-
bewerb mit nicht beteiligten Kommunen hervor.

Wie o. g. Beispiel zeigt, haben beide Kommu-
nen durch eine derartige Kooperation Vorteile
erlangt.

Durch die angedachte Intensivierung der Ko-
operation der Gemeinden Neuhaus am Inn und
Neuburg am Inn kénnen so ebenfalls fir beide
Kommunen Vorteile erwachsen.
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Energie und Umwelt

Die Forderung des Anbaus von nachwachsen-
den heimischen Rohstoffen bzw. der Betrieb
von Biogasanlagen/Blockheizkraftwerken oder
aber die Errichtung und der Betrieb von Wind-
radern auf geeigneten Flachen waren eine
weitere Mdglichkeit, auf kommunaler Ebene
zusammenzuarbeiten (Erhebung und maogliche
Ausweisung von Vorrang-Flachen etc.).

Vereinswesen

In der Gemeinde Neuhaus am Inn herrscht ein
reges Vereinsleben. Insgesamt gibt es tber 50
Vereine, Verbande und Gruppierungen in den
Bereichen Kultur, Sport, Musik, Theater, Politik
etc.

Ein Teil dieser Vereine/Gruppierungen spricht
die Bevolkerung des gesamten Gemeindege-
bietes an. Hierbei handelt es sich tberwiegend
um politische und religiose Gruppierungen
(ca. 5). Diese halten normalerweise ihre Ver-
anstaltungen in unterschiedlich wechselnden
Lokalitaten bzw. in den jeweiligen kirchlichen
Einrichtungen ab.

Der andere Teil der Vereine/Gruppierungen
(etwa 50) wiederum hat einen speziellen Be-
zug zum einzelnen Gemeindeteil/Ort. Dies sind
beispielsweise die jeweiligen Freiwilligen Feu-
erwehren, Krieger- und Soldatenvereine sowie
Vereine im Bereich Kunst, Kultur und Musik so-
wie Sport.

Hierbei werden fur Neuhaus ca. 28 Vereine/
Gruppierungen, fur Mittich/Reding ca. 12 Grup-
pierungen (hier allein im séngerischen, instru-
mentalen bzw. musikalischen Bereich 5 Grup-
pen, bei ca. 600 Einwohnern ca. 40 Blaser,
Stand 2007) und fur Vornbach 12 Gruppierun-
gen (1 davon mit Uberregionaler Bedeutung:
»Heinrich-Schiitz-Ensemble”) gelistet.

In Neuhaus besteht fir Vereine ohne eige-
nes Vereinsgeldnde bzw. Vereinsgebaude die
Moglichkeit zur Zusammenkunft im ,Haus des
Gastes” und im Gasthaus ,Innblick” (sollten
keine sonstigen vereinseigenen R&umlichkei-
ten bzw. Stammlokale vorhanden sein). Hier
gibt es ein Gastzimmer, einen Saal (ca. 450
Sitzplatze) und zwei Nebenzimmer (70 bzw. 25
Sitzplatze). Zudem stehen Raumlichkeiten in

der ortlichen Grundschule zur Verfigung. Wei-
tere Gasthauser sind vorhanden.

Im Ortsteil Vornbach wurde vor ca. 15 — 20
Jahren ein Feuerwehrhaus errichtet. Es verfugt
Uber einen Versammlungsraum, der auch fur
Vereine etc. genutzt werden kann. Eine weite-
re Versammlungsmaglichkeit stellt das ortliche
Gasthaus dar.

Der Ortsteil Mittich verfugt Giber ein altes Schul-
gebaude sowie Uber ein altes Pfarrhaus (wobei
hier nach ersten Schéatzungen eine Instandset-
zung wesentlich teurer werden wirde, als ein
entsprechender Neubau), in denen bedingt Zu-
sammenkinfte (Proben etc.) abgehalten wer-
den kdnnen. Zwei Gastwirtschaftsbetriebe sind
vorhanden.

Fir die Vielzahl von Vereins-Veranstaltungen
etc. im Gemeindegebiet ware es fur die Ge-
meinde Neuhaus am Inn sinnvoll Uber gastro-
nomieunabhéangige, gemeindeeigene Raum-
lichkeiten zu verfligen, die fur alle Vereine/
Gruppierungen gleich zuganglich sein sollten.
Hier wirde sich aufgrund der ortlichen Gege-
benheiten bzw. des Fehlens geeigneter, mo-
derner Einrichtungen im Ortsteil Mittich ein
Neu- oder Erweiterungsbau fir ein Begeg-
nungszentrums anbieten.

Die Vereins-Situation in Neuhaus am Inn ins-
gesamt kann dahingehend beurteilt werden,
dass es sich um gesicherte Vereinstrukturen
handelt, bei denen die einzelnen Vereine auf-
grund ihrer Verwurzelung in ihren jeweiligen
Ortsteilen bleiben kdnnen, es aber insgesamt
an einem gemeindeeigenen Gebaude fir die
Abhaltung der unterschiedlichsten Veranstal-
tungen mangelt. Ein solches Gebéude wirde
Zu weiteren Festigung der Vereinstrukturen,
auch besonders im musikalisch/kulturellen Be-
reich beitragen (s.0.).

Auch ware ein derartiges Gebaude durchaus
geeignet, bei entsprechender Planung, diesen
Bereich fir touristische Veranstaltungen im
Uberdrtlichen Bereich in Uberschaubaren Rah-
men zu starken.
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Nachbarschaft jenseits des Inn
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4. Uberortliche Zielsetzungen
4.1 Natur und Umwelt, Energie

Die naturschutzfachlichen Ziele sind fiir beide
Gemeinden allgemeinglltig so zu beschreiben:

e Sicherung der natirlichen Grundlagen fur
die nachhaltige Austbung der Land- und
Forstwirtschaft (Boden, Wasser, biologi-
sche Stabilitat),

» Bewahrung und Entwicklung der Land-
schaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoén-
heit als Lebensgrundlage der Gemeinde-
bdrger (Luft, Wasser, Landschaftsbild, Er-
holungsmaoglichkeiten)

e Bewahrung, Schutz und Entwicklung der
Landschaft als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen (Biotopschutz, Vernetzung, u.a.).

Die Mafinahmen und deren jeweilige Umset-
zungsstrategien fir die beiden Gemeinden
sind in den jeweiligen Landschaftsplanen aus-
fuhrlich beschrieben. Das Eingehen auf einzel-
ne Inhalte wirde den Rahmen dieser Arbeit bei
weitem Uberschreiten. Anzumerken ist noch,
dass eine Aktualisierung des ,lUberalteten®
Neuburger Landschaftsplans geboten ist.

Entscheidend ist zu den fachlichen Zielen und
Mafnahmen noch der Aspekt, dass es den-
noch zusatzlich MalBhahmen braucht, die die
landschaftlichen Besonderheiten der beiden
Gemeindegebiete herauszustellen und in ei-
nem gemeinschaftlichen Rahmen préasentieren
koénnen.

Die gemeindelbergreifenden, landschaftlichen
Vorgaben lassen sich gemal Kapitel 3 verein-
facht in vier homogene Einheiten einteilen:

e nordlichste Zone:
grol3flachiger Neuburger
auf einem Hochplateau

Erholungswald

» sudlich davon anschliel3end:
reich strukturierte Kulturlandschaft im Hu-
gelland-Gdrtel mit vielfaltigen Aussichts-
moglichkeiten bis zu den Alpen

» sudlichste Zone:
flacher Auengdrtel der Rott und des Inns

e das Durchbruchstal des Inns
mit der ,Vornbacher Enge” als Uberregio-
nale Besonderheit und verbindendes Glied
der beiden Gemeinden.

Diese landschaftliche markante Zonierung der
beiden Gemeindegebiete sollte den Bewohnern
und Besuchern bewusst (gemacht) werden.
Dazu sind Einrichtungen notwendig, die diese
Informationen kommunizieren und zur unver-
Zichtbaren ldentitatssteigerung hernehmen.
Das alleinige Anbieten von Infotafeln greift da-
fur aber zu kurz, es sind baulich-markante Ein-
richtungen sinnvoll, die als unverwechselbare
Merkzeichen und spezifische Anlaufpunkte fur
Gemeindebewohner und Besucher wirksam
werden.

Um einem dieser Info-Punkte die notwendige
Aufmerksamkeit zu verleihen, wird eine au-
Bergewdhnliche, in diesem Fall archetypische
Grundform angestrebt, etwa ein Wiurfel mit
beispielsweise 4 m Kantenlange. Als unge-
wohnlicher Werkstoff hierfir kénnte (fir das
Neuburger Waldgebiet naheliegend) handbe-
hauenes Dickholz Verwendung finden, sowohl
fur die statisch bedeutsame Grundstruktur der
Wiirfelkanten als auch fir die Decken-, Boden-
oder die abschnittsweisen Wandausbildungen.
Dieses Objekt lasst sich farblich noch behan-
deln, etwa in dem grunlich-ttrkisen Farbton
des Inns, der beide Gemeindegebiete real und
nicht nur symbolisch miteinander verbindet.

Dieses markante Signet als unverwechselba-
re, ,bi-kommunale Land-Marke* wird in beiden
Gemeindegebieten als Symbol fir naturschutz-
fachliche und freizeitorientierte Besonderhei-
ten konsequent eingesetzt. Diese ,Zimmer mit
Aussicht” sind demnach auch als ,Zimmer mit
Einblick* in bauliche, naturschutzfachliche und
freizeitorientierte Zusammenhange konzipiert.
Dazu sind diese ,tags” zur Verdeutlichung von
punktuellen (z. B. Neuburger Burg), von linea-
ren (Inn) und flachigen Besonderheiten (Aue,
Heide) denkbar.
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Diese Beispiele aus dem sudlichen Chile zeigen Dickholz-Pavillons und —plattformen, wie sie in noch si-
gnifikanterer, ndmlicher streng kubischer Form auch bei der Interkom Neuburg-Neuhaus zur Anwendung

Biberbachtal

Einfirst-Anwesen im Tertidrhigelland-Gdrtel

Zielaussagen Neuburger Wald

Der ,dunkle Tann“ ist seit alters her bei den
Deutschen beliebt, so auch der Neuburger
Wald, vornehmlich bei den erholungssuchen-
den Passauern, vor deren suddostlichen Toren
dieser Bannwald liegt. Das Waldgebiet ist be-
reits ausreichend mit Wanderwegen ,erschlos-
sen” und vorbildlich ausgeschildert. Derartige
weit ausgedehnte Waldgebiete in unmittelbarer
Néhe zu einem Oberzentrum sind ungewohn-
lich und bedirfen einer entsprechenden Wert-
schatzung und Weiterentwicklung.

kommen kénnten.

Lichtung St 2110 im Bannwald

PV-Freiflachenanlagen

Vorgeschlagen wird deshalb, auf der einzig gro-
Reren Lichtung dieses Waldgurtels einen Info-
Punkt einzurichten, der Uber die Besonderhei-
ten der Geschichte als friiheres Jagdrevier des
Furstbischofs und der heutigen Zielsetzung der
Bewirtschaftung und Erholungsnutzung aufzu-
klaren vermag, in engem Zusammenspiel mit
der Staatsforstverwaltung, zu beiderseitigem
Nutzen.
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Baumreihe aus Birken nordlich Vornbach

Die Lichtung wird bestimmt von der mittig que-
renden Staatsstrafle St 2110 aus Richtung
Passau (ehemalige B 12). In diese Hauptstralie
mundet in der Mitte der Lichtung die Kreisstra-
3e PA 7 ein, womit eine optimale verkehrstech-
nische Anbindung gewéhrleistet ware (auch
fur neuen OPNV-Bushalt). Zusatzliche Kfz-
Stellplatze in einfacher Bauweise ermdglichen
einen definierten Ziel- und Treffpunkt etwa fur
gemeinsame Wander- oder Walkingtouren, mit
dem unverwechselbaren Signet des farbigen
Info-Wiirfels.

Ein &hnlicher Info-Punkt (,Zimmer mitAussicht®)
koénnte auf der gut 300 m 6stlich entfernten Ro-
dungsinsel vorgesehen werden, um die Beson-
derheit und Geschichte dieser aufl3ergewdhn-
lichen Waldlichtung im Wortsinne anschaulich
zu machen. Markante ,Baumriesen® waren
weitere Zielpunkte von Info-Spots, mdglicher-
weise auch in kleinerer ,Light“-Ausfihrung nur
als groBmalfistablicher (Bilder)Rahmen, sprich
als gelenkter Blick in die Landschaft.

Zielaussagen Hugelland

Ein echtes ,Aha-Erlebnis” bietet die Nahtstelle
zwischen dem Neuburger Wald und dem nach
Suiden hin zugleich topographisch markant
abfallenden Hugelland. Bei entsprechender
Witterung erstreckt sich der Ausblick bis zur
gesamten Ostalpenkette als markante Silhou-
ette, im Mittelpunkt das oberbayerische Terti-
arhtigelland. Dieser Uberraschungseffekt des
so nicht erwarteten Ausblicks wird, infolge der
Durchquerung des dunklen und blickeinschén-
kenden Bannwaldes, verstarkt.

Als Paradestandort fur einen farbigen Info-Wr-
fel bietet sich wiederum die alte B 12 (St 2110)
in Richtung Dommelstad| an, unmittelbar nach
Verlassen des Neuburger Waldes. Ahnliches
Potenzial verspricht die Furstenzeller Stral3e
(St 2618) nach der BAB 3 Anschlussstelle Pas-
sau/Sud kurz nach Verlassen des Waldgurtels.
Haltestreifen mit Picknick-Mdglichkeiten kom-
plettieren diese im anglikanischen Sprachraum
als ,scenic-viewpoints“ bezeichneten mar-
kanten Aussichtpunkte, die mit den Farb-Info-
Wirfeln zu einpragsamen Merkzeichen in der
Landschaft werden (der klassische Aussichts-
berg Gforeth mit Wasserturm und Gaststétte
liegt bereits aul3erhalb des Gemeindegebiets).

Die Hugellandzone als flachenmafiig grofte
naturrdumliche Untereinheit beinhaltet ein gut
5 km breites Band zwischen Neukirchen und
Neuburg/Vornbach/Neuhaus, das bestimmt
wird von einem Muster relativ gleichmafig
Uber das higelige Land verteilter, meist wohl-
tuend eingegrlinter Einzelanwesen (Streusied-
lungen). Mindestens eines dieser historischen
Gebaude (oft mit Holzvollblock-Obergeschoss)
in Einfirst- oder Hofanlage mit einem Kranz
aus Obstbaumen als klassischer Ubergang zur
meist intensiv bewirtschafteten Feldflur sollte
exemplarisch fur diese signifikante Siedlungs-
form herausgestellt werden und mit einem ttr-
kisenen Dickholzwurfel in Szene und ins Be-
wusstsein der Einheimischen und Besucher
gesetzt werden. ldealerweise liegt dieses An-
wesen in der Nahe einer der Hauptverkehrs-
stral3en (Haltestreifen mit vorsehen), aber den-
noch mit ausreichendem Abstand, damit die
Privatsphére gewahrt bleibt.

In diese unregelméRigen Higelabfolgen ein-
gebettet sind mehrere Bachtéler, die als ,Tritt-
steine” fur die Biotopvernetzung von grof3er
Bedeutung sind in der ansonsten intensiv
landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschatft.
Deren Funktion als Artenrefugium fir insbe-
sondere ,Rote-Liste“-Arten und fur die Hoch-
wasserruckhaltung gilt es in den tirkisenen
Info-Kuben zu verdeutlichen. Der Biberbach
als Lebensraum fir den bachnamensgeben-
den Biber, der Info-Cube logischerweise aus
Baumen mit Biberfrasspuren. Als ,Fenster zum
Schluchtwald” herausgestellt werden sollte ein
signifikanter Ausschnitt eines Schluchtwalds,
Ostlich der Briicke Uber der B 512 Uber das
Biberbachtal, als weiterer unverwechselbarer
Landschaftsbestandteil.
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Als weitere ,Fenster” oder ,Tlren" aus farbig
lasiertem, handbehauenem Dickholz zu Be-
sonderheiten der beiden Gemeinden bieten
sich die baulichen Ensembles wie der Vorn-
bacher Klosterbezirk, die markante Neuburger
Burganlage und das Neuhauser Kloster auf der
Inninsel an.

Eine spezielle Erwéhnung gebihrt dem Stein-
bruchsee in Neuhaus. Dieser nahezu kreis-
runde See, in vergleichsweise zentraldrtlicher
Lage, birgt ein eminentes Potential hinsichtlich
Kurzzeiterholung und ldentitatsforderung. Die
markanten Senkrecht-Felspartien, die spie-
gelnde Wasserflache und die naturnahe Ein-

Zielaussagen Rott- und Innauen

Der Auenglirtel der Rott (,niederbayerischer
Amazonas“) und des ,oberen“ Inns steht in
krassem Gegensatz zu den morphologisch
sehr bewegten nordlichen Zonen des Inter-
kom-Plangebiets. Wahrend eine starker relie-
fierte Landschaft eher die Wanderer und am-
bitionierten Radfahrer anspricht, bietet eine
flache Geléandeausformung mehr Potenzial fur
Fortbewegung aller Art, speziell fur Radfahrer
und dgl. Dieses Potenzial bedarf einer inten-
siven Erganzung in Form von Radwegen ent-
lang der Hauptstral3e und der Einbindung von
bestehenden Flurwegen in eine umfassende
Vernetzung.

Das sprichwortliche ,Tor in die Auen® ist be-
reits sehr markant definiert durch die Uber-
dachte Holzbriicke Uber die Rott, stdlich von
Neuhaus. Nicht nur mit der ungewdhnlichen

grinung sind derzeit nicht erschlossen und nur
fur die westseitigen unmittelbaren Anlieger-
anwesen eingeschrénkt optisch ,zuganglich®.
Fur eine behutsame ErschlieBung des ,Ostu-
fers” bedarf es einer naturschutzbehdrdlichen
Abstimmung fir ein naturschitzerisch-pada-
gogisches Gesamtkonzept, dass auch auf die
Entstehungsgeschichte des ehemaligen Stein-
bruchs eingeht. Um Trittschaden und Unfélle in
dem sensiblen Terrain zu vermeiden, ist eine
Besucherlenkung Uber schmale Pfade und
Aussichtsstege unverzichtbar, verknipft mit
dem Info-Kubus als zentralen Ausgangs- und
Informationspunkt.

Steinbruchsee in Neuhaus

Bauform hebt sich das Bauwerk von Ublichen
Briicken-Standards ab, sondern insbesondere
mit dem Bewuchs der Zufahrtsrampe aus aus-
gewachsenen Eichen (Naturdenkmadler), die
bereits naturfachlich gesichert sind. Hier ist mit
einem Info-Kubus nur noch ein Verweis auf die-
ses ,baulich-baumliche Ensemble” vonnéten.

Signifikant fir die vergleichsweise naturnahe
Aue der Rott ist neben dem maandrierenden
Flusslauf mit angelagerten eingewachsenen
Altwassern die Fliesgewasser-Dynamik mit
Hochwassern oder Trockenzeiten. Dieses klas-
sische Wechselspiel ist bei dem kanalisierten
und aufgestauten Inn (der als Alpenfluss eine
noch ausgepragtere Dynamik hatte) vollig ver-
loren gegangen. Der Gegensatz kdnnte kaum
groRer sein. Die behutsame Erschlie3ung der
Rottaue ist bereits mit ,Entdeckertouren* des
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.Dschungel-Camps" gegeben. Dieser Teil des
sanften Tourismus lasst sich noch weiter aus-
bauen, ohne nachhaltige Schaden am Okosys-
tem zu verursachen. Die hochsensiblen Zonen
zum Schutz der Avifauna sind speziell fur an-
dauernde Kleinstorungen (z. B. durch Angler)
empfindlich, einmalige groRere Stérungen wer-
den hingegen eher toleriert.

Die naturnahen Flussauen (beispielsweise die
Redinger Au) mit Altwasserarmen fungieren
als wichtige Amphibienbiotope und Biotop-
LTrittsteine”. Die vereinzelt sich darin auch
findenden Biber-,Burgen“ lassen sich positiv
durch einen ,Info-Kubus"” ins Bewusstsein der
Burger und Erholungssuchenden bringen.

Im krassen Kontrast zu den naturnah verlan-
denden Altarmen von Inn und Rott stehen die
Kiesbaggerseen, die es entweder als naturna-
he Sukzessionsflachen zu entwickeln gilt, oder
als Freizeitseen mit moglichst hohem Attrakti-
vitatspotenzial.

Als kulturhistorisches Relikt zu erhalten sind
die Kopfweiden, vornehmlich entlang von Ent-
wasserungsgraben in der Feldflurlage. Derarti-
ge ,zurlickgestutzte" Weiden wurden jahrhun-
derte fir Besen- und Zaunherstellung genutzt
und beinhalten wertvolle Lebensrdume fir
spezielle angepasste Tierarten. Ein Info-Kubus
fur ein ,Zimmer aus Kopfweidenstammen*, mit
Balken aus echten Weidenstammen, die weiter
wachsen konnen, ware der ideale Rahmen fiir
einen Anlaufpunkt zur Verdeutlichung der his-
torischen und naturschutzfachlichen Zusam-
menhange.

Ein Hinweis zu den Mostbirnen-Obstbaumgir-
teln in Niederschéarding, Mittich und Reding
waren ahnlich denkbar.

Uberdachte Holzbrlcke tUber die Rott

Zielaussagen Pockinger Heide

Als ,Fenster in der Heide" sind die wenigen,
nicht der Intensivlandwirtschaft zum Opfer
gefallenen Magerrasenrelikte nicht nur per se
schitzenswert, sondern als kulturhistorischer
Beitrag der Bevoélkerung Uber einen ,Light-
Cube* zu verdeutlichen. Das bikommunale Ge-
meindegebiet wird so auch in seinen Auslau-
fern nach Sudwesten hin dokumentiert.

Zielaussagen Vornbacher Enge

Von Uberregionaler Bedeutung ist das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) Vornbacher Enge,
sowohl in naturschutzfachlicher Hinsicht, als
auch im Hinblick auf den Erholungs- und Frei-
zeitwert. Dieses Durchbruchstal des Alpenflus-
ses Inn in den geologischen Grundstock der
Auslaufer des Bayerischen Waldes ist bayern-
weit vergleichbar nur mit dem Donaudurch-
bruch zwischen Weltenburg und Kehlheim,
wenn auch landschaftlich nicht ganz so mar-
kant und touristisch so intensiv erschlossen.
Parallelen ergeben sich auch baulich mit den
beiden Klosterstandorten Vornbach und Neu-
haus zum Weltenburger Kloster, die alle direkt
am oder sogar im Fluss (Neuhaus) liegen.

Das Potenzial fur eine naturvertragliche Inten-
sivierung der Nutzung wéare vorhanden. Durch
den Anstau durch das Stauwehr Ingling stdlich
von Passau hat der Inn zwar seine FluR3dyna-
mik weitgehend eingebif3t und ist zum extrem
langlichen See degradiert worden (im Gegen-
satz zur Weltenburger Enge), aber die wild-
romantischen Felsformationen sind erhalten
geblieben und vermitteln ein romantisierendes
Bild vom Dreiklang aus Wasser, markanten
Felsformationen und bis ans Wasser heranrei-
chenden Hangwaldern.
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Steg Neuburg - Wernstein

An Spitzentagen kann es auf dem innbegleiten-
den Uferweg durchaus zu vermehrten Konflik-
ten aufgrund der Vielzahl der Nutzer kommen.
Eine Ausweitung der Wegebreiten ist vielfach
aufgrund der Exponiertheit des Gelandes nur
bedingt moglich, sollte aber fur zusatzliche
Ausweichen versucht werden (fur Biker sind an
Wegeknicks kleinere Verkehrsspiegel sinnvoll).
Vorgeschlagen wird zudem (nach Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde), ein Se-
kundarwegesystem in Form von innbegleiten-
den Pfaden und Steigen, die Interessierten die
Maoglichkeit geben, 6fter an den Fluss heranzu-
treten, oder geo- und morphologische Beson-
derheiten behutsam zu erschlie3en. Im Neben-
effekt wird der Nutzerdruck auf den Hauptweg
vermindert.

Die markanten Felsentiirme insbesondere zwi-
schen Hauptweg und Innufer verlangen nach
einer sehr sensiblen ,ErschlieBung®, da hier
die einzigartige Synthese aus Fluss, Felsen
und Wald am unmittelbarsten erlebbar wird.
Absturzsicherungen aus mehrfachen Spann-
seillagen treten nicht in Konkurrenz zu den
markanten Felsformationen. Der bestehende
Kletterpark, unmittelbar am Innufer, ist einzig-
artig und noch gering ausbaufahig.

Als Wegealternative zu dem in Spitzenzei-
ten ,Uberlaufenen* Innuferweg ist der in die
Jahre gekommene literarische ,Klnstlerweg"
zwischen Neuburg und Vornbach zu revitali-
sieren. Der schmale Pfad ist aufzuweiten und
mit einem talseitigen Handlauf zu versehen.
Auch hier sind Ausweichen notwendig, die mit
»Themen-Lese-Ecken* (oder einem ,Lese-Ku-
bus“) kombiniert werden kénnen. Repliken von
Werken der zitierten Kinstler sollten die ,Greif-
barmachung“ von Kunst fiir alle Bevdlkerungs-
schichten verdeutlichen.

Vornbacher Enge

Regelmaliige Kunst-Symposien aus angelan-
detem Treibholz aus den beiden Rechen der
Staustufen waren ein weiterer Baustein fur die
Verknupfung von Natur, Freizeit und Kunst.

Vollig veranderte Blickwinkel der ,Erfahrung”
und des Erlebens der Vornbacher Enge bieten
zwei erganzende Moglichkeiten, jeweils vom
Wasser aus: einmal in Form von (gefuihrten)
Paddeltouren oder mit Elektrobooten, deren
Touren jeweils von Neuhaus aus starten.

Der Wernsteiner Steg tber den Inn erfreut sich
grof3ter Beliebtheit. Nur ist dessen Zuganglich-
keit auf deutscher Uferseite extrem eingeengt
infolge des extrem steilen, und abschnitts-
weise auch vernachlassigten Pfades von der
Neuburger Burg herab. Ein Schragaufzug (2
gegenlaufige Kabinen auf Stahlschienen) vom
Steg zur Burg hoch wiirde zu noch vertretbaren
Entstehungs- und Unterhaltungskosten eine
Zugangsmaglichkeit auch fir gehandikapte
Menschen erbringen. Der naturschitzerische
Eingriff wirde kompensiert werden durch die
Maoglichkeit der (im Wortsinne) ,Erfahrung” der
Leitenlaubwalder aus anderer hoherer Warte.
Eine enge Abstimmung mit Naturschutzbehor-
den versteht sich von selbst.

Die beiden Gemeinden Neuhaus und Neuburg
liegen im Spannungsfeld zwischen dem Ober-
zentrum Passau, dem B&derdreieck und dem
Nachbarn Scharding und mussen ihre ,06ko-
logische Nische” suchen und finden. Dabei
kommt dem Inn eine Schlisselfunktion zu, der
die Schwerpunkte Freizeitnutzung fir Neuhaus
und Kultur fur Neuburg mit der ,Klammer* Vorn-
bacher Enge zur KulturNatur verschmelzen
vermag, bei Umsetzung der vorgeschlagenen
MaRnahmen. Damit generiert sich eine neue
Klientel an Tagesbesuchern aus den vorge-
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nannten Herkunftszonen, die das kleinraumige
Miteinander von Kultur und Freizeit als neuer
gesellschaftlicher Megatrend hier zu schatzen
wissen. Es entsteht eine erwiinschte, Gberregi-
onale ,Destination”.

Ausweitung des bikommunalen Ful3- und
Radwegenetzes

Elementarer Bestandteil der Konzeption eines
gemeindetlbergreifenden ,sanften Tourismus*
und des Agenda-Prozesses ,Global denken
und lokal handeln* ist die Verknlpfung der
Hauptortschaften durch attraktive Fuf3- und
Radwege. Dies geschieht entlang von Haupt-
stral3en in Form von mit Baumreihen bestan-
denen, fahrbahnabgesetzten und asphaltierten
Radwegen. Alternativ dazu bieten sich beste-
hende Flurwege als Radwegeverbindungen
an. ldeal waren Radwege ganz abseitig von
Verkehrswegen, wie beispielweise eine neue
wichtige Radwegeverbindung zwischen Neu-
kirchen und Vornbach, im attraktiven Biber-
bachtal, unter Einbeziehung der vorhandenen
Flurwege. Eine umfassende Ausschilderung
mit der ,bikommunalen Design-Sprache” ver-
steht sich von selbst.

Ein weitreichendes Wegenetz in Richtung
Rottaue deckt sich im Wesentlichen mit Anfor-
derungen von Skatern oder dgl., wenngleich
diese mit einer moglichst glattflachigen Ausbil-
dung von Wegeoberflachen hoéhere Anforde-
rungen stellen.

Ferner sollen die Wege nicht nur die Ortschaf-
ten miteinander verknupfen, sondern auch in-
teressante Punkte wie Gastwirtschaften, Ba-
deseen o. &. andienen und in unterschiedlich
langen ,Loops" ausgeschildert sein. Erganzt
wird das Angebot durch die Neuanlage von
Kfz- und Campingmobil-Stellplatzen an den
~Einstiegspunkten®.

Die Bereiche Umwelt, Naturschutz und Tou-
rismus stehen sich somit nicht behindernd ge-
genuber, sondern kénnen, unter Wahrung von
elementaren Standards, hier positiv aufeinan-
der einwirken.

Erhaltung von gliedernden Grinflachen in
Ortsbereichen

Fur den besiedelten Bereich werden zur Ver-
besserung des Landschafts- und Ortsbhildes
folgende allgemeingiltigen Mafinahmen vor-
geschlagen:

e Erhaltung des gewachsenen Ortsrand-
gefliges Hof/Haus/Garten/Obstwiese

e Bewahrung der landschaftstypischen
Streusiedlungen und ihre Einbindung
durch Obstwiesen als Zeugnisse der Lan-
deskultur

e Schaffung eines optisch wirksamen
Ortsrandabschlusses durch Eingriinung
mit Obstwiesen, Baumen, Garten und
Geholzen

e Erhaltung von gliedernden Griinflachen im
Ortsbereich

e Betonung von Marterln und Feldkreuzen
mit Laubbdumen

An speziellen Malnahmen werden in den
nachfolgenden Ortschaften folgende wesent-
lichen grunordnerisch/naturschutzfachlichen
MalRnahmen vorgeschlagen:

e Neuburg / Dommelstadl

Erhalt des geschlossenen Ortsbildes, ,Ent-
wicklung von innen nach auf3en*

Erhalt des typischen Landschaftsbildes der
Streusiedlung durch Erhalt der pragenden
offenen Innleiten

Einbindung der Ortsrander in die Hugel-
landschaft durch den Erhalt und die Forde-
rung von Obstwiesen in

US| e > 5% |
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Neukirchen

Erhalt, Renaturierung und Erlebbarmachen
der Pfenningbachaue im Norden, sowie der
den Ort von Nordwest nach Sudost queren-
den Hangbachaue

Erhalt der ortsbhildpragenden Streuobstwie-
sen sowie der ortstypischen Wiesen- und
Weiden als Freibereiche innerorts wie auch
am Ortsrand

Anlegen von Ful3wege -begleitenden Griin-
streifen mit Obst- und Laubbaumbestand

Neuhaus

Eingrinung des Ortsrandes zur Rottaue,
Erganzung von Uberalterter, strukturreicher
Obstwiese Nahe Innaue

Erhaltung der mit Streuobst bestandenen
innerortlichen Freiflachen

Aufwertung des Ehebachs an der Festwie-
se durch Strukturverbesserung des verbau-
ten Bachbettes, moglichst Aufweitung

Erhaltung der nassen Standortbedingungen
des Schilfréhrichts unterhalb des geplanten
GE Strassfeld durch Versickerungskonzept

Vornbach

Erhaltung des kulturhistorischen Ensem-
bles Pfarrkirche und Klostergebaude mit
landwirtschaftlich genutzten Wiesen und
Schlosspark

Schaffung eines Zugangs zur erlebnis-
trachtigen Vornbacher Innenge oberhalb
des Friedhofes

Anlage eines Rundweges Uber die Kapelle
fur die Naherholung im Nordwesten

Schaffung eines Ortsrandabschlusses im
Norden der neuen Wohngebiete

Erhaltung und Verbesserung der Glattha-
ferwiesenreste nordlich und nordwestlich
(Lebensraum der Feldgrille), vorrangige
Extensivierung der Wiese zwischen Wald
und Magerrasen

Pflege des Nasswiesenkomplexes am
Bach nordlich

Neukirchen Obstwiesen
Mittich
Erhaltung der ortseinbindenden Obstwiesen

Erganzung der Obstwiesen im Westen und
Osten

Nach Abbruch von Gebauden Sicherung des
grinbestimmten Umgriffs des Kirchenbezirks

Verstarkte Eingriinung des Gewerbebaus im
Suden

Umwandlung der Fichtenreihe am Wildgehe-
ge und Fischteich im Suden in standortge-
rechte Gehdlze

Reding

Erhaltung und Erganzung der qualitatsvollen
Streuobstwiesen als Eingriinung des westli-
chen Ortsrandes

Eingrinung des sudlich anschlieRenden
Wohngebietes

Eingriinung des Raiffeisengelandes

Erhaltung der Freiflachen am Redinger Gra-
ben

Vorrangige Entfernung der Verfullungen im
Redinger Graben, Wiederherstellung eines
naturnahen Uferprofils

SchlieRen des Gehdlzbandes am Redinger
Graben nach starkerer Auflichtung

Ensemble um Kloster in Vornbach
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Energie

Aus der Bestandserhebung wurde ersicht-
lich, dass fir die verschiedenen regenerativen
Energietrager unterschiedliche Voraussetzun-
gen bestehen. Fur samtliche nachgenannten
potenziellen Energietrager sind die entschei-
denden Fragestellungen theoretisch bei jedem
Einzelfall abzuklaren:

e Auswirkungen auf das Landschaftsbild,
e Artund Starke der Emissionen,

e Okologische Aspekte,

» verfugbare Flachen,

» vorhandene oder bendtigte Infrastruktur
und die Akzeptanz der Burger und Anlieger.

Um diese Vielzahl an Aspekten einzudammen
und zukilnftige Investoren nicht abzuschre-
cken, ist die Aufstellung eines sog. ENERGIE-
NUTZUNGSPLANS die logische Konsequenz.
Dazu gibt es erste Methoden von Pilotprojek-
ten, die auch auf Neuburg/Neuhaus zur Aus-
weisung von Gunst- oder Ungunstraumen an-
wendbar sind.

e Wind:

Laut Bayerischem Windatlas ist die Windhau-
figkeit im bi-kommunalen Gemeindegebiet flr
grolRere Anlagen im Grenzbereich der Rentabi-
litat. Allerdings machen emissionstechnische,
siedlungsstrukturelle und sonstige planerische
Vorgaben gréRere Windrader (als ansonsten
im AuBenbereich privilegierte) Bauvorhaben
nahezu unmdglich. Entsprechend der Zonie-
rung der naturrdumlichen Vorgaben sind fol-
gende Standortpotenziale zu sehen:

Nordliches Drittel mit dem Neuburger Bann-
wald auf Hochebene: obwohl hier die Wind-
haufigkeit am hochsten ware, scheidet auf-
grund des Status als Bannwald ein Bau von
Windkraftanlagen kategorisch aus.

Mitteldrittel mit Tertiarhiigelland: infolge der
Siedlungsstruktur mit nahezu vollflachig ver-
teilten Streusiedlungsanwesen sind die Min-
destabstdnde der Wohnbebauung mit bis zu
500-800 m Radien zu gréReren Windanlagen
nicht einzuhalten.

Sudliches Drittel: hier ist die Siedlungsstruktur
geblndelter, aber die Haufigkeit gemindert, so-
dass hdchstens in dieser Zone grof3ere Wind-
rader maoglich sind.

Dennoch eréffnen neue Technologien mit deut-
lich kleiner konzipierten Windanlagen (auch
bis auf die Ebene der Privathaushalte herab)
die Mdglichkeit, entsprechend den technischen
und administrativen Vorgaben ein gewisses,
wenn auch geringes Mal3 an Eigenversorgung
auf Windbasis zu erreichen.

e Wasserkraft:

Mit der Innstaustufe Neuhaus/Schéarding ist ein
grof3es, bi-nationales Laufwasserkraftwerk im
Plangebiet vorhanden, deren Konzessionsver-
trage nicht auf Gemeindeebene verfiigbar sind.

Kleinere Wasserkraftanlagen sind nicht vor-
handen und kénnen auch aufgrund der gerin-
gen Wasserhaufigkeit kaum wirtschatftlich be-
trieben werden.

* Bioenergie:

Die Energie aus nachwachsenden Rohstoffen
hat neben der Photovoltaik die grof3ten Ent-
wicklungschancen im Plangebiet. Die Verga-
rung von Pflanzensilage und Giille erfordert
relativ grofRtechnische Anlagen, die sich in
kleinstrukturierten R&umen wie dem Tertiarhi-
gelland kaum wirtschaftlich betreiben lassen.
Dafir bieten sich die grof3flachig strukturierten
FluBaue-Flachen im Suddrittel des Plangebiets
an, mit der Perspektive, dass hier die Land- zu
Energiewirten werden und einen Beitrag zur
regionalen alternativen Energieerzeugung leis-
ten kdénnen. Der Vorteil dieser Energieform ist
im Gegensatz zu Wind- und Solarstrom, dass
Bioenergie deutlich leichter speicherbar ist.
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* Photovoltaik, passive Solarnutzung:

Laut Bayerischem Solaratlas ist die mittlere
Sonnenscheindauer im bi-kommunalen Plan-
gebiet gut bis sehr gut, was auch die Vielzahl
von privaten dachgestiitzten und auch genos-
senschaftlich finanzierten Freiflachen-PV-An-
lagen bezeugt.

Das Potenzial derartiger Anlagen ist bei wei-
tem noch nicht ausgereizt, dennoch muss ein
.Wildwuchs®, insbesondere der Freiflachenan-
lagen eingedammt werden, sofern dies nicht
durch Forderauflagen geschieht. Dazu sind
geeignete Instrumentarien zu entwickeln (Bur-
gerbeteiligung,  Tabu-Zonen-Ausweisungen,
Energienutzungsplan...), um frihzeitig negati-
ve Entwicklungen erkennen und korrigieren zu
koénnen.

Bei Gebaudeneu- oder -umbauten ist verstarkt
auf die aktive oder passive Nutzung der (kos-
tenlosen) Sonnenenergie zu achten. Soge-
nannte Sonnenhauser konnen auf Basis eines
grol3en zentralen Pufferspeichers (aus Warm-
wasser-Kollektoren gespeist) ganzjahrig zum
Nulltarif beheizt werden. Kleinere thermische
Kollektoren Ubernehmen bei Einfamilienh&u-
sern kostenlos fast ganzjahrig die Warmwas-
serbereitung (bis auf das Winterquartal). Mit
Fassadenverglasungen lasst sich (bei ange-
passter Verschattung) ein unvergleichliches
Wohnklima erzeugen und nebenbei spurbar
Energie sparen.

e Geothermie:

Uber ausreichend haufige Vorkommen von
heiBem Tiefenwasser 0. a. im Plangebiet ist
nichts bekannt bzw. sehr unwahrscheinlich.
Grol3technische Anlagen scheiden somit aus,
jedoch sind kleintechnische Anlagen auf Basis
der Warmepumpentechnologie je nach Be-
triebsart durchaus interessant und ausbaufa-
hig.

 Dammung / Warmekraftkopplung:

Die nach wie vor hochsten Effekte im energe-
tischen Bereich bilden das umfassende Dam-

men von Gebaudehtllen, egal ob offentlich
oder privat. Speziell Gebaude aus den 1960er
und 1970er Jahren bieten ein unerschopfliches
Mal an Energieeinsparpotenzial, insbesonde-
re dann, wenn mit der Erneuerung des (rege-
nerativen) Heizsystems ein aufeinander abge-
stimmtes Energieeffizienzkonzept umgesetzt
wird. Mit dem ,Konjunkturpaket 11 des Bundes
wurde pro Gemeinde meist ein Offentliches
Gebaude energetisch und gestalterisch opti-
miert, in Neuhaus beispielsweise war dies das
Rathaus. Der ,Stau“ an derartigen Energieein-
sparmal3nahmen ist gigantisch, besonders im
privaten Sektor, wofiir deutlich verstarkte For-
dermittel (z. B. KfW-Zuschiisse und -Kredite)
aufgelegt werden mussten.

Die klassische Warmekraftkopplung mit gréfe-
ren Fernwarmenetzen aus bestehenden Kraft-
werken ist in kleinerem Rahmen mit Block-
heizkraftwerken auch auf kommunaler Ebene
im Siedlungsmafistab denkbar, ebenso mitt-
lerweile auch als ,Inselldsung” im Einfamilien-
haussektor, wo unter bestimmten Umstanden
sog. Mini-BHKW flir Neu-, Alt- und Umbauten
rentabel sind. Fir Wohnhauser aller Art soll-
te der Niedrigenergiestandard (z. B. KfW-40-
Haus) verpflichtend sein, unter bestimmten Vo-
raussetzungen (Sonnenexposition) auch der
Passivhausstandard.

 Mobilitat:

Die Abkehr von fossilen Energietragern ist glo-
bal erdklimatisch gesehen alternativios. Die
Elektromobilitat als Alternativtechnologie bietet
hierfir nach jetzigem Stand die vielfaltigsten
und effizientesten Mdoglichkeiten. Der grofite
Vorteil dieser Technologie liegt darin, dass die
Infrastruktur in Form des Leitungsnetzes schon
in extremer Dichte besteht, wenngleich dessen
Leistungsfahigkeit noch verbessert werden
muss. Der groRte Nachteil liegt in der mangel-
haften Speicherfahigkeit des Mediums Strom,
wobei hier an neuen Technologien und deren
Umsetzung intensiv geforscht wird (Projekt
E-Wald). Entscheidend flr eine nachhaltige
Energiebilanz wird sein, dass die Erzeugung
des (Mobiliats-)Stroms mdoglichst ohne fossi-
le (oder auch nukleare) Energiequellen aus-
kommt.
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4.2 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

Die Gemeinden Neuhaus am Inn und Neuburg
am Inn liegen in einer Wachstumsregion. Der
Landkreis Passau ist in der Mitte Europas. Die
Metropolregionen Minchen, Wien und Prag
liegen in der Nahe. Der Raum verfugt tber
Zukunftsbranchen, wissenschaftliche Zentren
und motivierte Menschen. So war die wirt-
schaftliche Entwicklung der Region in den ver-
gangenen Jahren ebenso Uberdurchschnittlich
wie die Bevolkerungsentwicklung.

Aufgrund der Nahe zum Oberzentrum Passau
und der Lage an der Autobahn A 3, die das
bi-kommunale Plangebiet auf gesamter west-
licher Lange durchquert, ist selbst langfristig
entgegen dem Trend in grenznahen Regionen
nicht mit einem nennenswerten Bevoélkerungs-
schwund zu rechnen. Vielmehr sind eher Ten-
denzen in Richtung leichte Zuziige, insbeson-
dere im Sektor freistehendes Einfamilienhaus,
prognostizierbar. Je weiter entfernt sich die
potenziellen Bauflachen von Passau befinden,
desto geringer durfte der Zuzug ausfallen, was
einen Nord-Sud-Gradienten an Attraktivitat als
Wohnstandort ergibt.

> Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Die Maxime ,Innenentwicklung vor bzw. mit
AulBenentwicklung” ist eine der groRten Her-
ausforderungen, die die landlichen Gemeinden
planerisch und gesellschaftlich zu bewaéltigen
haben. Jede Ausweisung von Wohnbauland
an der ortlichen Peripherie schwacht die Mitte
und verschiebt die Problematik auf spater, mit
meist gravierenderen Folgen.

Zur nachhaltigen baulichen Innenentwicklung
gibt es bereits hervorragende Musterbeispiele,
wie dieser Paradigmenwechsel gelingen kann.
Positive Voraussetzungen fir einen Erfolg ver-
sprechen eine Mindestausstattung an Infra-
struktur (Kindergarten, Schule, Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Arzte etc.), ein mdglichst
hohes MalR an Lebensqualitat (beispielsweise
durch Auslagerung des Durchgangsverkehrs)
und eine ausgepréagte Identitat der jeweiligen
Ortschaft (unverwechselbar-markante oder
austauschbare Baustrukturen).

Der Gegensatz zwischen Neuburg/Dommel-
stadl und Neuhaus kdnnte hierzu kaum gréR3er

sein: Neuburg hat eine starke, auch bauliche
Identitat, aber ist durch die querende Staats-
stral3e stark belastet. Neuhaus hingegen hat
kaum bauliche Eigen-Art aufzuweisen, ist aber
in der Ortsmitte vergleichsweise stabil, auch
infolge der Ortsumgehung (wobei beide Ort-
schaften in etwa eine vergleichbare Infrastruk-
turausstattung aufweisen). Beide Ortschaften
mussen den Weg der Innenentwicklung forcie-
ren und mit den unterschiedlichen Vorausset-
zungen zurechtkommen.

Ortsbild

Neben einer noch deutlich effizienteren Nut-
zung der (technischen) Infrastruktur ergéaben
sich bei einer entsprechenden Nachverdich-
tung der Innenbereiche jeweils ablesbare,
identitatsstiftende Ortsmitten.

In Uberlagerung von ortsspezifischer Aus-
gestaltung der Offentlichen Raume in den
Ortszentren, mit sukzessiver Gebaude- bzw.
Fassadensanierung im Bestand und entspre-
chenden Neubauten und Gebaudeerweite-
rungen, kénnten somit erlebbare Ortsmitten
aufgebaut werden, mit gestalterischer und
funktionaler Qualitat, als wesentlicher Baustein
fur die Zukunftssicherung der verschiedenen
Ortsteile der beiden Gemeinden.

Im Focus und Vordergrund sollten dabei die
beiden Hauptorte Neukirchen und Neuhaus als
Verwaltungssitze der Kommunen stehen.

Ortskern Neuburg



Stadtebauférderung Neuhaus am Inn und Neuburg am Inn

Bauraum

PASSAU

500

1500

63

2500
1



64 Stadtebauférderung Neuhaus am Inn und Neuburg am Inn

In Neuburg am Inn hat sich der historische
Siedlungskern - spater Sitz der Gemeindever-
waltung - sowohl baulich als auch funktional er-
halten. Das historische Neuhaus am Inn hinge-
gen wurde nach der Umsiedlung aufgegeben
(siehe Kap. 5.2.1), sodass der Verwaltungssitz
der Gemeinde in der seit den 1960er Jahren
entstandenen Siedlung liegt.

Beide Orte sind vor allem in ihrem jeweiligen
Umfeld, aber auch im Teilraum insgesamt,

nach wie vor ablesbare und erlebbare (Unter-)
Zentren, jedoch ohne hinreichende Gestal-
tungs- und Aufenthaltsqualitat.

Insbesondere die Uberformung des offentli-
chen StraRenraumes durch sehr technisch ge-
staltete Verkehrsanlagen stiftet wenig Identifi-
kation und ortliche Charakteristik.

In dem dargestellten Bereich ist die vorhande-
ne Bebauung gestalterisch aufzuwerten und
ortsbezogen und mal3voll nachzuverdichten.

Luftbild Bayern Viewer
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Ortskern Neukirchen am Inn

Ortsdurchfahrt Dommelstad|

Ortskern Neuburg am Inn

Ortskern Vornbach

Ortskern Neuhaus am Inn

Ortskern Mittich
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Neuhaus

Hinsichtlich der Wohnbauentwicklung ist in
Neuhaus festzustellen, dass angesichts der
allgemeinen demographischen Entwicklung
und der bereits als Wohnbauland im F-Plan
ausgewiesenen Flachen kein weiterer Aus-
weisungsbedarf mehr besteht. Problematisch
ist die Tatsache, dass diese Flachen in einer
GroRRenordnung von gut 14 Hektar (!, siehe rot
markierte Flachen) ausgewiesener Wohnbau-
flache kaum verflugbar sind, weil grol3e Teile
dieser Flachen von einem Gartenbaubetrieb
(im NW-Ortsgebiet) langerfristig beansprucht
werden.

Zugleich aber ist Neuhaus an allen vier Seiten
in seiner Siedlungsausdehnung extrem be-
schnitten infolge Emissionen von Stral3en oder
Schutzabsténden zu Fliesgewéassern:

« nach Norden die B 512,
* nach Westen die B 512 (ehemalige B 12),

e nach Suden das Hochwasserschutzgebiet
des Ehebachs,

e nach Osten da Hochwasserschutzgebiet
des Inn.

Eine Ausdehnung der Wohnbauentwicklung
jenseits der B 512 macht erschlieBungstech-
nisch und siedlungsstrukturell keinen Sinn,
womit als einzige Madglichkeit verbleibt, die
ausgewiesenen Wohnbauflachen umzuschich-
ten, etwa in der Form, dass die Dauerkulturen
des Obstgartenbaubetriebs mit finanzieller Un-
terstitzung der Gemeinde in den Immissions-
streifen der B12 umgelegt werden, und dafur
die Binnenflachen in absehbarer Zeit zur Verfi-
gung stehen. Damit lasst sich auch die bereits
angelegte, aber aufgrund der ErschlieBungs-
licken rudimentar in Erscheinung tretende Er-
schlieBungssystematik, sinnvoll vervollstandi-
gen.

Das Gebaude- und Flachenmanagement aber
beschrankt sich nicht allein auf geplante Wohn-
bauflachen, sondern in gleichem Malie auf
bereits erschlossene und bebaute Bereiche.
Infolge von Generationenwechseln und dem
zunehmenden Mobilitatstrend in der Gesell-
schaft werden verstarkt Gebaude leerlaufen,

fur die es keine Nachnutzung gibt. Hier ist ein
.Marktplatz“ respektive ,Flachenboérse” aufzu-
bauen, der diese freiwerdenden Geb&ude und
Flachen ihrer stadtebaulichen Bedeutung nach
wertet und entsprechend vermarktet. Der freie
Markt braucht hier lenkende Vorgaben.

Mit der Nachverdichtung bestehender Par-
zellen oder (leerlaufender) Baullicken kann
speziell in Neuhaus ein wichtiger Beitrag zur
Bereitstellung von Wohnbauflachen erbracht
werden. Ebenso ist nichtstérendes Gewerbe
(Dienstleister) in der Ortsmitte denkbar. Diese
Innenentwicklung starkt die Ortsmitte(n) als
vielfaltig strukturierter Lebens-, Arbeits- und
Wohnraum

Gartnerei Wagnerstralle

Speziell in Neuhaus fallt auf, dass viele der
wenigen verbliebenen historischen Anwesen
in der Kloster- und Wagnerstral3e leer stehen
und/oder sich in einem bautechnisch bedenkli-
chen Zustand befinden, ein wenig befriedigen-
der Zustand, dem entgegenzusteuern ist in der

Leerstand in Wagnerstral3e
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Naherei Wagnerstralle

Form, dass der Bauzustand zu untersuchen,
die stadtebauliche Relevanz abzuklaren und
ein Nutzungskonzept fur jedes der betreffen-
den Anwesen zu erarbeiten ist.

Private Gebaudesanierungsinitiativen sind da-
hingehend zu unterstiitzen, dass es flr den
potenziellen Bauherrn eine kostenlose, quali-
fizierte fachliche Beratung gibt und Zuschisse
aus offentlicher Hand, die beispielsweise den

Leerstand in Wagnerstral3e

Bauraum Neuhaus

Mehraufwand fir Gestaltung und Barrierefrei-
heit kompensieren. Die oOffentliche Hand selbst
ist mit der energetischen Sanierung des Rat-
hauses bereits beispielgebend vorgegangen.

Ansonsten ist fir Neuhaus konstatierbar, dass
infolge der Hochwasserumsiedlung der Ort-
schaft in innferneren Bereichen relativ junger
Baubestand vorhanden ist, der tendenziell
eher energetisch und weniger bautechnisch
kritisch zu bewerten ist.

Leerstand KlosterstralRe Ecke Innlande
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Neuburg

Neuburg und Dommelstad| sind aufgrund des
Durchgangsverkehrs durch die Ortschaften
stark belastet in Hinblick auf die innerdrtliche
Wohnqualitat. Sollte sich fir beide Ortschaf-
ten keine Umgehung in absehbarer Zeit reali-
sieren lassen, wird sich die Abwartsspirale mit
leerlaufender Bausubstanz und Uberalterten
bzw. prekariatsnaheren Bewohnern entlang
den Ortsdurchfahrten verschérfen. Dies kann
im Extremfall dazu fuhren, dass die fur beide
Ortschaften jeweils markant-unterschiedlich
ausgebildete Siedlungsstruktur zunehmend
aufgeweicht wird und starkere baustrukturelle
und somit kaum umkehrbare kulturelle Verluste
eintreten (z. B. durch Abbruch ortshildpragen-
der Gebaude).

Neukirchen

Ausgehend vom historischen Siedlungs-
kern um die Kirche (Neukirchen!) hat sich in
Neukirchen neben den seitwarts gerichteten
Siedlungsbereichen eine stral3enbegleitende
Bebauung Richtung Norden, d.h. Richtung
Passau entwickelt.

Abgesehen von etlichen historischen Gebéau-
den (in der Regel Bauernhdofe) handelt es sich
hierbei meistens um gewdhnliche Siedlungs-
hauser mit privaten Garten, d.h. die Ortsdurch-
fahrt von Neukirchen ist im Grunde genommen
Uber weite Strecken nur eine Wohnerschlie-
Bungsstralie.

Oft schlie3en an die Kreisstral3e direkt private
Gartenflachen an - ohne trennende Grunfla-
chen bzw. Blrgersteige.

Um nun dem Wesen und der Bedeutung der
KreisstraRe als Hauptachse in Neukirchen
Rechnung zu tragen, sollten, soweit grund-
stiickstechnisch mdglich, entsprechende Uber-
gangsflachen zwischen der Kreisstral3e und
den privaten Siedlungsflachen geschaffen
werden, d.h. funktional und gestalterisch An-
passungen im o6ffentlichen Raum umgesetzt
werden.

Die Vorflachen bei Gebauden mit 6ffentlicher
Zuganglichkeit, z.B. Gasthaus, Getrankemarkt,
Handwerksbetriebe konnten im Zusammen-
hang mit entsprechendem Parkplatzangebot

Ortsdurchfahrt Dommelstadl|

als Aufwertung und Akzente im 6ffentlichen
StraRenraum konzipiert werden.

Je nach Bedarf und Mdglichkeit sollten sich die
Gebaude an der KreisstralRe von der reinen
Wohnnutzung hin zu gemischter Nutzung ent-
wickeln, d.h. Wohnen und Arbeiten (Einzelhan-
del, Dienstleistung, Handwerk).

Entsprechende Nutzungsanderung und/oder
Erweiterungsplanungen sind in diesem Sinne
positiv zu sehen und zu unterstitzen.

Ortskern Neukirchen
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4.3 Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr

Der Bahnhalt in Neukirchen ist attraktiver zu
gestalten. Der Wartebereich ist barrierefrei zu
erschlie3en und zu Uberdachen in einer trans-
parenten, freundlichen Art.

Die Parkierung ist neu zu ordnen und einzu-
granen.

Die Haltestellen der Buslinien sind in allen Or-
ten barrierefrei zu erschlieen und in den 6f-
fentlichen Raum zu integrieren, an wichtigen
Stellen zu Uberdachen.

Die Takte und Linien sind bedarfsgerecht an-
zupassen.

Individualverkehr

Im Bereich Neuburg-Dommelstadl sind ge-
eignete Mal3nahmen zur Einddmmung des
LKW-Verkehrs in den Ortsbereichen zu finden,
d.h. entweder Aufbau von verkehrssenkenden
Maflnahmen bis hin zur Mauterhebung oder
Ausbildung einer ,kleinen* Umfahrung westlich
der Orte.

In Neukirchen ist bei der Neugestaltung der
Ortsdurchfahrt der Kreisstral3e mangels alter-
nativer Trassen eine maRgeschneiderte Ab-
stimmung der Belange aller Verkehrsteilneh-
mer zu finden.

In Neuhaus ist die StralRengestaltung im Be-
reich Haus des Gastes, Grundschule und stid-
licher Ortseingang ortsgebundener zu gestal-
ten.

In Mittich ist im Rahmen der Autobahnplanung
eine ortsvertragliche Losung fir den nicht auto-
bahnfahigen Verkehr zu finden.

Radwegenetz

Der aufRerordentlich stark frequentierte Rad-
weg von Passau Uber Neuburg und Vornbach
nach Neuhaus ist nach Suden zu erweitern bis
zu den Anschlussstellen in Reding oder am Inn.

Die fehlende Verbindung von Dommelstad|
nach Passau ist zu trassieren. Die Verbindung

von Vornbach nach Neukirchen ist durch Ver-
wendung von Nebenstrecken und Wirtschafts-
wegen herstellbar und durch entsprechende
Beschilderung auszuweisen.

FuBwege

Das vorhandene interessante Ful3wegenetz
sollte besser ausgeschildert werden, denkbar
waren hier thematische Routen analog zum
vorhandenen ,Kunstlersteig®.

Diese Strecke ist an etlichen Stellen zu sichern
und ebenfalls besser auszuschildern.

Hier konnten z.B. Kunstinstallationen zuséatzli-
che Besucheranlasse darstellen.

In allen Teilorten, vorrangig in Neukirchen und
Neuhaus, ist das innerortliche Netz auszubau-
en und attraktiver zu gestalten u.a. auch bes-
ser zu beleuchten.

Schifffahrt

Die vorhandene Schifffahrt (Ausflugsschiffe)
koénnte durch Erlebnisfahrten, z.B. auf Floen
erganzt werden.

Fur Einzelfahrer (Kanu, Kanadier, Faltboot...)
sind weitere geeignete Anlegestellen zu schaf-
fen (Abstimmung Naturschutz!).

Schifffahrt auf dem Inn
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4.4 Infrastruktur und Versorgung

Die infrastrukturelle Versorgung ist, bezogen
auf das ganze Untersuchungsgebiet, gut, je-
doch bezogen auf die verschiedenen Teilorte
doch sehr unterschiedlich und durchaus ergan-
zungsbedurftig.

Eine infrastrukturelle Versorgung ist flr die vor-
handene Bevélkerung und auch fiir Neubtrger,
d.h. Zuziehende, neben attraktiven Wohn- und
Arbeitsmdglichkeiten und einer guten Ver-
kehrsanbindung von immer gréRerer Bedeu-
tung, d.h. die demographische Entwicklung
wird kinftig neben einer identitatsstiftenden
Ortsgestaltung sehr von der infrastrukturellen
Versorgung mit bestimmt.

Im Vordergrund stehen der Erhalt und die Sta-
bilisierung der vorhandenen Versorgung im 6f-
fentlichen und im privaten Bereich.

Neukirchen:

» Stellplatzerweiterung fur Kirche und
Pfarrheim, barrierefreie Zugange

e Umfeldverbesserung Rathaus
(bereits realisiert im BA 1)

» Stellplatzerweiterung fur Schule und
Kindergarten, sichere Zuwege

* FuBwegeverbindung zu Sportbereiche
e Umfeldverbesserung Gastronomie
o Stellplatzerweiterung Einkaufen

e Umfeldverbesserung Bahnhalt,
P+R Anlage

» Raumlichkeiten fur Blaser (Bereich Schule)
¢ Raumlichkeiten fur Senioren

* Neugestaltung — Aufwertung Ortsmitte

Dommelstadl:

» Stellplatzerweiterung/
Neuordnung im Ortszentrum

¢ Neugestaltung und Aufweitung Ortsmitte
(Sanierung lauft)

Neuburg:

Gestalterische Aufwertung Ortsmitte/
Vorfeld Burganlage

Anbindung/ Verbindung zum Radweg
am Inn (Mariensteg)

Vornbach:

Neugestaltung Ortsmitte
(Sanierung lauft Uber Dorferneuerung)

Neuhaus:

Umfeldverbesserung Rathaus
(Stellplatzneuordnung, Barrierefreiheit...)

Neubau FFW, neuer Standort,
Schulungsraum

Umfeldverbesserung Realschule
(Busvorfahrt, Stellplatze...)

Umfeldgestaltung Sportbereich
(FuBwege/ Parkplatz)

Erganzung Sportbereich (Skater...)

Umfeldverbesserung Gastronomie
(vor allem beim Haus des Gastes)

Neuordnung Kirchenumfeld
(Parkplatze, Zugange, offentlicher Raum)

Neubau KiTa (Realisierung lauft)
Umfeldverbesserung Einkaufen

Raumlichkeiten fur Jugend
(Haus des Gastes)

Mittich:

Sanierung Vereinshaus bzw. Neubau

Neubau FFW
(mit Schulungsraum, Vorflache)

Stellplatzerweiterung im Bereich Kirche
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4.5 Kultur und Gesellschaft

Wie in Kapitel 3.5 beschrieben gibt es neben
dem vielfaltigen kulturellen Angebot in der Re-
gion, in Passau und im benachbarten Ober¢s-
terreich ein sehr aktives kulturelles Leben in
den beiden Gemeinden.

Vor allem auch das Vereinswesen ist sehr aus-
gepragt und nimmt einen groRen Raum im kul-
turellen Leben ein - neben den ebenfalls sehr
ausgepragten sportlichen Aktivitaten.

In diesem Zusammenhang spielen die jewei-
ligen ortlichen (Dorf-)Gemeinschaften eine
wichtige Rolle, d.h. auch kinftig werden geeig-
nete Einrichtungen bzw. Raumlichkeiten in den
Teilorten fur entsprechende sportliche und kul-
turelle Aktivitaten von grofRer Bedeutung sein
fur das Vereinsleben bzw. die Ortsidentifikati-
on, d.h. gleichsam als weiterer Standortfaktor
fur vorhandene und kinftige Birger.

Uber den ortlichen Einzugsbereich hinaus
konnte kiinftig die Doppelgemeinde starker zu-
sammen fir sich, aber auch Uber die Gemein-
degrenzen hinaus agieren, gerade im Bereich
Musik, Theater und Kleinkunst. Entsprechende
Raumlichkeiten sind vorhanden, sollten jedoch
in ihrer Qualitat und auch bezuglich ihres Um-
feldes noch weiter gestarkt werden.

Konkreter Bedarf

* Neukirchen

Fur den ortlichen Bedarf gibt es ausrei-
chend und geeignete Raumlichkeiten:
Pfarrkirche, Pfarrsaal

Turnhalle/ Mehrzweckraum
Wirtshaussaale

Sportheim, FFW mit Schulungsraum

Die ortliche Blaskapelle hat Bedarf an ei-
nem Ubungsraum angemeldet.

Fur den Bereich Kirche, Pfarrsaal und
Mehrzweckraum gibt es weiterhin Stell-
platzbedarf, ebenso fur die Gastronomie

e Dommelstadl

Ausreichendes Raumangebot fir den ortli-
chen Bedarf

Pfarrkirche, Pfarrheim

Turnhalle, Mehrzweckraum
Wirtshaussaale

Sportheim (mit Vornbach gemeinsam!)
FFW

Fur alle Bereiche gibt es Stellplatzbedarf

* Neuburg

Ausreichendes Raumangebot (in Dommel-
stadl)

Uberdrtliches Angebot durch Landkreissaal
Landkreisgalerie sowie Hoftaverne mit
Saalen

Neugestaltungsbedarf im Bereich Zufahrt
bzw. Vorfeld Burganlage sowie starkere An-
bindung / Verbindung zu Inntalradweg

* Vornbach

ortlich: Wirtshaussaal, Pfarrkirche, Pfarr-
heim, FFW mit Schulungsraum, Sportheim
Uberortlich: Schlosssaale (privat)

Bedarf: Sanitarausstattung Schlosssaale

e Mittich

bestehendes Vereinshaus (altes Schul-
haus) mit groRem Sanierungsbedarf evtl.
Neubau

FFW mit Neubaubedarf (Schulungsraum)
Stellplatzbedarf im Bereich Kirche - Ver-
einshaus

 Neuhaus

nicht ausreichende Raumlichkeiten flr ort-
lichen Bedarf

Pfarrkirche, Pfarrheim

Haus des Gastes

Gasthaussaale

fehlende Raumlichkeiten fur Jugend/
Senioren

Sanierungs-/ Modernisierungsbedarf Haus
des Gastes

Neuordnungsbedarf Stellplatze im Bereich
Kirche und Haus des Gastes

Mit der Komplettierung, Modernisierung und
entsprechender Umfeldgestaltung/ Stellplatz-
angebot kann die Doppelgemeinde das kul-
turelle Leben zukunftsfahig gestalten, abge-
stimmt auf die verschiedenen Einzelorte, den
gemeinsamen Planungsbereich und dartber-
hinaus auch als tUberértliches Angebot.
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4.6 Bevolkerung und Wohnen

Aufgrund der N&he zum Oberzentrum Passau
und der Lage an der Autobahn A 3, die das
bi-kommunale Plangebiet auf gesamter west-
licher Lange durchquert, ist selbst langfristig
entgegen dem Trend in grenznahen Regionen
nicht mit einem nennenswerten Bevolkerungs-
schwund zu rechnen. Vielmehr sind eher Ten-
denzen in Richtung leichte Zuziige insbeson-
dere im Sektor freistehendes Einfamilienhaus
prognostizierbar. Je weiter entfernt sich die
potenziellen Bauflachen von Passau befinden,
desto geringer durfte der Zuzug ausfallen, was
einen Nord-Sud-Gradienten an Attraktivitat als
Wohnstandort ergibt.

An Wohnformen wird das flachenintensive,
freistehende Einfamilienhaus (EFH) seinen in
landlichen Regionen bundesweit feststellbaren
Trend fortsetzen. Der vorhandene Geschol3-
wohnungsbau in Neuhaus resultiert aus der
Hochwasserabsiedlung mit der fir diese Zeit
»,modischen“ Wohnform. GeschoRwohnungs-
bau in der damaligen Dichte bzw. Hohe ist
stadtebaulich nicht mehr gewilinscht und auch
kaum marktfahig. Wohl aber verdichtetes Bau-
en, das aber graduell zu landesplanerischen
Verdichtungsraumen hin zunimmt, in diesem
Raum aber noch ausbaufahig ware, aber prak-
tisch nicht nachgefragt wird.

Eine Wohnform mit Zukunft ist betreutes Woh-
nen, mit allen Ubergangsformen von ,lockeren®
Wohngemeinschaften bis zum reinen Senioren-
wohnheim, fir die Uberalternde Gesellschaft.
Dieses betreute Wohnen sollte mdglichst orts-
kernnah sich konstituieren, um der ansonsten
sich einstellenden sozialen Isolation der alte-
ren Bewohner zu begegnen. Die Senioren sind
aufgrund ihrer tendenziell schlechteren Mobili-
tat auf eine infrastrukturelle Grundversorgung
(Geschéfte des taglichen Bedarfs, Gesund-
heitswesen, soziale Initiativen,...) angewiesen,
die sich idealerweise in der Ortsmitte konzen-
triert und dadurch auch in ihrem Fortbestand
stabilisiert wird.

Der Trend zu vermehrten Single-Haushalten
und der Auflosung des ,familidren Generatio-
nenvertrags” (mehrere Generationen leben un-
ter einem Dach) wird sich verstarkt auch von

den groRBeren Stadten auf landliche Raume
ausbreiten. Das Bedurfnis nach Eingebunden-
heit in einen familien&dhnlichen Verband ist be-
reits in Einzelfallen in Initiativen wie ,Senioren-
WGs" konstatierbar. Diese oder ahnlich sozial
gemischten, eng nachbarschatftlich orientierten
Wohnformen werden aufgrund der Uberalte-
rung der Gesellschaft und dem Wertewandel
(Abkehr von der Individualisierung) zukunftig
vermehrt eine Rolle spielen.

Speziell in Neuhaus fallt auf, dass hier der Se-
niorenanteil vergleichsweise hoch ist.

Dies liegt vermutlich in dem groéReren Seni-
orenwohnheim an der nérdlichen Passauer
StralRe begriindet. Ungeachtet dieser Tatsa-
che ist als gesamtgesellschaftliche Tendenz
eindeutig feststellbar, dass der Seniorenanteil
steigen wird und alle interkommunalen und
stadtebaulichen Maflinahmen auf deren Behin-
dertenvertraglichkeit abgefragt werden.

Diese Maxime kommt nicht nur den heutigen
und zuklnftigen Behinderten und Senioren
entgegen, sondern allen Gehandikapten und
korperlichen Schwacheren, wozu auch Kinder
zahlen.

Haus Nr. 10, Innlande in Neuhaus

Vierseithof von Siiden in Neukirchen
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4.7 Wirtschaft und Tourismus

Wirtschaft

Um der Bevolkerungsentwicklung durch den
demographischen Wandel entgegenwirken zu
kénnen, sind bereits einige Anstrengungen der
Gemeinden zu erkennen. Diese Bemuihungen
sollen weiter verstarkt werden. Zum einen will
man das Arbeitsplatzangebot erhéhen. Dabel
ist die Lage an der Uberregionalen Entwick-
lungsachse (B 12) und die Nahe zur Autobahn
A 3 von Vorteil. Die Gemeinde hat bei Mittich,
westlich der B 12, das Gewerbegebiet Hartham
erschlossen. Dieses Areal ist zurzeit etwa zur
Halfte bebaut. Durch weitere Betriebsansied-
lungen kann das Arbeitsplatzangebot deutlich
erhoht werden. Zusammen mit der Stadt Po-
cking wurde zusatzlich ein weiterer ,Gewerbe-
park Konigswiese" gemeindelberschreitend
entwickelt. Der Bebauungsplan ist mittlerweile
rechtskraftig, sodass auch hier die Ansiedlung
von Betrieben ab jetzt mdglich ist.

Neuhaus

Neuhaus versucht in Kooperation mit der Stadt
Scharding in Osterreich und mit der Nach-
bargemeinde Neuburg am Inn, aber auch mit
der Gemeinde Wernstein a. Inn in Osterreich
(gegenuber von Neuburg a. Inn) im Bereich
des Tourismus zu kooperieren. Es werden ge-
meinsame Veranstaltungen und Projekte (z. B.
Kubinjahr) durchgefthrt, die durchaus erfolgs-
versprechende Ansétze aufzeigen. Diese in-
terkommunale Kooperation soll zuklnftig noch
starker vertieft und ausgebaut werden.

Eine der Errungenschaften in dieser Zusam-
menarbeit ist der Mariensteg, der Neuburg a.
Inn mit dem gegenuberliegenden Fischerort
Wernstein a. Inn verbindet. Dieses EU- Pro-
jekt ist ein gutes Beispiel flr grenziiberschrei-
tende Zusammenarbeit der Gemeinde, die die
Vornbacher Enge des Inns raumlich miteinan-
der verbindet. Um in diesem Verbund der Ge-
meinden auch Attraktionen in Neuhaus am Inn
anbieten zu kdnnen, ist die Realisierung eines
Kurgelandes am abgesiedelten Innufer ange-
dacht. Dieses Areal wird nicht nur das touris-
tische Angebot der Region in idealer Weise
ergédnzen, sondern auch den Wohnstandort
Neuhaus a. Inn deutlich aufwerten.

Zusammenfassend kann festgehalten werden,
dass durch Betriebsansiedlungen mit Arbeits-
platzangeboten, durch den Ausbau von Frei-
zeit- und Erholungsflachen, aber auch durch
die touristische und kulturelle Vernetzung der
Inngemeinden die Attraktivitdét von Neuhaus
deutlich gesteigert wird und durch diese Mal3-
nahmen ein Rickgang der Bevdlkerung ver-
hindert werden kann.

Durch den Bau der Kurparkanlage wird zusatz-
lich eine identitatsstiftende Errichtung fir Neu-
haus a. Inn entstehen. Diese Aufwertung des
Innufers ist insbesondere im ,Zusammenspiel*
mit dem Ort von enormer Wichtigkeit.

Eine mdgliche Intensivierung der Inn-Schifffahrt
sollte in enger Abstimmung mit den Innviertel-
Gemeinden erfolgen. Romantische Schifffahr-
ten auf dem Inn mit Kapitdan Manfred Scheu-
reckers ,Salzflrstenschiff MS Gerda" werden
hier beispielsweise angeboten. Die Fahrtstre-
cke fuhrt durch die Auslaufer des Natur- und
Landschaftsschutzgebietes  Europareservat
.unterer Inn“. ,Natur pur* kann man zwischen
der Barockstadt Scharding und dem Kraftwerk
Passau-Ingling erleben, wie beispielsweise
den gigantischen/beeindruckenden Inn-Durch-
bruch und die Sehenswirdigkeiten der Region
(Burgen und Schlésser, Kloster sowie die dort
angesiedelte Fauna und Flora).

Neuburg

Gleiches qilt fur die Gemeinde Neuburg: Die
Kooperation mit Osterreichischen Gemeinden
ist bereits vielfaltig - speziell im Kulturbereich
ausgepragt - und soll weiterentwickelt werden.
Die ohnehin privilegierte Lage im Einzugsbe-
reich vom Oberzentrum Passau in einer gut
erschlossenen, landschatftlich reizvollen Lage,
kombiniert mit einem guten Arbeitsplatzange-
bot, ist fir viele interessant. Das Gewerbege-
biet zwischen Neuburg und Dommelstadl ist
noch entwicklungsfahig, ebenso wie die Innen-
bereiche der beiden Hauptorte im Sinne einer
weiteren Arbeitsplatzansiedlung.



Stadtebauférderung Neuhaus am Inn und Neuburg am Inn

Beschattigte - Auspendler

PASSAU

500

1500

79

2500
1



80 Stadtebauférderung Neuhaus am Inn und Neuburg am Inn

Freizeit

Was fur den Tourismus initiiert wird, ist auch fur
die Freizeitgestaltung der Bewohner nutzbar,
steigert deren Lebensqualitat und Identifikati-
on mit der Region auch Uber die kommunalen
Grenzen hinaus (Interkom-Gebiet).

Durch attraktive Angebote und Ausflugsziele
in unmittelbarer N&he (siehe Tourismusforde-
rung) wird darauf abgezielt ein lebendiges und
qualitatvoll erlebbares Wohnumfeld zu schaf-
fen und gleichzeitig den Individualverkehr /
Kfz-Verkehr zu reduzieren.

Hierfur konnen beispielhaft einige Anregungen/
Ideen aufgefuhrt werden.

e Optimierung der FulBwege in der ,Vornba-
cher Enge“ mit Einbau eines Schragauf-
zugs zur Neuburger Burg

e ostbayernweit einzigartige Wege im Durch-
bruchstal des Inn behutsam weiterentwi-
ckeln. Zur Attraktivitatssteigerung, markan-
te Felsen-,Kanzeln" sensibel erschlief3en
und dezent sichern. Aufenthaltspunkte er-
ganzen, neuer glattflachigerer wasserge-
bundener Wegebelag u. a. fir Cross-Skater
und Entscharfung von Eng- und Steilstellen

* Projekt grenziberschreitender ,Generati-
onenpark Unterer Inn“ zwischen Passau
und Neuhaus beidseitig des Flusses mit
generationenubergreifenden Aktivitatssta-
tionen zur Motorikférderung einbinden in
Gesamtwegevernetzung inkl. Servicesta-
tionen fir Radfahrer und Wanderer sowie
Marketingaktionen; geplante ,Begegnungs-
halle* in Haus des Gastes einbinden

e touristisch beliebter Mariensteg zwischen
Neuburg und Wernstein (OO) mit beste-
hender Hange-FulRgéangerbriicke barriere-
frei gestalten mit Schragaufzug von Burg zu
deutschem Briickenkopf, Konzeptionierung
in enger Absprache mit Naturschutzbehor-
den infolge Vereinbarkeit mit naturschutz-
fachlicher Unterschutzstellung, behutsame
Sanierung auch des sehr steilen Serpenti-
nen-Fuf3pfads

e Kinstlerweg zwischen Vornbach und Neu-
burg neu beleben mit Kunst-Repliken und
dazugehdorigen Informationen

Durchbruchstal des Inn

Serpentinen-Pfad Neuburg

Wegefiihrung optimieren mit Fiihrung nach
Moglichkeit immer am Innufer entlang,
dazu Grunderwerb oder Nutzungsvereinba-
rungen notig z. B. in Vornbach mit Steg am
nordlichen Endes der Dammufers

Neuanlage von Kfz- und Campingmobil-
Stellplatzen an Einstiegspunkten
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Tourismus

Um den Tourismus in beiden Gemeinden zu
starken, sollten sich Neuburg und Neuhaus im
Spannungsfeld zwischen dem Oberzentrum
Passau, der Dreifliisse-Universitatsstadt, dem
Bader-Dreieck und der Nachbarstadt Schéar-
ding (Oberdsterreich) neu positionieren.

Schutzwald

Rad- und Wanderwege

St Martin

Der Natur- und Erholungsraum am Inn ist
das ,Wucherpfund® schlechthin, das die Ge-
meinden schiitzen aber auch nutzen sollten.
Um die richtige Positionierung in der ,Touris-
muslandschaft‘ zu finden, ist die Spezialisie-
rung auf ein Schwerpunktthema bzw. das Be-
setzen einer Nische von Vorteil. Fir Neuhaus
kdonnte diese der Bereich Freizeit sein. Neu-
burg konnte sich in Richtung Kultur orientie-
ren. Die aulRergewothnliche, landschaftliche
Erscheinung der Vornbacher Enge konnte als
JKlammer"“ zwischen diesen beiden Polen fun-
gieren (,verschmolzene KulturNatur*).

Dabei geht es in erster Linie gar nicht darum
sich als Urlaubsort hervorzutun. Tagesbesu-
cher/Tagesausflugler stellen einen wichtigen
Faktor dar, namlich den die kleinraumige Ver-
bindung von Kultur und Freizeit zum Trend
werden zu lassen! Dafir ist jedoch Alleinstel-
lungsmerkmale der Orte unverzichtbar, die
sie einzigartig und unverwechselbar machen
(NeuHaus am Inn, Steinbruchsee, Schragauf-
zug Vornbacher Enge)

Fur mehrtagige Urlaubsaufenthalte bietet sich
der ,Urlaub auf dem Bauernhof* an, der als
sanfter Tourismus Landschaft und Ortsbild aut-
entisch erhalt.

Mit Aktivitaten wie z.B.

* Angeln

e Reiten

* Radeln (InnRIDE: Radeln und Skaten,

3 Fernwanderwege treffen bei Rottbricke
zusammen)

» das Erleben der Naturschoénheiten aus
neuer Perspektive, z.B. vom Boot aus (Inn-
und Rottschifffahrt mit Elektrobooten, Kanu
etc.),

e Erlebnistouren im ,bayerischen Amazonas*
mit Augenmerk auf den Naturschutz (ten-
denziell eher mit geftihrten Touren PPP und
weniger als klassische Lehrpfade)

stehen Familien, Senioren wie auch dem sport-
begeisterten Touristen ein attraktives Angebot
zur Wahl.

Durch die Anlage eines neuen Campingplatzes
zwischen Weihmoring sowie einem gemeinsa-
men Beschilderungskonzept inner- und aul3er-
orts kdnnten weitere bereits vorhandene Po-
tentiale ausgeschopft werden.
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4.8 Interkommunale Zusammenarbeit, Marketing

Interkommunale Zusammenarbeit der Ge-
meinden Neuburg und Neuhaus zur Nutzung
von Synergieeffekten auf administrativer, bau-
leitplanerischer, infrastruktureller, touristischer,
sozialer und kultureller Ebene.

» zur nachhaltigen Sicherung der Daseins-
vorsorge ist eine zumindest gemeinde-
Ubergreifende Zusammenarbeit in den 0.g.
Handlungsfeldern unverzichtbar, z.B. auch
Nahversorgung/Einzelhandel, und Gewer-
beansiedlung

» zur Starkung der Lebensqualitét,
gegen demographische Entwicklung

e Teilnahme an E-Wald-Projekt
zur Forderung von E-Bikes-Ladestationen
und -Verleih

Um der Bevdlkerungsentwicklung durch den
demographischen Wandel entgegenwirken zu
koénnen, sind bereits einige Anstrengungen der
Gemeinden zu erkennen. Diese Bemihungen
sollen weiter verstarkt werden. Zum einen will
man das Arbeitsplatzangebot erhéhen. Dabei
ist die Lage an der Uberregionalen Entwick-
lungsachse (B 12) und die Nahe zur Autobahn
A 3 von Vorteil. Die Gemeinde hat bei Mittich,
westlich der B 12, das Gewerbegebiet Hartham
erschlossen. Dieses Areal ist zurzeit etwa zur
Halfte bebaut. Durch weitere Betriebsansied-
lungen kann das Arbeitsplatzangebot deutlich
erhoht werden. Zusammen mit der Stadt Po-
cking wurde zusatzlich ein weiterer ,Gewerbe-

park Konigswiese* gemeindelberschreitend
entwickelt. Der Bebauungsplan ist mittlerweile
rechtskréftig, sodass auch hier die Ansiede-
lung von Betrieben ab jetzt moglich ist.

Der Tourismus spielt in Neuhaus momentan
eher eine untergeordnete Rolle. In der Gemein-
de z&hlt man ca. 20.000 Ubernachtungen, im
Wesentlichen rekrutieren sich diese aus zweli
Hotels, eines steht in Neuhaus a. Inn, das an-
dere in Vornbach a. Inn. Daneben gibt es noch
Gastezimmer in Gasthauser und einige wenige
Privatvermieter. Neuhaus hat fur sich betrach-
tet momentan keine besonderen Potenziale,
die einen groReren Ausbau des Tourismus er-
maoglichen wirden. Deshalb versucht die Ge-
meinde in Kooperation mit der Stadt Scharding
in Osterreich und mit der Nachbargemeinde
Neuburg am Inn, aber auch mit der Gemeinde
Wernstein a. Inn in Osterreich (gegeniiber von
Neuburg a. Inn) im Bereich des Tourismus zu
kooperieren. Es werden bisher gemeinsame
Veranstaltungen und Projekte (z. B. Kubinjahr)
durchgefihrt, die durchaus erfolgsverspre-
chende Ansétze aufzeigen. Diese interkommu-
nale Kooperation soll zukinftig noch starker
vertieft und ausgebaut werden. Eine der Errun-
genschaften in dieser Zusammenarbeit ist der
Mariensteg der Neuburg a. Inn mit dem gegen-
Uberliegenden Fischerort Wernstein a. Inn ver-
bindet. Dieses EU-Projekt ist ein gutes Beispiel
fur grenziberschreitende Zusammenarbeit der
Gemeinde, die die Vornbacher Enge des Innes
raumlich miteinander verbindet. Um in diesem
Verbund der Gemeinden auch Attraktionen in
Neuhaus am Inn anbieten zu kdnnen, ist die
Realisierung eines Kurgeldndes am abgesie-

Mariensteg Neuburg - Wernstein
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delten Innufer angedacht. Dieses Areal wird
nicht nur das touristische Angebot der Region
in idealer Weise erganzen, sondern auch den
Wohnstandort Neuhaus a. Inn deutlich aufwer-
ten. Noch Generationenpark!!!!

Zusammenfassend kann festgehalten wer-

den, dass durch Betriebsansiedelungen mit

Arbeitsplatzangeboten, durch den Ausbau von

Freizeit- und Erholungsflachen, aber auch die Klettergarten
touristische und kulturelle Vernetzung der Inn-

gemeinden die Attraktivitat von Neuhaus deut-

lich gesteigert wird und durch diese Mal3nah-

men ein Ruckgang der Bevoélkerung verhindert

werden kann.

Durch den Bau der Kurparkanlage wird zusatz-
lich eine identitatsstiftende Errichtung fir Neu-
haus a. Inn entstehen. Diese Aufwertung des
Innufers ist insbesondere im ,Zusammenspiel*
mit der Stadt Scharding von enormer Wichtig-
keit.

Wasserschloss Neuhaus

Schutzwald Schutzwald

Briicke Scharding - Neuhaus .Forellenstuben*
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5. Ortliche Planungsebene und Zielsetzung

5.1 Neuburg am Inn - Neukirchen am Inn

5.1.1 Geb&audenutzung, Infrastruktur und Versorgung

Neukirchen/Inn - Gebaudenutzung

Die meisten Gebaude werden als reine Wohn-
gebadude genutzt. Daneben gibt es noch eine
Reihe landwirtschaftlich genutzter Gebaude
und etliche Gewerbebauten. Geb&aude mit gas-
tronomischer Nutzung, mit Dienstleistungsfla-
chen, Ladenlokale und offentliche Gebaude
befinden sich hauptsachlich in der Ortsmitte
oder entlang der Hauptstral3e.

Offentliches Leben findet daher vor allem in
der Ortsmitte statt, wo entsprechend zugang-
liche Nutzflachen direkt am 6ffentlichen Raum
liegen - in den vielen anderen Stral3enzugen
dagegen nur sehr eingeschrankt, auf Grund
privater Nutzung vor allem der Erdgeschoss-
zonen und auf Grund abgezaunter Vorbereiche
zur Straf3e hin.

Neukirchen/Inn - Soziale Infrastruktur/Ver-
sorgung

Als Verwaltungssitz der Gemeinde Neuburg
weist Neukirchen, bezogen auf seine Ortsgro-
Re, eine sehr gute Infrastruktur auf:

Am Ort befinden sich das Rathaus, die (kath.)
Kirche, eine 4-klassige Grundschule, ein
3-gruppiger Kindergarten, mehrere Arzte und
eine Apotheke, Backer, Metzger und Lebens-
mittelmarkt, ein Getrankemarkt, ein Friseur,
mehrere Gasthauser, eine Bank, Versiche-
rungsbiros sowie die FFW Neukirchen, dane-
ben ein Sportgelande mit Vereinsheim, eine
Autoreparaturwerkstatte, ein Bahnhof der Rott-
talbahn und etliche Bushaltestellen der RBO.

Damit besitzt der Ort eine sehr gute Grundver-
sorgung. Bildungsangebote und besonderer
Bedarf werden in der Region, vor allem aber in
der Universitatsstadt Passau, abgedeckt.

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung, Abwasserentsorgung,
Stromnetz und Mediennetz (Telekom) sind im
Untersuchungsbereich vollflachig vorhanden
und auf aktuellem Stand. Ergas ist im Ort nicht
verfugbar.

Die Mullabfuhr erfolgt tUber den ZAW Donau-
Wald. Die Verkehrswege in den Siedlungs-
bereichen sind technisch weitgehend in gutem
Zustand, im Ortskern gibt es bei den Verkehrs-
flachen viele technische, gestalterische und
vor allem funktionale Mangel.

Schule in Neukirchen

Kirche in Neukirchen

Rathaus in Neukirchen
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5.1.2 ortshildpragende Geb&ude und Stralenraum

Ortsbildpragende Gebaude

Die Identifikation und Charakteristik eines Or-
tes wird, neben der umgebenden Landschaft
und den innerdrtlichen Freiflachen, vor allem
durch die Bebauung definiert.

Im Folgenden werden die Gebaude aufge-
zeigt, welche diesen Effekt in besonderer Wei-
se leisten, also das Ortshild positiv bestimmen
bzw. kbnnten, je nach Sanierungszustand.

An vorderster Stelle ist hier die Dorfkirche mit
ihrer gotischen Auspragung und dem weithin
sichtbaren Spitzturm zu nennen. Zusammen
mit der Schule ergibt sich hier nach Westen hin
ein schones Ensemble.

Nach Osten hin ergibt sich mit Kirche, den
Gasthausern und den Geschaftshausern ein
weiteres schones Ensemble — eigentlich der
Mittelpunkt des Ortes — der Kirchplatz. Ne-
ben diesen charakteristischen Gebauden im
Ortskern fallen vor allem die alten erhaltenen
landwirtschaftlichen Gebéaude auf, die durch
Materialstruktur, Proportion und Fassadenge-
staltung in besonderer Weise die Wurzeln des
bauerlichen Ortes dokumentieren, zusammen
mit den Freiflachen (Streuobstwiesen) beson-
dere Orte in der Baustruktur von Neukirchen
darstellen. Eine Reihe dieser Gebaude steht
unter Denkmalschutz.

An der Bahnlinie stehen einige Gebaude, die
gerade im Bereich der Ortseinfahrt durch ihre
unmittelbare Lage an der Hauptstralle sehr
ortshildpragend sind. Diese schlichte Grund-
substanz der Baukdrper ist sympathisch, die
Detailausbildung ist oft (sehr) verbesserungs-
wuirdig. Die Mehrzahl der Siedlungshauser
fugt sich gut in das Ortsbild ein — es ergibt sich
durchaus eine Ubergeordnete Qualitat in die-
sen Ortsteilen, vor allem auch durch die teil-
weise intensive Durchgriinung dieser Privatbe-
reiche.

StraBenraum: Raumkanten - Raumbildung

Raumbildung ist eine wichtige Voraussetzung
fur Zentrumsbildung, fur Aufenthaltsqualitat, fur
offentliches Leben.

In Neukirchen gibt es sehr schone o6ffentliche
Raume im Ortskern, gebildet vor allem durch
annahernd geschlossene Bauweise z.T. auch
durch pragnante Hofmauern, z.T. sind diese
R&ume durch stérende Raumkanten im Boden,
durch unpassende Mdoblierung oder zu Uppige
Begrinung in der Benutzung bzw. Erlebbarkeit
eingeschrankt.

Nordl. des Kirchplatzes stellt sich die Raumbil-
dung sehr heterogen dar durch den Wechsel
1- bis 3-geschossiger Gebaude. Vor allem die
1-geschossige Bank und die 1-geschossige
Metzgerei bilden zu wenig Raum und nutzen
ihren Standort zu wenig.

Die Siedlungsbereiche dagegen haben meist
keine ausgepragte Raumbildung auf Grund
lockerer (offener) Bauweise, grol3er Abstande
zur Stral3e und intensiver Bepflanzung der Vor-
garten. Damit hat der StraRenraum hauptsach-
lich ErschlieBungsfunktion, weniger Kommuni-
kationsfunktion.

Zwischen den Siedlungsbereichen gibt es eine
Reihe sehr schoner Griinraume, die noch star-
ker erschlossen sein konnten.

Besonders schone Raume gibt es bei den ver-
bliebenen Vierseithdfen, diese sind jedoch in
der Regel privat und deshalb fur den offentli-
chen Raum kaum wirksam.

StraRenraum - Neukirchen am Inn
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5.1.3 ortliches Verkehrssystem

Ruckrat des Verkehrssystems in Neukirchen
bildet die Kreisstralle PA5 von Passau nach
Furstenzell. An dieser Stral3e liegt der Orts-
kern, der Bahnhof, einige Gewerbebetriebe,
einige Wohngebiete und alle Bushaltestellen.

Von dieser Hauptachse zweigen nach Osten
und Westen die Wohnsammelstral3en ab — ins-
gesamt ein klar hierarchisches, tberschauba-
res und orientierungsfreundliches Stral3ensys-
tem, das an manchen Stellen jedoch noch nicht
ganz ausgebaut ist.

Die Siedlungsstraf3en sind alle sehr grof3zigig
mit (zu) breitem Querschnitt und Bulrgersteig
angelegt. Oft fehlt eine Durchgrinung der Stra-
Renzuge. Im Ortsinneren gibt es einige schma-
le Gassen, vor allem die Schulstral3e ist zu eng
fur FulRganger und Fahrzeuge.

Auf Grund des grof3ziigigen Querschnitts in der
KreisstraBe ist hier die Fahrgeschwindigkeit
vieler Fahrzeuge gerade an den abschiissigen
Stral3enquerschnitten sehr hoch. Auch im Orts-
kern verhindert eine zu hohe Geschwindigkeit
in Kombination mit schwer einsehbaren Kur-
venbereichen eine gefahrlose Uberquerung
der StralRe an mehreren Stellen.

Generell ist das Sicherheitsgefuhl der Ful3-
ganger an der Kreisstral3e nicht sehr gut. Die
Gehwege / Birgersteige laufen nicht durch und
sind teilweise zu schmal. Im dstlichen Ortsteil
fehlen wichtige FuRBwegebeziehungen, vor al-
lem auch eine (sichere) Verbindung zum Sport-
gelande.

Im Siden ist die Verbindung zum Friedhof
schlecht, besonders im Bereich Bahniibergang
gibt es funktionale und gestalterische Proble-
me.

Die Rottalbahn begrenzt im Westen den Ort.
Die Haltestelle Neukirchen liegt ganz imSiden,
nicht zentral im Ortsgeflige, und ist unattraktiv
gestaltet. Auch die vorgelagerte Park & Ride-
Anlage ist gestalterisch und funktional unbe-
friedigend.

Die Haltestellen des OPNV / RBO sind auf drei
Bereichen platziert, jedoch nicht attraktiv ge-
staltet.

Offentliche Stellplatze gibt es im Sportgelande,
im Bahnhofsbereich und rund um das Rathaus
bzw. Kirchenareal. Hier gibt es teilweise geléan-
debedingt funktionale Probleme.

Zu wenig Stellplatze und vor allem zu wenig
Sicherheit gibt es im Bereich der Geschafts-
hauser am Kirchplatz. Hier kollidiert der Durch-
gangsverkehr mit parkenden Autos und mit
FulRgéangern.

Durch den Bau von ca. 50 Stellplatzen im Rat-
hausumfeld ist im Ortszentrum bereits eine
gewisse Entlastung realisiert, dennoch fehlen
noch etliche Kurzparkplatze

Fur Neukirchen ist aus topographischen, sied-
lungstechnischen (fehlende Freiraume) und
auch aus der Dringlichkeit heraus eine Umge-
hungs- bzw. Entlastungsstraf3e nicht mdglich.

Gerade von der Geschéftswelt ist der vorhan-
dene Verkehr sogar erwinscht. Hauptaufgabe
wird also sein, die Belange aller Verkehrsteil-
nehmer in dieser Durchgangsstraf3e im Sinne
einer Innerortsstralie zu integrieren.

Der Kirchplatz ist zur Zeit (nur) Parkplatz. Bei
entsprechender gestalterischer Aufwertung als
Ortsmittelpunkt ist die Wendemdglichkeit zu
beachten.

Weiter nach Norden kénnten die engsten un-
Ubersichtlichsten Stellen im Ortskern durch den
Erwerb und Abbruch eines Nebengebaudes
(beim Brau) beseitigt werden. Entsprechende
Gelandestutzmauern und attraktive Biergar-
tengestaltung sind zu bewaltigen.

Soweit mittelfristig eine zusatzliche Schuler-
schlieBung wegen Grundsticksfragen nicht
moglich ist, ware eine zuséatzliche Erschlie-
Bung des KiGa's bzw. der Schule (Ringstral3e
fur Schulbusse) durch eine Trasse nordlich des
Rathauses zu prifen. Dies jedoch nur in Ab-
stimmung mit dem Griinkonzept und bei weiter
ansteigendem PKW-Verkehr in der Schulsstra-
Re.
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5.1.4 Grinstrukturen und Freiraume

Landnutzung und Vegetation

Aufgrund der in den letzten Jahren fortgeschrit-
tenen Siedlungsentwicklung wirkt die innerort-
liche Struktur beidseits der Hauptstral3e nur
noch ansatzweise landwirtschaftlich gepréagt.
Von der Kleiderfabrik Schober im Norden bis
zum Autohaus Karlstatter im Stiden findet sich
ein fast durchgangiges Siedlungsband mit
mehreren Seitenasten. Auch standoértlich pro-
blematische Bereiche wie das Hangbachtal
im Ortskern oder der steilere Einhang zum Tal
wurden bebaut. Nur noch an wenigen Stellen
reicht daher die landwirtschaftliche Nutzung bis
zur Ortsdurchfahrt. Hier sind es dann Viehwei-
den oder mit Obstbaumen locker bestandene
Wiesen wie im Bereich des Gasthauses Pell,
die einen Eindruck der friheren Dorfstruktur
vermitteln.

Bei den zwischen den Wohnsiedlungen lie-
genden Grunzonen handelt es sich meist um
intensiv genutzte Schnittwiesen und hochwer-
tige alte Streuobstwiesen. Teilweise wurden
auch junge Baume nachgepflanzt, so dass der
weitere Erhalt der Wiesen gesichert ist. Grol3-
flachige Weidenutzung findet sich im gesam-
te Ortsbereich (z.B. am ,Moarhof*). Mosaik-
artig sind immer wieder kleinere und gréRere
Streuobstwiesen zwischen Wohngrundstiicken
eingestreut. Die anschlieBenden landwirt-
schaftlichen Flachen, die zur freien Landschaft
vermitteln, werden fast ausschlie3lich acker-
baulich genutzt.

Wenn man die sehr schonen Streuobstwie-
senbestande etwas aulRer Acht lasst, hat sich
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und baulichen Entwicklung nur we-
nig naturnahere Vegetation im Siedlungsge-
biet von Neukirchen erhalten. In erster Linie
durchgriinen die von machtigen Eichen oder
Eschen gepragten Feldgeholze den Ostteil des
Ortsgebietes. Weiterhin finden sich hin und
wieder Kleinflachig artenreichere, bunte Wie-
sen und artenreiche magere Wiesensaume mit
Feldthymian, Sommer- und Herbstldwenzahn,
Hornklee u.a. entlang der Feldwege. Eine klei-
ne nahrstoffreiche Feuchtwiesenbrache mit
Méadesuf3 und Waldsimse hat sich westlich der
HauptstraRe im Talchen des Hangbachzulaufs
erhalten. Ein noch junger Schwarzerlensaum
begleitet diesen westlich des Rathauses.

An anderen Uferabschnitten sind schmale
Ufersdume mit MadesifR ausgebildet.

Insgesamt jedoch ist die Uberwiegende land-
wirtschaftliche Flur in der Umgebung aufgrund
groR3flachiger Ackerschlage als strukturarm zu
bezeichnen.

GroRRere Forste sind im Umfeld von Neukir-
chen auf3er auf dem sudexponierten Einhang
des Hangbachtales ostlich des Ortes nicht vor-
handen. Hier stockt ein groRerer Fichtenwald.

Weidenutzung im Hangbachtal

Streuobstwiese

Streuobstwiese
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Grinstruktur

Grundsatzlich ist der offentliche Raum in Be-
zug auf Grinstrukturen sehr heterogen ge-
pragt. Die links stehende Karte verdeutlich die
raumwirksamen Grinstrukturen.

In Anhéngigkeit von der Nutzung finden sich
beidseits der HauptstralRe so unterschiedliche
Grunzonen wie Wiesenflachen, neuere Sied-
lungsvorgarten mit wenig raumbildenden Ge-
holzen, eingewachsene é&ltere Vorgarten mit
hoher Vegetation sowie abweisende Hecken-
strukturen. Immer wieder préagen alte Laub-
und Obstbaume den Stral3enraum.

Es sind dies zum einen wenige, jedoch sehr
markante alte Laubbaume wie der Walnuss-
baum gegentber der Abzweigung nach Neu-
burg, die Kastanien und Linden vor dem Gast-
haus Antesberger und am Gasthaus Brau
sowie die Kastanie am Gasthaus Pell. Auch ei-
nige nicht ortstypische grof3e Nadelbaume sind
vorhanden, wobei die Nadelbaumreihe an der
Bdschung nordlich der Einfahrt Rumpernfeld
eine pragnante Obstwiese optisch verdeckt.

In den Strallenraum wirken auch kleinere
Wiesenflachen, z.B. am Schreinerfeld sowie
Viehweiden und lassen diesen grof3zligig er-
scheinen. Im Gegensatz dazu stehen stad-
tisch wirkende ungegliederte Rasenflachen
und grol3flachige Parkplatzflachen wie am Ge-
trankemarkt, an den Betrieben Kopfinger und
Priester sowie am Bahnhof. Abschirmende He-
cken verengen den StralRen- und Platzraum,
z.B. am ErschlieBungsweg an der Hauptstra-
Be, am Pfarrhof und am Rathaus. Kleinteilige
Freiraumgestaltung, mit ungenigender Begri-
nung durch Trége und Kugelahorn, finden sich
in der Ortsmitte.

So gilt es, mit der Planung die vorhandene
ortstypische Grinstruktur mit Bepflanzung zu
starken und bisher abgeschirmte Grinoasen in
den o6ffentlich Raum zu holen.

Etwas abseits der HauptstraB3e untergliedern
wiesengenutzte Freiflachen und grof3zigige
Streuobstwiesen die einzelnen Siedlungs-
einheiten. Die Aalteren StralRenziige, wie die
Ringstral3e, weisen hohe Ausbau- und Kreu-
zungsbreiten mit fehlender Untergliederung
durch Laubbdume auf. Dagegen verzahnen
pragnante Feldgehotlze mit AltbAumen in der
ostlichen Siedlungshalfte Innen- und Auf3en-
raum der Wohnsiedlungen.

Grol3ere Wiesenbereiche pragen die Durchfahrt

Obstbaume lockern das Ortsbild im Stiden auf

Thujahecke entlang der Hauptstral3e

Grol3e versiegelte Flachen entlang der Ortsstralle
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5.1.5 Werte

Neukirchen weist in seiner Siedlungsstruktur
hochwertige Elemente auf, die Ansatzpunkte
fur eine Weiterentwicklung darstellen. Nicht
nur aufgrund der N&he zu Passau, sondern
auch wegen guter Durchdringung der Sied-
lungen mit Grinflachen und der daher hohen
Wohnqualitat, stellt Neukirchen einen attrak-
tiven Wohnort dar. Dieser Qualitat gilt es bei
der Weiterentwicklung des Ortes Beachtung zu
schenken.

Folgende Werte kdnnen zusammengefasst
aufgezahlt werden:

Bereich
Landschaft, Erholung und Grinstruktur

* Interessante Topographie
mit bewegtem Relief, Hiigeln und Talern

e Freiflachensystem

mit  kammartiger  Grinstruktur  beid-
seits der Hauptstrae, bestehend aus
den Talziigen des Hangbaches (z.T.
verbaut) und des Pfenningbaches als
Grinachsen und Verzahnungselemen-
te, Viehweiden, kleineren Wiesenfla-
chen und Streuobstwiesen. Im Hinblick
auf den Klimawandel wirken diese Griinbe-
reiche klimaausgleichend auf die benach-
barten Wohnsiedlungen

e Pragnante, landschaftstypische Streuobst-
wiesen; hervorzuheben ist dabei die Most-
birnenwiese am ,Moarhof* und die Streu-
obstwiese am Marederhuberhof als Erleb-
niselemente im jahreszeitlichen Wechsel
sowie als Lebensraums und Vernetzungs-
element fir die Tierwelt, insb. Vogel und
Kleinsduger.

« Daneben lockern kleinere Streuobstbe-
stéande die Siedlungsflachen auf, wie an der
Raiffeisen- und Blumenthalstralle, oder
stellen hervorragende sanfte Ubergange
der Siedlung in die Landschaft dar, wie am
Ortsrand Jochamstral3e oder am Kapellen-
weg

GrolR3zligige private Griinflachen,
z.T ebenfalls mit Streuobstbaumen be-
wachsen

Den StraRenraum gliedernde alte Laub-
baume: ortsbildpragende Baume sind
insbesondere der Walnussbaum an der
Gartnerstralle, die Birnbaume und Linden
im weiteren Verlauf der Hauptstra3e nach
Siden, sowie die Baume an den Gasthofen
Antesberger, Brau und Pell.

Freiflache am Rathaus mit Teich

FuRlaufige Rundwege flr die ortsnahe
Naherholung mit Aussichtspunkten und
reizvollen Blickbeziehungen zur Kirche
sowie in die Umgebung: im Westen Rund-
weg Uber den Moarhof zum Rumpernfeld,
im Osten Kapellenweg und Weg in die
»Schone Au“ (Hangbachtal)

Pragnante Vierseithofe,
i.d.R. regiontypisch von grof3en Obstwie-
sen umgeben.

Vereinzelte traditionelle Bauern- und
Gemiusegarten, z.B. am Gasthof Pell

Walnuss an der Gartnerstral3e
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5.1.6 Mangel

Im Einzelnen finden sich jedoch auch funktio-
nal problematische und gestalterisch unbefrie-
digende Bereiche.

Erhebliche Sicherheits- und Funktionsproble-
me sind in folgenden Bereichen vorhanden:

e entlang der gesamten gut ausgebauten
Ortsdurchfahrt Uberhdhte Geschwin-
digkeit infolge mangelnder Gliederung am
Ortseingang und im Geféllebereich

e Abschnitte mit einseitigem Gehweg, die zu
einer Stral3enquerung zwingen, z.B. ent-
lang der gesamten Siedlung im Norden
und zwischen Schreiner- und Rumpernfeld

e Haltebereich vor Edeka
e Parkplatzmangel im Ortskern

* Enge Schulstrae mit Mischverkehr Ful3-
ganger, PKW und Busse

» Haltestelle fur Schulbusse westlich der
Schrankenanlage und damit auf3erhalb
vom Ort, sodass alle Schuler den Bahn-
Ubergang Uberqueren missen.

e Fehlende Ful3- und Radwegeverbindung
abseits der HauptstralRe zum Sportplatz im
Norden

Uberwiegend gestalterische Mangel sind :

» Grolflachige versiegelte Parkplatzflachen
und grolRe ungegliederte Rasenflachen
entlang der Hauptstral3e

» Kleinteilige Begrinung im Ortskern, zu
kleine Pflanzinseln oder Pflanztrége

¢ Die abschirmende Hecke am Rathaus
oder die Nadelbdume am Pfarrhof verhin-
dern, dass die Gebaude und Grinflachen
in den offentlichen Raum miteinbezogen
werden kénnen

* Raumwirksame geschnittene Nadelhecken
entlang der Hauptstral3e

e Mangelnde Einbindung von Neubaugebie-
ten, fehlender gruner Ortsrand

Aus Sicht der Naherholung bestehen folgende
Defizite:

* Fehlende fuRRlaufige Erschlielfung des
Talchens westlich des Rathauses

* Fehlende Betonung des Aussichtspunktes
am Rumpernfeld

* Fehlende Wegeverbindung von Neukir-
chen nach Pfenningbach abseits der Stra-
e

* Fehlende Kleinstrukturen in der landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Flur und da-
mit geringe Erholungswirksamkeit

Aus 6kologischer Sicht bestehen folgende De-
fizite, die Ansatzpunkte fiir Verbesserungen
bieten:

e Baulandausweisung in Obstwiesen und im
Abschnitt des Hangbaches 6stlich der
Hauptstralle

» Verrohrte Abschnitte des Hangbaches im
Siedlungsbereich

e Begradigte und versteinte Gewasserlaufe
von Hangbach und Pfenningbach

o Alter einiger Streuobstwiesen, keine Nach-
pflanzung

* Fehlende Kleinstrukturen in der landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Flur und
damit mangelnder Verbund fur Pflanzen
und Tiere

groRdimensionierte BergstralRe ohne Begriinung
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5.1.7 Entwicklungskonzept Bauraum

Die weitere bauliche Entwicklung soll die vor-
handene Siedlungsstruktur starken und weite-
ren Landverbrauch im Aussenbereich vermei-
den.

Es werden folgende Entwicklungsbausteine
formuliert:

e Erhalt und Starkung der Mischnutzung
entlang der Kreisstraf3e mit baulicher
Verdichtung

e Erhalt der historischen Siedlungskerne mit
ihren charakteristischen Freibereichen z. B
Streuobstwiesen

* Neunutzung leer stehender oder
untergenutzter Bausubstanz

e vorrangige Neubebauung bereits
erschlossener Bauparzellen

e Nachverdichtung groRer Bauparzellen
unter Berucksichtigung wichtiger Frei- bzw.
Grunbereiche

» Aktivierung von innergrtlichem Bauland
durch entsprechender Bauleitplanung

« Konzentration der gewerblichen
Entwicklung im Gewerbegebiet an der
Autobahn

e Abrundung der Gewerbegebiete in
Neukirchen durch entsprechende
Grinordnungsmaf3nahmen

Ein besonderes Entwicklungspotential im Orts-
kern stellt der leerstehende Vierseithof sidlich
der Kirche dar:

Dieses Areal konnte in der Ortsmitte verschie-
dene Nutzungen aufnehmen:

e Verdichtetes Wohnen (betreutes Wohnen),

» Arbeiten (Handwerk, Dienstleistung, Biro)
in Kombination mit (halb-) offentlichem
Freiraum

e zusatzliche (gefahrenfreie) ErschlieRung
des Schulgelandes von Siden

» Parkplatze

Nordlich der Kirche konnte das bestehende
Bankgebaude durch Aufstockung mehr Raum-
bildung und mehr Nutzung bringen (hier evtl.
Ubungsraum fiir Blaskapelle oder Biiro...)
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eingeschossiges Bankgebaude in der Ortsmitte,
Aufstockung oder Abbruch zugunsten eines grof3-
zugigeren Rathausvorplatzes

Das bestehende Haus mit Metzgereifiliale soll
erweitert oder durch ein grol3eres Wohn- und
Geschaftshaus ersetzt werden zur Starkung
des Ortskerns.

Ahnlich gegentiber:

Die Wohnh&user konnten/ sollten ebenfalls zu
Wohn- und Geschaftshausern weiterentwickelt
werden.

Metzgereifiliale - Entwicklungsbedarf

Vierseithof von Suden - Potential fir Neunutzung,
Raum fur neue SchulerschlieBung und Parken

Im aufgelassenen Leichenhaus koénnten Toilet-
ten installiert werden.
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5.1.8 Entwicklungskonzept Freiraum

Das Entwicklungskonzept fur den Freiraum
setzt an den bestehenden Starken und Werten
in Neukirchen an und zielt auf die Starkung der
Identitéat des Ortes sowie auf eine Verbesse-
rung der Lebens- und Arbeitsverhaltnisse.

Als konkrete Ziele kdbnnen genannt werden:

e Erhaltung des innerértlichen Freiflachen-
systems als Ortscharakeristika und Grund-
baustein eines hochwertigen, attraktiven
Wohnumfeldes

e Qualitative Verbesserung des Wohnum-
feldes durch Erhéhung der Sicherheit
entlang der Ortsdurchfahrt, z.B. durch Ful3-
wegeneuanlage oder Pflanzflachen

e Qualitative Verbesserung der Durchgri-
nung des Ortes mit Bezugnahme auf die
vorhandene Eigenart des Ortsbildes

» Erhaltung prdgender Baume und arten-
reicher Wiesen

e Erhaltung der orts- und landschaftspra-
genden Streuobstwiesen

e Aufbau von Ful3wegeverbindungen mit
Begleitgrin zur sicheren Erreichbarkeit
vielbesuchter Zielorte wie Sportplatz od.
Pfenningbach

» Starkung der Naherholungsfunktionen
des Umfeldes

e Sichtbar- und Erlebbarmachen der
natirlichen Grundlagen wie Bachsysteme

Als wesentliche Bestandteile des innerdrtli-
chen Freiflachensystems finden die Bachauen
von Hang- und Pfenningbach Beachtung. Das
Entwicklungskonzept sieht hier die Freihaltung
vor anderen Nutzungen vor, um auch ihre kli-
matische Ausgleichsfunktion zu erhalten.

Eine Renaturierung und Bepflanzung des be-
gradigten Pfenningbaches wiirde dessen 6ko-
logische Funktionen verbessern und das Land-
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schaftsbild starken.

Eine mafligebliche Rolle zur Bewahrung des
charakteristischen Ortshildes entlang der
Ortsdurchfahrt kommt der Erhaltung der ver-
schiedenen Wiesen und Weiden zu, die bis
an die Straf3e heranreichen. Bei vorgesehe-
nen Wohnnutzungen wie auf der Pellwiese im
Siuden sollte zumindest ein breiter, mit Obst-
baumen bestandener Wiesenstreifen erhalten
bleiben. Auch die Erhaltung der sonstigen in-
nerortlichen Freiflachen mit den pragenden
Streuobstbestanden ist ein wichtiges Anliegen.
Bei einer vorgesehenen Baunutzung ware al-
lenfalls nur eine sehr zuriickhaltende Erschlie-
Bung denkbar.

Auf der Grundlage der gewachsenen Grin-
struktur im Ort sollte Richtung Ortsmitte die
Neupflanzung von grofR3kronigen Laubbaumen,
Obstbdumen und Laubhecken das Ortsbild
starken. In Verbindung mit einigen wenigen
punktuellen Graninseln soll die Verkehrsicher-
heit durch geringe Einengung der Fahrbahn
erhoht werden (s. Verkehrskonzept). Auch
Entsiegelungsmalnahmen sind punktuell an-
gedacht. Winschenswert ware es weiterhin,
die Nadelbaume im Privatbereich in der Orts-
mitte durch Laubb&ume zu ersetzen, oder
ganz zu entfernen. Dies wirde insbesondere
im Bereich der Einmindung der Blumenthal-
straBe die Schaffung einer Platzsituation im
offentlichen Raum stark unterstitzen. Hier in
der Ortsmitte, steht im Mittelpunkt des Frei-
raumkonzeptes die Offnung von Raumen und
die einheitliche Gestaltung der Grunflachen im
Zusammenhang mit der vordringlichen Verbes-
serung der funktionalen Méngel.

Eine wesentliches Anliegen ist es, bei der Er-
ganzung des FuRBwegesystems (s. Konzept
Verkehrsraum) Richtung Sportplatz und von
Neukirchen nach Pfenningbach, einen beglei-
tenden Grinstreifen mit Laub- oder Obstbau-
men mit aufzubauen. Dies tragt zur Starkung
des Landschaftshildes, der Erholungsqualitat
der Landschaft (Beschattung im Sommer!) und
nicht zuletzt zur Verbesserung der Verbundsi-
tuation fur die Pflanzen- und Tierwelt bei.
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5.1.9 Entwicklungskonzept Verkehrsraum

Der Verkehrsraum in Neukirchen soll so weiter-
entwickelt werden, dass alle Verkehrsteilneh-
mer optimale Bedingungen vorfinden.

Gerade unter dem Aspekt eines standig stei-
genden Fahraufkommens in der Kreisstral3e
spielt die Sicherheit fur Fu3ganger und Rad-
fahrer und auch die Aufenthaltsqualitat, vor al-
lem in der Ortsmitte, eine besondere Rolle.

Kirchplatz in Neukirchen

Es werden folgende Handlungsempfehlungen
formuliert:

Akzentuierung des Stralenraums der PA5
durch Neugestaltung mehrerer Platze:

Gl Kirchplatz

G2 ~Marktplatz*

G3 Bahnhofsplatz
G4 Gasthof

G5 Einmiindung
G6 Feuerwehrplatz
G7 Schoberplatz

G8 Rathausplatz Neugestaltung /
Sichtachse
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Reduzierung Fahrgeschwindigkeit durch:

1. Veranderung der Linienfihrung
(starkere Kurven im Ortseingang)

2. Querschnittverringerung zu Gunsten
breiterer Gehwege

3. Begriinungsmafinahmen / Baumtore

Neue FuBwege:

F1 Rathaus — Grunanger

F2 Uber Bachtal

F3 Rad- und FuRweg zum Sportgelande

F4 abgesetzter Rad- und Ful3weg nach
Pfennigbach parallel zu PA5

F5 Sicherung Kapellenweg
F6 Verbindungsweg an Bach
F7 Rad- und FuRweg zur Bahnhaltestelle

F8 Verbindungsweg Kirche —
Neuer Friedhof
(Problem Bahnubergang)

F9 Birgersteig West an PA5 Hohe
Rumpernfeld

F10 Wanderweg / Radweg nach /

von Pfennigbach

Neuordung — Neuanlage Parkplatze:
P1 bei Rathaus

P2 Markplatz

P3 Park and Ride

P4 Einkaufen + potentiell neue Fahrer-
schlieBung Schule
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5.1.10 MalRnahmenpaket 1-4

Neugestaltung Ortskern Neukirchen am Inn

Das Ortszentrum von Neukirchen am Inn glie-
dert sich in vier Bereiche:

Kirchplatz

Freiflache 6stlich der Pfarrkirche, begrenzt
von Gasthausern und Wohn-Geschafts-
hausern, asphaltierte Verkehrsflache, ,wil-
des” Parken auf der Platzmitte:
Kriegerdenkmal mit Mariensaule, keine
Aufenthaltsqualitat.

SchulstralRe

enge Gasse sudlich des alten Friedhofs mit
Platzaufweitung im Westen,

viel Fahrverkehr, Schulbusse, Hol- und
Bringverkehr der Schilereltern, Wohner-
schlieBung, FuRganger

~Marktplatz*

aufgeweiteter ~ Stral3enraum,  begrenzt
durch diverse Wohn- und Geschaftshauser,
Gastronomie und Bank, schlecht organi-
sierte Parkplatze,

z.T. schmale nicht barrierefreie Blrgerstei-
ge, fehlende Sitzmdoglichkeiten, wenig Auf-
enthaltsqualitat

Rathausumfeld

urspriinglich  verwilderte Obstwiese mit
verstreuten Einzelparkgruppen, feh-
lende Sichtbeziehung zum Rathaus
In einem ersten Bauabschnitt wurde als Im-
pulsprojekt der Bereich umgestaltet:

Uber eine freie Blumenwiese Blick zum Rat-
hausmitfreiemVorplatzundWasserbrunnen,
Integration von ca. 50 Parkplatzen in zwei
Ebenen mit fuBlaufiger Anbindung in alle
Richtungen, situationsgerechte Eingriinung
im Vorfeld der Pfarrkirche
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Gestaltungskonzept Bauabschnitt Il

Fur diesen Bauabschnitt liegt bereits eine Ob-
jektplanung vor, abgestimmt mit Blrgern und
Fachstellen

Kirchplatz

Ausbildung eines Identifikationsstiftenden
Dorfplatzes mit echter, konsumfreier Auf-
enthaltsqualitat zwischen den beiden Gast-
hausern mit inren vorgelagerten Biergarten.

Einheitlicher Pflasterbelag fiir die befahr-
baren Teile des Platzes (Wendemoglichkeit
fur KFZ)

Integration eines ,neueren“ Platzes, was-
sergebundener Belag mit Mariensaule,
Sitzbédnken und Grof3baum, neues Be-
leuchtungssystem (Mastleuchten), leichte
StraRenverschwenkung zur Vergrof3erung
der Vorflache im Osten vor den Laden.

SchulstralRe

Verbreiterung des StralRenraumes um

ca. 15 m in Richtung Friedhof,
Markierung des FuRgangerbe-
reiches durch integrierte Platten,

Zonierungdes,Schulvorplatzes“inVorflache
Schule fur Bushalt, (verschwenkte) Er-
schlieBungsstralie / Fahrbahn, Bauminsel
mit Sitzgelegenheiten - keine Parkplatze,
Wendeschleife fur Busse und PKW, neue
Beleuchtung (Mastleuchten)

~Marktplatz*

Betonung des offentlichen StraRenraums
durch einheitlichen Pflasterbelag, Neu-
ordnung des ruhenden Verkehrs, Ver-
schwenkung der Fahrbahn zur Geschwin-
digkeitsreduzierung und Optimierung der
Gebaudevorbereiche.

Integration von entwicklungsfahigen Bau-
men, barrierefreie Ausbildung aller FuR3-
gangerbereiche, neue Beleuchtung (Mast-
leuchten),

Fahrbahn in Asphalt (Larmreduzierung!) in
Abstimmung mit dem Landkreis als Stra-
Benbaulasttrager, der parallel zur MaR3nah-
me die Fahrbahndecke erneuern wird.
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5.2 Neuhaus am Inn
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5.2.1 Siedlungsstruktur und Ortsbild - Neuhaus

Maf3gebend beeinflusst wurde die Entstehung
der Ortschaft durch den bedeutenden Fluss-
Ubergang nach Scharding. Schon unter den
Grafen von Vornbach hat im 11. Jahrhundert
eine Lande Bedeutung. Wie ein Beleg aus dem
Jahre 1064 lehrt, hob der Bischof von Passau
an der damaligen Innuberfuhr Abgaben ein.
Seit 1310 fuhrt die auf 11 machtigen Stein-
pfeilern ruhende Briicke Uber den Inn. Bis ins
18.Jahrhundert mindete sie auf beiden Ufern
in hohe, turmartige Briickentore.

Ab 1300 begann auch die Besiedelung im
Bereich der alten Innbriicke entlang des Inn-
Flusses. Auch das Schloss Neuhaus wurde
zu dem damaligen Zeitpunkt errichtet. Danach
hat sich die Ortschaft weiter entlang des Innu-
fers und den Hang hinauf entlang den Stral3en
Schardinger Stralle, WagnerstralRe und Klos-
terstrafe mit seinen Auslaufen bis zur heutigen
Passauer StrafRe entwickelt. An der heutigen
Postgasse, die auch damals schon als Wege-
beziehung existierte, befand sich keinerlei Be-
bauung.

Karte Neuhaus

Ansicht historisches Schloss mit Briicke Neuhaus

Am 16. April 1853 wurde im 1. Stock des Gast-
hofes Fischer am Innufer nahe dem Schloss die
erste Schule errichtet. Der Ortsteil der ehema-
ligen HauptstraRe entlang (heute Schardinger
Stral3e genannt) war erst um 1900 entstanden.
Heute ist diese Stral3e fast ohne Hauser, wie
auch die einst so belebte obere Innuferstralde.

Urkataster Neuhaus
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Im Laufe der Zeit hat sich die Bebauung vor
allem entlang der Klosterstraf3e, der Wagner-
stralRe und auch entlang der heutigen Passau-
er Stral3e verdichtet. AuRer an der Sulzbacher
Stralle wurde der damalige Ortsrand entlang
der Passauer StralRe kaum Ubersprungen.

Das Siedlungsbild hat sich mit geringflgiger
Veranderung bzw. Verdichtungen bis in die
sechziger Jahre des vorigen Jahrhunderts
weitgehend erhalten. Erst mit der Einleitung
der UmsiedlungsmalRnahme zum Zwecke der
Hochwasserfreilegung hat sich Neuhaus gra-
vierend verandert.

Heutige Siedlungsstruktur, Ortsbild

Das Katastrophenhochwasser vom 10. Juli
1954 und die kurz hintereinander folgenden
Hochwasser vom 15.06. und 14.08.1959 haben
an den Gebéauden der tieferliegenden Ortsteile
von Neuhaus grofRe Schaden verursacht. Die
betroffenen Bewohner sahen sich veranlasst,
den Staat um einen wirksamen Schutz vor den
Fluten des Hochwassers zu bitten.

Die ortlichen Verhaltnisse in Neuhaus liel3en
die Ublichen HochwasserschutzmalRnahmen
durch Bau eines Dammes oder einer Ufermau-
er, die bei der erforderlichen Sicherheit flr das
Siedlungsgebiet mindestens 8 m hoch sein
miussten, nicht zu, zumal sich dadurch auch
fur die gegentberliegende Stadt Scharding die
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Hochwasserverhaltnisse hatten verschlechtern
kénnen. Auch alle anderen Mdglichkeiten wie
RickhaltemalRnahmen im Oberlauf oder Ver-
breiterung und Abflusssteigung im Unterlauf
schieden aus.

Ungtinstig und maf3geblich wirkte sich auf die
Hochwasserlage in Neuhaus die etwa 4 km un-
terhalb liegende ,Vornbacher Enge* aus, in der
der Inn die auf3erst harten und widerstands-
fahigen Granite und Gneise des bohmischen
Grundgebirges in einer engen Schlucht durch-
bricht. Infolge des Rickstaues der Vornbacher
Enge betrug der Wasserstandsunterschied
zwischen Mittelwasser und Hochwasser 1954
rund 9 m.

Die einzige, einen Dauererfolg versprechen-
de LOsung fur die in diesem Raum gelegenen
und immer wieder von Uberschwemmungen
heimgesuchten Anwesen, war daher eine Um-
siedlung der Bevdlkerung aus den hochwas-
sergefahrdeten Siedlungsgebieten in hoher
gelegene hochwasserfreie Gemeindeteile und
der Abbruch der Gebaude. Mit Hilfe von staat-
lichen Zuschussen wurde dann diese Umsied-
lung in Neuhaus angegangen.

Standig bedroht von Hochwasserkatastrophen
haben viele Neuhauser von der Méglichkeit der
Hochwasserumsiedlung Gebrauch gemacht.
Innerhalb eines Jahrzehntes hat der Ort sein
Gesicht wesentlich verandert. Wahrend um die
Jahrhundertwende die Gegend an der heuti-

Hochwasser - Blick von Schéarding auf Innbriicke, rechts im Hintergrunddas Neuhauser Zollhaus
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gen Hauptstrale (= Passauer Stral3e) noch
fast unbesiedelt war, 1940 hier erst wenige
H&auser errichtet waren, entstand hier durch die
Hochwasserumsiedlung zwischen 1960 und
1974 das ,neue Neuhaus". Ausgesiedelt wur-
den in der Zeit insgesamt 52 Anwesen mit 236
Personen in 90 Haushalten, davon waren Mie-
ter 108 Personen in 49 Haushalten. Die Kreis-
wohnungsbau GmbH férderte die Umsiedlung
durch Errichtung eines Wohnblockes in den
Jahren 1967/ 68, um Mietparteien aus abzu-
brechenden Hausern unterzubringen.

Mitte der sechziger Jahre wurde ein Bebau-
ungsplan ,Hochwassersanierungsgebiet* er-
stellt, der im Wesentlichen die Flachen fest-
schrieb, die fur eine Bebauung zuklnftig nicht
mehr geeignet waren. Aul3erdem wurde fest-
gelegt, welche Hauser abzubrechen waren.

Als neues Bebauungsgebiet wurden die Fla-
chen westlich der ehemaligen B 12 (heutige
Passauer Straf3e) und Flachen beidseitig der
Sulzbacher Stral3e sowie der obere Bereich
zwischen ehemaliger B 12 und Postgasse
ausgewiesen. Zwischen der Passauer und
der Sulzbacher Straf3e wurden, dem Zeitgeist
entsprechend, sogar Flachen fir Wohnbldcke
reserviert. So entstanden diese mehrstdckigen

Bebauung vor Hochwasser-Umsiedlung
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massiven Wohnbauten, die véllig atypisch fur
den landlichen Raum sind und Neuhaus einen
neue ,stadtebauliche Dominante” beschert ha-
ben.

Das Bebauungskonzept war aber insgesamt
nur sehr grob ausgearbeitet und hat eigentlich
nur Bauflachen und Nutzungsarten festgelegt.
So entstand das heutige Neuhaus, das sich
dem Besucher relativ beliebig, Gesichts- und
Identitatslos, vor allem entlang der Hauptachse
Passauer Stral3e und entlang der Sulzbacher
Stral3e darstellt.

Im Sanierungsgebiet war vorgesehen, am Inn-
nufer und beiderseits der Stral3e zur alten Bru-
cke nach einem Landschaftspflegeplan offent-
liche Parkanlagen zu schaffen. Die Gemeinde
hat hierzu weitgehend bereits die Grundstticke
erworben. Fir Erholung und Freizeitgestaltung
wurden Tennisplatze, ein Sportplatz und ein
Badeplatz an der Rottmindung geschaffen.

Auch der Neubau der Pfarrkirche wurde, durch
Gewahrung eines Zuschusses, in die Umsied-
lung einbezogen, da die alte Kirche abseits des
neuen Ortskernes und auch im Hochwasserge-
biet lag. Das Pfarrzentrum ist relativ unauffallig
eingebunden in das Ortsbild und ist nicht auf

Bebauung nach Hochwasser-Umsiedlung
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Anhieb zu finden. Die gestaffelte Baugruppe,
mit Pultdachern gedeckt, wird vom Kirchturm
dominiert. Aber auch dieser ist im Ortsbild erst
auf den ,zweiten Blick* zu entdecken. Erst im
unmittelbaren Nahbereich kommt das Geb&u-
deensemble mit dem grof3ztigigen Vorplatz zur
Geltung. Das Pfarrhaus wurde 1966 fertig ge-
stellt, 1971 der Kindergarten St. Maria There-
sia in Kombination mit einem Jugendheim und
einer Gemeindebicherei. Die Kirche wurde
vom Architekten Siegfried Ostreicher geplant
und bildet zeitlich den Abschluss des Umsied-
lungsprozesses der Ortschaft im Jahre 1974.

Nach Abschluss des Umsiedlungsprozesses
Mitte der siebziger Jahre hat sich Neuhaus
noch weiter ausgedehnt, und ist in Richtung
Westen zur neuen B 12 hin gewachsen.

Ein Grund dafir war auch die Gebietsreform
von 1972, die flir Neuhaus eine deutliche Ge-
meindegebietsausweitung brachte. Sudwest-
lich der Sulzbacher StraBe (St 2119), aber
auch im Nordwesten, nordlich und stdlich des
Jagerfeldweges, haben sich Wohnsiedlungen
mit Einzelhaus- und Doppelhausbebauung
entwickelt.

Entlang der inneren Sulzbacher Straf3e und
quer dazu in der Passauer Stral3e hat sich
eine Mischbebauung mit Wohnungen, Laden,
Dienstleistungsbetrieben, Gastronomien und
Kleingewerbe entwickelt.

Im Bereich der Hochwasserabsiedelung im
Suden der Ortschaft an der Schardinger Stra-
Re befinden sich Sportanlagen und Freizeitfla-
chen.

Kirche Neuhaus

Kirche Neuhaus
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Ortsbild

Die Gesamterscheinung des Siedlungsbildes
ist willkdrlich und strukturlos entlang der Stra-
Ben angeordnet. Raumliche Qualitaten sind
kaum irgendwo erkennbar. Die Gebaude sind
wegen ihrer unterschiedlichen GroRe und Aus-
formungen, aber auch wegen ihrer Stellungen
im StralRenraum nicht in der Lage, anspruchs-
volle StralRen bzw. Freiraume zu bilden, so-
dass der Ort keinerlei ,,Charakter* bzw. ,lden-
titat* aufweisen kann.

Nur noch wenige identitatsstiftende Bauwer-
ke und Siedlungsbereiche deuten auf den al-
ten charakteristischen Ort am Ufer des Inns
hin. Eines davon ist das historische Schloss
mit Kirche und Kloster, ein Werk des Barock-
baumeisters Johann Michael Fischer (das
heute eine Realschule unter Tragerschaft des
Landkreises Passau birgt), Einstmals die auf
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einer Felseninsel erbaute Bruckenfeste ,Am
Bruckturm® und das Zollhaus blieben zur Wah-
rung der reichen geschichtlichen Tradition von
Neuhaus erhalten. Die Bebauungen entlang
der KlosterstraRe und Wagnerstral3e gehen
teilweise noch auf eine altere Entstehungszeit
zuriickgeht. Als besondere Geb&ude sind das
ehemalige Zollhaus an der historischen Innbri-
cke und ein verbliebenes Wohngebaude (Inn-
lande 10) noch erwahnenswert.

Am westlichen Ende der Klosterstral3e befin-
det sich das Rathaus mit groRerem Umfeld, als
besondere stadtebauliche Situation am friihe-
ren historischen Ortsrand (Passauer Stral3e).
Dieses Areal hebt sich vor allem durch das
historische ehemalige Schulgebaude, das jetzt
das Rathaus beherbergt, aus dem monotonen
Siedlungsgeflige heraus.

Luftbild Neuhaus
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Wegen der besonderen Ausbausituation des
Stra3enraumes lasst sich auch erahnen, dass
die Passauer Stral3e (ehemalige B 12) mittler-
weile die Hauptgeschéftsstralle von Neuhaus
ist. Allerdings sind kaum raumliche oder bau-
liche Situationen mit stadtebaulichen Quali-
taten vorhanden. Lediglich am sudlichen Ein-
muindungsbereich der Passauer Straf3e in die
St 2119 glaubt man, das Geschéftstreiben von
Neuhaus mit einer Anhaufung von Laden und
Dienstleistungsbetrieben zu spuren.

Freiflachen

An besonderen Freiflachen im Ort sind neben
dem Innufer mit der Klosterinsel noch die Was-
serflache im Sidwesten der Ortschaft und die
Sportanlagen im Stden (Schéardinger Stral3e),
sowie die den Einzelhof ,Viehhausen* umge-
bende landwirtschaftliche Flache im Westen
der Ortschaft zu erwahnen.

Die bei der damaligen Umsiedlung vorgeschla-
genen MaRRnahmen zur Schaffung offentlicher
Kurparkanlagen am Innufer beidseitig der
Schardinger StralRe sind bis dato nicht umge-
setzt. Vielmehr stellt sich die Innlande eher als
ungestaltete Brachflache dar, die den Besu-
chern von Scharding als Parkplatz dient. Eine
Aufenthaltsqualitdt entlang des Inns besteht
nicht. Die damals vorgesehenen MalRnahmen
fur Sport und Freizeit sind allerdings, wie be-
reits erwahnt, weitgehend umgesetzt.

Innlande Neuhaus
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Rathaus Neuhaus

Passauer Stral3e

Luftbild Sportpark Neuhaus
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Starken

+ Ortsumgehung B 512 leitet

Uberortlichen (Schwer-)Verkehr ab

+ als identitatsfordernde Merkzeichen an den

Enden der Innlande 2 denkmalgeschiitzte
Gebéaude (Kloster und Zollhaus)

Rathaus/Friedhofsensemble definiert End-
punkt der inneren Passauer Stral3e

Haus des Gastes und Grundschule als
ortsraumlicher Schwerpunkt im Stden

Haus des Gastes als zentraler Anlaufpunkt
fur Veranstaltungen

zentrale Bedeutung der Passauer Stra-
Be durch gepflasterte Fahrbahn teilweise
ablesbar
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5.2.2 Gegentuberstellung Starken und Schwachen

Schwachen

starke Immissionen auf Wohnbebauung
durch B 512 im Westen und Norden

St 2119 mit dberdrtlichem Verkehr nach
Scharding-Sud durchschneidet Wohngebie-
te, keine hochwassersichere Kreuzung mit
PA 15

generell innerdrtliche Strallenrdume mit
wenig Aufenthaltsqualitat, fehlende dorflich-
offene Vorgartenausgestaltung und Durch-
grunung, vielfach hoher Versiegelungsgrad
und massive Einfriedungen

Flache zwischen Kloster und Zollhaus wird
als unattraktive Brachflache wahrgenom-
men, verbliebene Anwesen sind stadtebau-
lich isoliert

vom friheren historischen Ortskern zeugen
nur wenige Anwesen, diese aber meist in
schlechtem Bauzustand

kein klassischer Dorfmittelpunkt
(Dorfplatz o. &.) als Merkzeichen ablesbar

Kirchenbezirk versteckt und nicht in o6ffentli-
che StraRenraume hinein wirksam

Haus des Gastes funktional und gestalte-
risch sanierungsbeddirftig, auf neue Ziel-
gruppen nicht optimiert

sonstige StraRenrdume uneinheitlichmit
heterogenen Baukdrper und Baufluchten,
Geschafte/Dienstleistungen sehr verstreut,
fuhrt zu mangelnder Identifikation

sehr beengte Klosterstral3e mit Busverkehr
belastet

6-stockiger Wohnblockriegel inmitten
ansonsten maximal zweigeschossiger
Bebauung, gestalterisch wenig qualitatvolle
Bauten in Ortsmitte
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+ Sportflachen gebiindelt im SO in Verbin-
dung mit Schule und HdG, mit FuBwegen
und Parkplatzen erschlossen

+ infolge fehlender Siedlungsausdehnungs-
moglichkeit Zwang zu Innenentwicklung
und Flachenmanagement

+ Lage am Inn sehr attraktiv

+ Kulisse von Barockstadt Scharding sehr
positiv, optimale Sichtbeziehung

+ malerisch eingewachsener Steinbruchsee
in Innerortslage

+ sidlicher Ortsrand von Ehebach definiert,
abschnittsweise naturnah eingewachsen

+ entlang Innufer (auRerhalb Innl&nde) und
Schéardinger Strafe mit parkahnlichem
naturnahen Charakter

+ Landschaft entlang Flussufern reich struk-
turiert und naturnah

Sportplatze hochwassergefahrdet, Infra-
struktur noch verbesserungswirdig

Kinderspielplatze zu wenig, zu isoliert und
zu wenig kindgerecht

Siedlungsausdehnung durch Fernstral3en
und Hochwasser-Tabuzonen extrem einge-
engt

ErschlieBungssystematik von Wohngebie-
ten im NW sehr ltickenhaft

extreme Hochwassergefahr, unzureichende
Zuganglichkeit zum Wasser

Neuhaus sieht sich als ,Parkplatz“ und
~FulRabstreifer” von Scharding, fuligangeri-
sche Anbindung Uber alte Briicke gefahrlich
aufgrund Beengtheit und Verkehrsaufkom-
men

See und Steiluferzone nicht erschlossen
und begehbar, Privateigentum

Ehebach bei Festplatz an Innlande in tech-
nischem Gerinne maximal naturfern

Innlande (verkehrs-)technisch bestimmt,
wirkt als ungestaltete Brachflache

Landschaft um Neuhaus ansonsten stark
ausgeraumt (,Agrarsteppe”)
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5.2.3 Gebaudenutzung
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5.2.4 Ortliches Verkehrssystem
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5.2.5 Innerortliche Grunstrukturen / Landnutzung
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5.2.6 Ortsbildpragende Gebéaude
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5.2.7 Siedlungsstruktur und Ortsbild - Mittich und Reding

Reding
Historische Siedlungsstruktur

Der Name Reding ist von »Roden« abgeleitet,
es fanden sich verwandte Ortsnamen wie Ro-
ting, Rottingen und Retting (so im Urkataster
bezeichnet). Reding geht auf eine keltische
Fischersiedlung zuriick. Die Ortschaft wurde
1070 erstmals urkundlich genannt und ab da
zahlt der Ort zur Pfarrei Hartkirchen bis 1806.
Von 1125 ab sind die Lehensherren die Gra-
fen von Vornbach/Neuburg, ab 1200 die Pfalz-
grafen von Ortenburg. Reding wurde 1700 die
untere Gerichtsbarkeit (Gemeindekanzlei) zu-
gesprochen.

Heutige Siedlungsstruktur, Ortsbild

1956 wurde fur Reding eine (Feld-)Flurberei-
nigung eingeleitet. 1979 dann Reding und Af-
ham die Dorferneuerung zur Neugestaltung
der Ortsmitten genehmigt. Als Abschluss der
DE-MalRnahme wurde 1993 eine neue Dorfka-
pelle erstellt und ein aufwandiger Dorfbrunnen
errichtet.

Luftbild Reding (Bayern Viewer)

Urkataster Reding
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Mittich
Historische Siedlungsstruktur

Die Anfange von Mittich reichen vermutlich ins
2. oder 3. vorchristliche Jahrtausend zurtick.
Als Ursprung des Namens werden keltisch
mediacum und davon abgeleitet lateinisch vil-
la medica vermutet. Von 748 bis 1170 stand
der Ort unter der Lehensherrschaft der Grafen
von Mattau und Rottau. Seit 1170 gehorte er
zur Grafschaft Neuburg. In kirchlicher Hinsicht
wurde Mittich 1090 eine Filiale der Pfarrei Hart-
kirchen, deren Betreuung seit 1143 das Augus-
tinerchorherrenstift St. Nikola tibernahm.

Im Jahr 1610 wurde Mittich Vikariat und 1696
eine dem Kloster St. Nikola inkorporierte Pfar-
rei. 1740 entstand die ehemalige Wallfahrtska-
pelle St. Koloman. Sie steht heute direkt ne-
ben der BundesstraRe 12. Im Osterreichischen
Erbfolgekrieg plinderten 1742/43 Serben und
Kroaten den Ort.

Nach der Sakularisation in Bayern wurde Mit-
tich 1806 eine selbststandige Pfarrei. Die poli-
tische Gemeinde entstand 1818. Die holzerne
Briicke Uber die Rott auf der StraRe nach Neu-
haus besteht seit 1853. Sie besitzt eine hol-

Urkataster Mittich
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zerne Gitterverstrebung an beiden Seiten und
ein Giebeldach. Der Boden ist mit Holzplanken
ohne feste Verankerung ausgelegt, so dass
bei der einspurigen Uberfahrt ein dréhnen-
des Rumpeln entsteht. Mittich war h&aufig von
Hochwassern der Rott und des Inn betroffen,
besonders 1899 und 1954, als von manchen
H&ausern nur noch die Dacher zu sehen waren.
Infolge von teilweiser Hochwasserfreilegung
gab es in den 1970er Jahren eine Stadte-
bausanierung.

Mit der Gebietsreform in Bayern kam Mittich im
Jahr 1972 zur Gemeinde Neuhaus am Inn.

Sehenswiirdigkeiten in Mittich sind der Pfarrhof
(erbaut 1780) sowie die gotische Pfarrkirche
Maria Himmelfahrt (erbaut 1490). Sie erhielt
1970 bis 1972 eine moderne Ausstattung, be-
sitzt gotische und barocke Figuren, ein spatgo-
tisches Tafelbild sowie Wand- und Deckenma-
lereien vom Anfang des 16. Jahrhunderts. Im
Jahr 2009 wurde sie umfangreich restauriert
und erstrahlt nun in neuem Glanz.

Luftbild Mittich (Bayern Viewer)
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5.2.8 Ortliche Zielsetzung - Neuhaus am Inn

Neuhaus hat stddtebaulich durch die Sied-
lungsgeschichte bzw. Siedlungsentwicklung in
der Mitte des letzten Jahrhunderts weitgehend
die eigene Historie bzw. Identitat verloren. Dies
unterscheidet Neuhaus von den anderen Ort-
schaften des Interkom-Plangebiets grundsatz-
lich.

Die Umsiedlung wegen des Hochwasserschut-
zes ohne detailliertes stadtebauliches Konzept
hat einen heterogenen austauschbaren ,Sied-
lungsbrei* entstehen lassen. Neuhaus kann
daher als ,Inn-Flichter* bezeichnet werden.
Dennoch birgt dieser ,stadtebauliche Super-
GAU" auch ein bis dato kaum erkanntes Ent-
wicklungs-Potenzial.

Es ist unverzichtbar dem Ort wieder eine eige-
ne Struktur zu geben und einzelne Ortsberei-
che zur Identitatssteigerung herauszuarbeiten.

Dadurch soll eine gewisse Unverkennbarkeit
und Besonderheit flr den Ort erreicht werden.
Schwerpunkt der stadtebaulichen Konzeption
wird sein, Neuhaus am Inn als einen von Frei-
flachen unterschiedlichster Pragung bestimm-
ten ,Park-Ort" herauszuarbeiten, als Pendant
zum ,Uberméachtigen® Nachbarn Scharding,
der als Uberregional bekannte ,Barockstadt"
siedlungsstrukturell und baulich unerreichbar
ist.

Das Interkom-Programm bietet fir Neuhaus die
einmalige Chance, den Paradigmenwechsel zu
schaffen von einer ,unscheinbaren Retorten“-
Ortschaft hin zu einem selbstbewusst auftre-
tenden und Uberregional bekannten Ort mit
hoher Lebensqualitat fur die Bewohner und
einem sehr hohen Freizeitangebot fur Gaste.
Im Zusammenspiel mit der Nachbargemeinde
Neuburg und Schérding (Neuhauser Birger
sehen Ihre Ortschaft derzeit selbst oft nur als
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.Parkplatz* und ,FuRabstreifer* von Schér-
ding!) auf der anderen Innseite kénnen vielfal-
tige Synergieeffekte genutzt werden, was sich
als entscheidender Vorteil zur nachhaltigen
Sicherung der Daseinsvorsorge im landlichen
Raum erweisen wird.

Kernthema wird die ,Zuwendung zum Fluss*
sein, was von dutzenden Weltstadten derzeit
schon erfolgreich praktiziert wird.

Ortsraumlich liegt der Schwerpunkt der Mal3-
nahmen innerhalb des ,magischen Vierecks",
deren ,Eckpfeiler* von meist 6ffentlichen Ge-
bauden definiert sind: in der NW-Ecke mit dem
Rathaus-/Feuerwehrhaus-Standort, in der NO-
Ecke das historische Kloster mit Landkreis-Re-
alschulnutzung, in der SO-Ecke das (private)
historische Zollhaus an der alten Innbrticke
und in der SW-Ecke das Haus des Gastes/
Grundschul-Standort. Als Besonderheit liegt
inmitten des nordwestlichen Siedlungsdreiecks
das (zwischen WagnerstralRe und Postgasse)
xdurchgesteckte* Kirchen-/Kindergarten-Quar-
tier, die ,geistige Mitte".

Die Gesamtkonzeption zur Sicherung einer
nachhaltigen Daseinsvorsorge fiur Neuhaus
grundet sich auf einem 3-S&ulen-Modell mit

punktuellen (rote Ellipsen im genordeten Senk-
recht-Luftbild), linearen und flachigen Mal3nah-
men.

Punktuelle stadtebauliche Malihahmen

Diese o. g. funf punktuellen Schwerpunkte sind
unterschiedlich differenziert als stadtebauliche
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~Eckpfeiler* herauszuarbeiten. Folgende Mal3-
nahmen werden vorgeschlagen (die ausfihrli-
chere MalRnahmenbeschreibung ist dem Kap.
6.2.3 zu entnehmen):

e Neugestaltung des Rathausumfeldes

als attraktive, multifunktionale offentliche
Freiflache inkl. Neugestaltung der Rathaus-
fassade und Auslagerung des Feuerwehr-
hauses. Die Fassadensanierung wurde
mit Mitteln des Investitionspakets Il bereits
durchgefiihrt, die Freiflachengestaltung
Rathausvorplatz ist mittlerweile genehmigt
und wird 2012 umgesetzt. Die Auslagerung
des beengten Feuerwehrhauses zur Frei-
stellung des Rathauses und des Friedhofs
ist in Diskussion.

* Neukonzeptierung der Vorzone der Klos-
terrealschule als attraktive Schulbus- und
Schiler-Warteflache, dazu Grunderwerb
notwendig in Richtung Inn(lande). Freifla-
chenkonzeption mit Bus-Wendeflache, da-
mit Klosterstra3e fur Busse gesperrt wer-
den kann.

* Neukonzeptierung des ,Haus des Gastes"
hinsichtlich neuer Nutzergruppen (Jugend-
treff,...) inklusive neuer Geb&udeoptik und

Umfeldgestaltung auch im Zusammenspiel
mit der Grundschule. Dazu Einbindung in
das grenzliberschreitende Projekt ,Gene-
rationenpark Unterer Inn“ und ,SportPark
Neuhaus*.

¢ Neues Nutzungskonzept fur das histori-
sche Zollhaus als Tourist-Info und Orts-
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museum mit Erwerb des exponierten
Gebaudes. FiUr eine winschenswerte
(Gourmet-)Gastronomie liegt bereits eine
Baugenehmigung vor!

e Einbindung des ,verborgenen“ Kirchen-
umfelds in angrenzende StralRenraume zur
besseren Kenntlichmachung der offentli-
chen Bedeutung.

Das (Wieder)Herstellen einer dorftypischen
Baugestalt an privaten Gebauden soll unter-
stitzt werden in Form von kostenloser Baube-
ratung fur die Hauseigentimer und Zuschis-
sen (Fassadenprogramm).

,Lineare* stadtebauliche MaRnahmen

Die vier Aul3enkanten des ,magischen Vier-
ecks" (Passauer Stral’e im Westen, Kloster-
stralBe im Norden, Innldnde im Osten und
Schéardinger StraRe/Ehebach im Suden) sollen
als unterschiedlich strukturierte, lineare Rau-
me mit jeweils deutlich voneinander abgesetz-
ten Nutzungsschwerpunkten ablesbar werden:
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Neustrukturierung der Passauer Stral3e

zu einer ,Nahversorgungs-Achse" zwi-
schen Rathaus und Haus des Gastes. Ziel
ist die Etablierung einer ,dorflichen Markt-
straRe” mit hoher Aufenthaltsqualitat, wobei
deren Verlangerung Uber die jetzige Pas-
sauer StralRe hinaus zur Integration des
derzeit ,abgehangten“ Haus des Gastes
als neuer sudlicher Pol von entscheidender
Bedeutung ist. Dazu ist die abschnittswei-
se Trassen- und Hoéhenverschiebung der
Sulzbacher Strae (St 2119) vonnoten.
Der bestehende Recyclinghof im friheren
Steinbruchbereich sollte im Zuge dessen
verlagert und als Auffangparkplatz umge-
nutzt werden.

Neugestaltung der KlosterstralRe

unter Einbeziehung dorflicher Gestaltungs-
leitlinien zur Herausstellung als einzig ver-
bliebener historischer Straenraum. Neben
der Herausstellung der historischen dorfli-
chen Relikte ist das Ziel die Verbesserung
der Verkehrssicherheit der nichtmotori-
sierten Verkehrsteilnehmer (insbesondere
Schiiler). Im Zuge dessen ist auch die Frei-
stellung der Klosteranlage als Wahrzeichen



Stadtebauférderung Neuhaus am Inn und Neuburg am Inn

Nr. 1 von Neuhaus zur Hervorhebung des
~Wasserschloss-Charakters” unverzichtbar.
Die historische Wirtshauskultur mit innsei-
tigen Biergarten lieRe sich in einem leer-
stehenden Gebaudekomplex exemplarisch
gegenltber dem Kloster mit einem Ersatz-
bau umsetzen.

Neugestaltung des Innufers

zur Schaffung eines attraktiven Flussufers
und Wasserzugangs als sichtbares Zeichen
der Zuwendung von Neuhaus zum ortsna-
mensmitbestimmenden Inn. Die ,InnSide-*-
Konzeption steht fur einen attraktiven und
differenziert ausgebildeten Zugang zum
Innufer mit folgendem baulichen Gradien-
ten: die zentrale Zone um das NEUHAUS
wird mit gestuften Steinblockabtreppungen
als ,harte* Innuferkante definiert, peripher
|6st sich diese zunehmend auf in grin-
bestimmte Terrassierungen mit Wasser-
bausteinen und endet mit den historisch-
authentischen Endpunkten Zollhaus und
Kloster.

Neben der Steigerung des Aufenthaltscha-
rakters verlangt die Ubermachtige, gegen-
Uberliegende Kulisse von Scharding eine
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selbstbewusste Geste von Neuhaus in Ge-
stalt einer Grof3skulptur, namlich des NEU-
HAUSes als neues Identifikationsobjekt fur
das MalRnahmenpaket ,InnSide* (Innlande-
Achse). Dieser Uberdimensionale Nach-
bau der AuRenkanten eines klassischen
rechteckigen Satteldach-Gebaudes aus
rostroten Corten-Stahlprofilen soll als Re-
miniszenz auf die Hochwasserabsiedlung
und als Persiflage an den Ortsnamen ,Neu-
haus” anspielen (das NEU-HAUS anstelle
des ,alten“ Neuhaus am Inn). Ein stilisiertes
Neues Haus als ,Symbol des Aufbruchs”
genau im Scheitel des Innuferbogens zwi-
schen den beiden historischen Gebaude-
polen Kloster und Zollhaus.

Die ,Skulptur® ist als benutzbare (Aus-
sichts-) Plattform mit Gastronomie (,Come-
Inn“) und mit (1954er-Hochwasser-) Ter-
rasse Uber dem Inn angedacht, sowie als
sichtbare ,Klammer* zwischen dem der-
zeitigen Festplatz (Uber die KreisstralRe
und dem terrassierten Innufer hinweg) bis
in den Inn hinein (als allegorische Verbin-
dung von Land und Fluss). In Verlangerung
des NEU-HAUSes sind auf schwimmen-
den Pontons noch Aufenthaltsplattformen

2 Beispiele fur Grol3skulpturen, die auch begehbar sind: die Aussichtstiirme im Hauzenberger Kurpark und im
Landesgartenschaupark in Trier, sowie die 20 m hohe reine Konturskulptur von Jonathan Borovsky in Offenburg
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(etwa als schwimmender Biergarten) und/
oder eine Anlegestelle fir Elektroboote
(,Pletten“-fahrten zwischen Innstaustufen
sind bereits konkret geplant) bzw. ein histo-
risches Innschiff denkbar.

e Renaturierung des Ehebach-Bachlaufs
(,Oko-Achse®) entlang der Schardinger
StralRe, im westlichen Abschnitt mit Schwer-
punkt Biotopschutz, im unteren nérdlichen
Abschnitt mit Schwerpunkt naturnaher
Kinderspiel-Bach bzw. auch mit Neuan-
lage einer Flutmulde im Sidosten fiir die
schad-lose Ableitung von Hochwasserkala-
mitaten. Erganzend ist noch die Neuanlage
von Auffangstellplatzen und die Anhebung
des Kreuzungsbereichs der St 2110 mit der
PA 15 fur Hochwasserfreilegung sinnvoll
(als Verkehrskreisel mit abgesetztem Rad-
weg ortsauswarts).
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» Flachige" stadtebauliche MalRBhahmen

Die ,Entseelung” der Ortschaft infolge der Ab-
siedlung in den 1970er Jahren birgt auch ein
riesiges Entwicklungspotential in den freige-
wordenen Flachen zwischen Ortschaft und Inn.
Mit der Aufgabe der Maxime Negierung des
Inn als ,Unheilbringer” kann im Zusammen-
spiel mit der stetig préasenten, gegentuber auf
der anderen Flussseite liegenden, ,steinernen”
Barockstadt Scharding Neuhaus als ,griines
Pendant® dazu entwickelt werden (,Stadt —
Land — Fluss").

Da Schérding (oder auch Neuburg und Vorn-
bach) in baulich-kultureller Sicht nicht ,einzu-
holen“ sind, wird die ,Uberlebens-Strategie®
(,0kologische Nische") in der konsequenten
Entwicklung als ,Parkstadt-Neuhaus® gese-
hen, die als ideale Ergéanzung der ,Kultur-Orte*
Scharding, Neuburg und Vornbach fungiert.

Die neue Marketingstrategie zielt auf die Ge-
nerierung des breiten Spektrums kultur- und
freizeitorientierter Besucher als nahezu uner-
schopfliche Zielgruppe ab, wobei alle Beteili-
gen von dem Miteinander nicht nur profitieren
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werden, sondern in dem Miteinnander vielfalti-
ge zusatzliche Synergieeffekte entstehen.

Die touristische ,Dréanwirkung” der ,Barock-
stadt* Scharding fir Neuhaus wird in ein
.Gleichgewicht der Machte* verwandelt, nicht
als ,billige Replik®, sondern als sinnvolle Er-
ganzung der Nutzungsanspriiche der (Tages-)
Touristen im Freizeitsektor. Neuhaus tritt sou-
veran als ,grine Seite des (griinen) Inn“ auf
und kann sich dann auf Augenhdhe prasentie-
ren mit dem bis dato unerreichbaren Pendant
jenseits der Landesgrenze.

Zur Umsetzung dieses fur Neuhaus epochalen
Paradigmenwechsels, der strukturell nur mit
der Hochwasserabsiedlung vergleichbar ist, ist
ein aufeinander abgestimmtes, schwerpunkt-
maRig freiflachenorientiertes Malinahmenpa-
ket unverzichtbar, das konsequent die Poten-
tiale nutzt und diese mit den Bedurfnissen der
Nutzergruppen weiterentwickelt.

Dieser MalRnahmenkomplex zur Neustrukturie-
rung von Neuhaus beinhaltet Uberwiegend fla-
chige MalRnahmen, vornehmlich in der dreieck-
formigen Freiflache zwischen dem Haus des
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Gastes und der Innlande bis hoch zum Kloster
mit den Entwicklungsschwerpunkten Rosen-
Terrassen — OkoSpielBach — NeuHaus — Inn-
Side — RideINN — SportPark. Es wird bewusst
kein Kurpark- oder Freizeitpark-Charakter an-
gestrebt, sondern ein SportPark von Uberregi-
onaler Bedeutung, der in seiner Einmaligkeit
in Synergie mit den anders strukturierten Ort-
schaften als echte ,Destination“ wahrgenom-
men wird.

e Schaffung einer Uberregional bekannten
Rosen-Terrassen-Anlage auf den Hang-
flachen im Ubergang von der Inn-Hoch-
terrasse zur Niederterrasse zwischen der
Gartnerei Peschl und dem derzeitigen
Festplatz. Dabei Ausbildung von gestuften
Garten-,Kaskaden” mit hochwertigen Pflan-
zen- und Ausstattungs-Arrangements mit
Schwerpunkt ,Rosen als Konigin der Pflan-
zen" mit terrassenférmigen Abtreppungen
und mit unverstelltem Blickkontakt zum Inn
und auf Scharding. Schaffung von sehr at-
traktiven und hochwertigen Erholungs- und
Verkaufsprasentationsflachen von Uberre-
gionalem Renommee und Bekanntheits-
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grad fuir Gemeindeblrger und auswartige
Besucher unter Einbeziehung der (beste-
henden Verkaufs-) Gewachshauser der
Fa. Peschl und von neuer Gastronomie
(,Palmen-Café“) gemald dem Slogan ,Re-
gen-Tage sind Neuhaus-Tage" fur zusatzli-
che Besucherattraktivitat. Finanzierung der
Maflnahme als Public-Private-Partnership
unter Einbeziehung der privaten und of-
fentlichen Flachen sudostlich der Gartnerei
Peschl mit Flachentausch. Zusatzlich Ini-
tiierung von Seminaren zu Gartenthemen
aller Couleur (,Cocooning“ als aktueller
Megatrend) im Haus des Gastes als neue,
auch finanzkraftige Zielgruppe.

* Neugestaltung des jetzigen Festplatzes
als multifunktionale Veranstaltungs- und
Aktionsflache (,RideINN“) im Verbund mit
dem SportPark und der Innlande-Neuge-
staltung, auch zur Generierung von neuen
Besuchergruppen fir das ,Haus des Gas-
tes* und das Hotel ,Alte Innbricke®. Dazu
Ausdehnung des Plangebiets nach Siiden
und Neustrukturierung der durch die Ab-
siedlung der Hauser entstandenen Brach-
flachen als multifunktionale Freiflache mit
Optimierung auf Anspriche fir Festplatz-
nutzung und als Aktionsflache flr Sportar-
ten aller Art (Biker, Scater, Wintereislauf,...)
und als (Schul-)Verkehrsgarten.
Wahlweise die Neuhaus-GroRRskulptur, das
einzig verbliebene historische Anwesen
Haus Nr. 10 oder das historische Zollhaus
sollen je nach Verflugbarkeit als zentrale
Anlaufstation (Infostelle, WC's, Duschen,
Warmeraum,...) und Startpunkt fungieren
fur Aktivitaten aller Art, wie

- zu Wasser
(Inn-Elektroboots-Touren,Kanutouren
auf Rott...),

- zu lLande
(Radl-Ausflugler und -Touristen mit
E-Bike-Ladestationen, Motorik Park-
Nutzer, Scater)

- und in der ,Luft"
(spezieller Kinder-Hochseilpark, der in
vorhandenen Baumbestand eingebun-
den ist, als PPP-Malinahme).

Eingebunden ist die zentrale Asphaltflache
des RideINN in einen parkahnlichen, natur-
nahen Rahmen mit flieRenden Ubergéngen
zum SpielBach, zum MotorikPark (derzeit
vollig isoliert konzipiert), zu den RosenTer-
rassen, zum SportPark und zur InnSide.
Da diese Multifunktionsflache von perio-
dischen Hochwéassern des Inn vollstandig
Uberschwemmt wird (und abschnittsweise
auflandet), sind eine robuste Ausgestaltung
der Einbauten und eine einfache Bodenmo-
dellierung zu beachten. Die leichte ,Stadi-
on-Atmosphéare” wird durch die Mdglichkeit
der Einsichtnahme von den Rosen-Terras-
sen aus unterstitzt. Der RideINN ist auch
DER Startpunkt fir konventionelle Fahrrad-
und Skater-Mittel- und Langstrecken-Loops
in Richtung Ruhstorf und Rotttal sowie flr
Cross-Strecken entlang dem Innufer.
Oberziel ist es, Ostbayerns und Oberoster-
reichs Anlaufpunkt Nr. 1 fur Freizeit-Aktivi-
taten aller Art zu werden. Als spezielle Ziel-
gruppen sind die Tagestouristen aus dem
.Bader-Dreieck" und solche aus Scharding
angedacht, die Abwechslung und Anregung
suchen und hier finden werden. Samtliche
Einbauten sind barrierefrei und generatio-
nenudbergreifend konzipiert. Das unproble-
matische Nebeneinander (infolge raumli-
cher Separation) der Hauptzielgruppen

Laltere Semester”
fur die RosenTerrassen und den
MotorikPark,

- ,jungere Semester*
fur den SportPark, das RideINN und

- die Jungsten in Form des naturnahen
Spielbaches und einen speziell auf Kin-
der optimierten (Hochseil-)Kletterpark
mit Einbeziehung der Baumgruppen
Ostlich des Sportplatzes und der west-
lich und nordlich des Zollhauses u. U.
mit Uberquerung der KreisstraRe PA 15
(Innlande) ist Ziel.
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Ortspark ,Glaserne Garten“ in Frauenau: Kletterparcours aus Robinienholz bewusst in bestehenden

Garantiert ist damit auch der flieRende Uber-
gang in die differenziert gestaltete Innufer-
Terrassierung mit dem unverwechselbaren
Blickfang der NEU-HAUS-Grof3skulptur/Gast-
ronomie (siehe ,InnSide“-Konzept unter linea-
re stadtebauliche Malinahmen) als Symbol der
»Ruckbesinnung zum Inn*“. Dieser Paradigmen-
wechsel lasst sich noch auf die Spitze treiben,
indem der historische Kreuzfelsen als ,Inn-sel”
vor dem Kloster optisch mit einbezogen wird.
Dazu ist angedacht, am Innufer in Verlange-
rung der WagnerstralRe axial zur Kreuzinsel
eine schwimmende Mole zu errichten. Diese
dient als alternative Bootsanlege- und Kanu-
Ausstiegsstelle, sowie benachbart als Standort
fur einen ,Neuburg-Neuhauser-Info-Cube“ zur
Vermittlung von naturpédagogischen und his-
torischen Informationen im Spannungsfeld zwi-
schen breitem Inn, ,steinernem“ Schéarding,
Kloster-,Wasserschloss*, Naturschutz-Insel
und Neuhauser ,InnSide".

Baumbestand integriert

Optimierung und Erganzung der

vorhandenen Sportfelder im Hinblick auf ein
generationenltbergreifendes Bewegungs-
angebot (SportPark). Dazu Ersatz des (von
Hochwassern regelmafiig heimgesuchten)
innndhesten Rasen-Trainingsplatzes durch
ein mit Bandensystemen abteilbares Kuns-
trasen-Grofifeld fur Fuf3ball, Hockey und
Basket-/Streetball. Ferner Neuanlage eines
Beach-Volleyball-Feldes auf gemeindeei-
gener Flache hochwassersicher dstlich des
HdG auf einer noch unbebauten Freiflache
mit ,,Stadion-Atmosphare" durch neue Sitz-
tribinen zur Boschungsabfangung und als
Larmschutzdammausbildung. Alternativ
dazu ware auch ein sehr kostenintensiver
~Skate-Bowl* aus Ortbeton denkbar zum
gezielten Ansprechen spezieller Nutzer-

gruppen.

Beispiele fur Beach-Volleyballfelder und fir eine Ortbeton-Scatebowl
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Aufbau und Ausschilderung eines weitrei-
chenden, Uberregionalen Radler-Strecken-
netzes mit Kurz-, Mittel- und Langstrecken-
schleifen, eingebunden in das bestehende
(Fernwander-) Radwegenetz. Nutzbar sind
diese Streckenverdichtungen auch fir E-Bi-
ker, Scater und Ski-Roller. Mit der langsam
anlaufenden E-Bike-Welle ist selbst das to-
pographisch bewegte Hugelland nicht mehr
nur den ambitionierten Fahrern vorbehal-
ten, hier lauern noch vielfaltige Entwick-
lungspotentiale.

Dazu ist es notwendig, entlang Hauptstra-
Ben abgesetzte asphaltierte Radler-Skater-
Wege insbesondere rotttalaufwarts und in
Oberosterreich zu optimieren, unter Ein-
beziehung von attraktiven Zielpunkten wie
Gastronomie, Bademdglichkeiten, Sport-
statten, Aussichtspunkten und dgl.

Eine spezielle Betrachtung erfordert die
einzigartige, baudenkmalgeschitze Uber-
dachte Holzbriicke tber die Rott siidwest-
lich von Neuhaus. Hier vereinigen sich 3
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Fernradwege (Inntal-, Romer- und Rott-
tal-Radweg). Die extreme Beengtheit der
Fahrbahn und der Brlicken-,Kappen* ber-
gen aber auch gro3e Gefahren durch den
motorisierten Verkehr. Der Neubau einer
Briicke in dem hochgeschiitzten Rott-Mn-
dungsbereich scheidet aus, verbleibt als Al-
ternative die Entflechtung der Verkehrsstro-
me mit einem seitlichen Steganbau oder
dem Neubau eines Ponton-Stegs in Rich-
tung Rottmindung. Zwar wird hier die Nut-
zung der Besonderheit aufgegeben, aber
mit der Querung der Rott auf variablem Ni-
veau eine neue Erfahrung hinzugewonnen.

Zwei weitere freiraumliche Uberlegungen fin-
den sich aulRerhalb des ,magischen Vierecks":

Die behutsame Zuganglichmachung des
innerdrtlichen Steinbruchsees grenzt an
das ,Viereck" an und ist einzigartig in seiner
ortsmittigen Lage und seiner landschaftlich-
eindrucklichen Auspragung. Das ,Kleinod*
Kapsreiter See als ehemaliger Steinbruch
inmitten der Ortschaft soll fiir Naherholungs-
zwecke von der Ostseite her mit pfadahnli-
chen Fulwegen sehr behutsam entlang der
exponierten Hangkante erschlossen wer-
den. Die naturvertragliche Kletternutzung
der Steinbruch-Steilwande (,Klettern tber
dem See"), sowie fir Steinbruch-Tauch-
gange zur ErschlieBung neuer Zielgruppen
wird durch die Neuanlage eines Stegs beim
sudlichen Seeauslauf zur Vermeidung von
Trittschaden im Uferbereich garantiert. Der-
artige Konzeptionen verlangen eine enge
und frihzeitige Abstimmung mit den Na-
turschutz- und Wasserwirtschaftsamtern,
wobei durch die Sensibilisierung der Nutzer
Natur- und Gewasserschutz auch davon
profitieren kénnen.
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» Der Vollstandigkeit halber sei noch der
vorgeschlagene spezielle Hochseilpark un-
ter der Bricke der B 512 uber den Inn als
deutschlandweites Alleinstellungsmerkmal
erwdhnt, der aber keine klassische stad-
tebauliche Malinahme darstellt. Dieser be-
wusst bi-national konzipierte Hochseil-Klet-
terpark beinhaltet als ,besonderen Kick" die
Fuhrung unterhalb der Fahrbahnplatte der
Innbriicke der B 512 und somit Uber den Inn
und die Staatsgrenze hinweg und kann nur
von privaten Betreibern initiiert werden. Die
attraktive Anbindung der Startzonen wiede-
rum sollte die 6ffentliche Hand forcieren.

Die Umsetzung der vorgenannten ortsplaneri-
schen Zielsetzung wird Jahrzehnte in Anspruch
nehmen. Insbesondere die letztgenannten ,fla-
chigen MalBnahmen® bergen ein innovatives
Potential, das sich nicht nur nachhaltig-positiv
auf die Gemeinden Neuhaus und Neuburg,
sondern auf die gesamte Region auswirken
wird. Somit fallt Neuhaus mit seiner innovativ-
stadtebaulichen Konzeption aus dem sonst
Ublichen Rahmen stadtebaulicher Planungen.
Moglicherweise mussen fur dieses Pilotprojekt
noch andere Fordertdopfe (z. B. auf EU-Ebene)
erschlossen werden.

Speziell in Neuhaus féllt auf, dass viele der
wenigen verbliebenen historischen Anwesen
in der Kloster- und Wagnerstral3e leer stehen
und/oder in einem bautechnisch bedenklichen
Zustand sich befinden, ein wenig befriedigen-
der Zustand, dem entgegenzusteuern ist in der
Form, dass der Bauzustand zu untersuchen,
die stadtebauliche Relevanz abzuklaren und
ein Nutzungskonzept fir jedes der betreffen-
den Anwesen zu erarbeiten ist.

Private Geb&udesanierungs-Initiativen sind
dahingehend zu unterstltzen, dass es fur den
potenziellen Bauherrn eine kostenlose, qualifi-
zierte fachliche Beratung gibt und Zuschisse
aus offentlicher Hand, die beispielsweise den
Mehraufwand fir Gestaltung und Barrierefrei-
heit kompensieren. Die 6ffentliche Hand selbst
ist mit der energetischen Sanierung des Rat-
hauses bereits beispielgebend vorgegangen.

Ansonsten ist fur Neuhaus konstatierbar, dass
infolge der Hochwasserumsiedlung der Ort-
schaft in innferneren Bereichen relativ junger
Baubestand vorhanden ist, der tendenziell
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eher energetisch und weniger bautechnisch
kritisch zu bewerten ist.

Als Instrumentarium zur Neustrukturierung von
Ortschaften hat sich der stadtebauliche Rah-
menplan als zielfihrend und flexibel genug er-
wiesen, um auf sich zwangsweise einstellende
Veranderungen eingehen zu kénnen und die
Bevolkerung mit sachlichen Informationen pla-
nungstechnisch einzubinden.

Brucke Neuhaus - Scharding

Die betrachtlichen Spannweiten der fluss- und lan-
deriibergreifenden Briicke der B 512 lassen sich
mit ultralangen sog. ,flying foxes" (,Seilfahrten®) als
Alleinstellungsmerkmal dieses speziellen Hochseil-
parks geschickt Uberwinden. Um die Stitzen sind
die ublichen Geschicklichkeits-Parcours denkbar,
an den Stitzen Klettergriffe
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5.2.9 Ortliche Zielsetzungen - Mittich, Reding

Mittich

Auch Mittich wurde von Hochwasserumsied-
lungsmalinahmen tangiert, wenn auch bei wei-
tem nicht so radikal wie Neuhaus. Die ,Seele”
der Ortschaft aber blieb erhalten.

Dennoch sind auch in Mittich punktuelle stad-
tebauliche Maflinahmen unverzichtbar, um die
historische Ortsmitte baulich und gesellschaft-
lich zu stabilisieren.

Gleichwonhl sind gewisse stadtebauliche Struk-
turveranderungen zu beobachten, die sich
infolge von Leerstand um den historischen
Kirchenbezirk dokumentieren. Die beiden un-
mittelbar an die Friedhofsmauer angebauten
Gebaude stehen seit langerem leer und kénn-
ten nur mit einem unverhaltnismaRig grofRen fi-
nanziellen Aufwand saniert werden, wobei eine

tragfahige Nachnutzung sich nicht abzeichnet.
Auch ein weiteres, dstlich angrenzend situier-
tes Nebengebaude steht ebenfalls leer (griines
Feld auf linkem Plan).

Demnach ist eine Richtungsentscheidung zu
fallen, wie man in dieser Ortschaft mit dem
schleichenden Schrumpfungsprozess pla-
nerisch umgeht. Im Gemeinderat wurde die
Grundsatzentscheidung getroffen, durch den
Abbruch der leerstehenden Gebaude und
durch die Schwerpunktsetzung Erweiterung al-
ter Pfarrhof neue stadtebauliche Qualitaten zu
erhalten.

Somit wird der ersatzlose Abbruch als Chan-
ce verstanden, den ansonsten vorhandenen
Friedhofsmauerring freizustellen und mit einer
neuen Friedhofsmauer mit vorgelagertem dorf-
gemalen Grinstreifen zu komplettieren. Dia-
gonal gegenuber befindet sich das ebenfalls
leerstehende ehemalige Pfarrhaus, welches
saniert, mit dem zu verlegenden Feuerwehr-
haus baulich erweitert und als neues Mitticher
Birgerhaus genutzt wird.

Somit etabliert sich ein stadtebaulich inte-
ressantes idealtypisches Dreigestirn aus
Kirche(nbezirk) — (Vierseit-)Gasthaus — Biir-
gerhaus mit unmittelbarem Bezug zueinander
(gelbe Balken in linker Grafik), das nachhaltig
die ortsraumliche und gesellschaftlich-soziale
Ortsmitte von Mittich definiert.

Reding

Durch die in den 1980er Jahren durchgefihr-
te Dorferneuerung in Reding hat sich die er-
winschte ortsrdumliche Stabilisierung dau-
erhaft eingestellt. Mit der Umsetzung des
Konzepts zur Neugestaltung des Dorfplatzes
konnte die Ortsmitte als ,gute Stube“ des Dor-
fes ablesbar gemacht werden. Es besteht der-
zeit kein weiterer stadtebaulicher Handlungs-
bedarf.
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5.2.10 Ortliche Zielsetzungen - Vornbach am Inn

Die Gemeinde Neuhaus ist seit 2001 im Rah-
men des Bayerischen Dorferneuerungspro-
gramms im Teilort Vornbach tatig.

Abgestimmt auf die vorhandene Struktur des
Ortes wurden hier bereits verschiedene Mal3-
nahmen zur Optimierung der ortlichen Da-
seinsvorsorge getatigt.

Der Ort hat seit der Gebietsreform viele Funk-
tionen verloren, sodass der Erneuerungs- bzw.
Neugestaltungsprozess sehr auf die verblie-
benen Kernfunktionen Wohnen, Freizeit und
(Nah-)Erholung sowie auf die qualitatsvolle
Gestaltung des offentlichen Raumes als identi-
tatsstiftendes Element gelegt wurde.

Dorferneuerungsplan Vornbach

Die Aufwertungsmalnahmen fiir den Wohn-
standort Vornbach sind dabei auch fir den
Tourismusstandort Vornbach d.h. auch fir Ta-
ges- bzw. Ubernachtungsgaste konzipiert.

Die Erlebbarkeit des historisch gewachsenen
Klosterortes mit der eindruckvollen Architektur
der Klosterkirche, des ehem. Klosters/ Schlos-
ses mit vorgelagerter Dorfstruktur in aul3eror-
dentlich reizvoller Lage am Inn steht im Mittel-
punkt dieses Neugestaltungsprozesses.

In 1 bis 2 Jahren soll das Verfahren zum Ab-
schluss kommen.
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6 MalRnahmen

6.1 MalRnahmenubersicht

Gemeindeubergreifende MaRnhahmen
Interkommunale Zusammenarbeit der Gemeinden Neuburg und Neuhaus
Betonung der naturrdumlichen Besonderheiten der Gemeinden Neuburg und Neuhaus mit spezi-

U1
U2

U3
U4

U5

ellen ,bi-kommunalen” Info-Pavillons

Ausweitung des bikommunalen Fuf3- und Radwegenetzes

Innenentwicklung von Neuburg und Dommelstad| forcieren durch Auslagerung des Orts-
durchgangsverkehrs auf neue westseitige Ortsumgehungstrasse der St 2110

Optimierung der FulRwege in der ,Vornbacher Enge* mit Einbau eines Schragaufzug zur

Neuburger Burg

MaRnahmen Gemeinde Neuburg am Inn

NK 1
NK 2
NK 3

NK 4

NK 5

NK 6
NK 7

NK 8
NK 9

NK 10

NK 11
NK 12
NK 13

NK 14

NK 15

NK 16

NK 17

NK 18

NK 19
NK 20

Neugestaltung Kirchplatz als Ortsmitte
Neugestaltung Schulstrae

Neugestaltung Passauer Str. als
Nahversorgungsachse

Umfeldgestaltung Rathaus, Integration
Stellplatze

Fulweg bis zum Rumpernfeld, Vorplatz-
gestaltung

FuBwegachse zum Friedhof

Neugestaltung Bahnhalt, Integration
P&R-Anlage, Zugang Friedhof

Neugestaltung Ortseingang Sud

Neugestaltung Einmindung Jocham
StralRe

Vorplatzgestaltung
Bereich FFW - Schobergelande

Rad- und Fuliweg nach Pfenningbach
Renaturierung Pfenningbach

Sicherung und FuBwegeerschliel3ung von
Grinzigen

barrierefreie Erschlielung alter Friedhof/
Kirche

FuBwegergénzungen / Rundweg
Nachnutzungskonzept fur leerstehenden
Vierseithof (Einkaufen, betreutes Wohnen,
Arbeiten...)

NeuerschlieBung Schulgelande /
SchulstralRe, Integration Stellplatze...
Radwegverbindung Dommelstadl - Passau
und Vornbach - Neukirchen

INFO Pavillon / bikommunale Landmarke
Aufwertung Ortsmitte Neuburg,
Vorfeldverbesserung Burganlage,
Verbindung zum Inn

MalRnahmen Gemeinde Neuhaus am Inn

NH 1 Neugestaltung Rathausfassade,
energetische Sanierung

NH 2 Auslagerung FFW,
Neugestaltung Vorfeld Friedhof

NH 3  Neukonzeptionierung,
Modernisierung Haus des Gastes

NH 4 Revitalisierung Haus FLNr. 47/3,
z.B. Gemeindebucherei, Mediathek

NH 5 Wiederherstellung dorftypischer
Gebaudegestaltung, Bauberatung

NH 6 Neugestaltung Rathausumfeld

NH 7 Neugestaltung Passauer Str. als
Nahversorgungsachse

NH 8 Neugestaltung Klosterstral3e als typische
historische Dorfstral3e

NH 9 Neugestaltung Kirchenumfeld

NH 10 Zugang / Erschlieung Steinbruchsee /
Verlagerung Wertstoffhof

NH 11 Neugestaltung inneres Innufer /
Rosenterrassen Gartnerei als PPP-Modell

NH 12 Entwicklung Oko-Achse, Renaturierung
Ehe-Bach, Integration Wasserspielplatz

NH 13 Neugestaltung Innpromenade, Integration
begehbare NeuHaus-GroRR3skulptur

NH 14 Bootsanlegestelle bei historischen Kreuz-
felsen, Integration INFO Kubus

NH 15 Neugestaltung Festplatz als multifunktio-
nale Veranstaltungsflache

NH 16 Optimierung Sportplatzareal, Integration
naturnahe Parkplatzgestaltung

NH 17 Orts-/INN-Museum

NH 18 Optimierung Nebenstral3en fir Radfahrer,
Skater, grenziberschreitendes Marketing

NH 19 spez. Hochseilpark unter B 512

NH 20 Mittich: Umbau Pfarrhaus zum Birger-
haus, Integration FFW, Abbruch altes
Schulhaus, Abbruch altes Feuerwehrhaus,

Neugestaltung Kirchenumfeld, Integration
Parkplatz
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6.2 MalRnahmenkatalog

Aus den bisherigen Untersuchungen ergeben sich folgende MalRhahmen, die im nachfolgenden
Katalog zusammengefasst sind. Allerdings wird vor Durchfihrung der einzelnen MalRnahmen
jeweils eine vertiefende Untersuchung und Planung erfolgen missen.

6.2.1 Gemeindeulbergreifender MalRnahmenkatalog

U1 Interkommunale Zusammenarbeit der Gemeinden Neuburg und Neuhaus

» zur Nutzung von Synergieeffekten auf administrativer, bauleitplanerischer, infrastruktureller,
touristischer, sozialer und kultureller Ebene

e zur nachhaltigen Sicherung der Daseinsvorsorge ist eine zumindest gemeindeibergreifende
Zusammenarbeit in den o0.g. Handlungsfeldern unverzichtbar, z.B. auch Nahversorgung/Ein-
zelhandel, und Gewerbeansiedlung

e zur Starkung der Lebensqualitat, gegen demographische Entwicklung

e Teilnahme an E-Wald-Projekt zur Férderung von E-Bikes-Ladestationen und -Verleih

U 2 Betonung der naturraumlichen Besonderheiten der Gemeinden Neuburg und Neuhaus mit
speziellen ,bi-kommunalen“ Info-Pavillons

e einpragsame Wirfelform aus handbehauenem Dickholz in Farbgebung des tirkisenen
Inn (Neuburg-Neuhauser-InfoKubus) als Alleinstellungsmerkmal der beiden Gemeinden an
signifikanten Stellen zur Herausstellung baulicher, landschaftlicher, naturschiitzerischer und
geologischer Besonderheiten fir Informations-, Wiedererkennungs- und ldentifikationseffek-
te; abgeschwacht auch nur als Dickholzrahmen (,Fenster*) zur Lenkung des Blicks auf ge-
bietsspezifische Besonderheiten

e Standorte der kubischen ,Zimmer mit Aus- und Einblick® (fir Informationen) beispielsweise
auf Lichtungen im Neuburger Bannwald, bei markanten Aussichtspunkten nahe Stral3en, bei
markanten historisch-authentischen Anwesen, bei der Uberdachten Rottbriicke, in den Rott-
Altarmen (,niederbayerischer Amazonas"), bei der Neuburger Burg und der Vornbacher Enge
etc.

» attraktive dazugehdrige Aufenthaltszonen anlegen und einbinden in Wegevernetzung

* Neuanlage von Kfz- und Campingmobil-Stellplatzen

U 3 Ausweitung des bikommunalen FuRR- und Radwegenetzes

» Verknupfung der Hauptortschaften durch attraktive Ful3- und Radwege, entlang Hauptstra-
Ren Neuanlage von nach Méglichkeit fahrbahnabgesetzten und asphaltierten Radl-Wegen
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e zusatzliche ErschlieRungsstichwege zum Innuferweg durch neue Trampelpfade (,Dobl-
Wege"), die von den Hochebenen durch die Innleitenwélder entlang den Seitentélchen zum
Inn fuhren

* neue wichtige Radwegeverbindung zwischen Neukirchen und Vornbach schaffen im attrak-
tiven Biberbachtal unter Einbeziehung der vorh. Flurwege, geringe Steigungen und abseitig
von Verkehrswegen

» Projekt grenziberschreitender ,Generationenpark Unterer Inn“ und ,Kinstlerweg* zwischen
Vornbach und Neuburg einbinden in Gesamtwegevernetzung

» gefahrliche Engstelle der denkmalgeschitzten tberdachten Holzbrlicke Uber die Rott durch
seitliche Anbauten fiir Radfahrer entscharfen, alternativ dazu Pontonsteg Uiber Rott

e Auwald-Lehrpfad fur gefiihrte Touren zur Besuchersensibilisierung in der Rottaue: Be-
sucherlenkung durch aufgestéanderte Kniippelstege und sonstige Pfade, Integration des ,,Neu-
burg-Neuhauser-InfoKubus* als Ziel- und Aussichtspunkt mit naturschutzfachlichen und na-
turpadagogischen Informationen

* Grunderwerb bzw. Nutzungsvereinbarung jeweils notwendig

» konsequente Ausschilderung der Wegenetze und Einbindung in Uberregionale (Radwege-)
Verblinde

e sonstige Ausschilderung fir innerdrtliche Infrastruktureinrichtungen etc. auch mit bikommu--
nal gemeinsamen Design

* Hinweistafel an A 3 mit Neuburg/Neuhauser Logo

* Neuanlage von Kfz- und Campingmobil-Stellplatzen an Einstiegspunkten
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U 4 Innenentwicklung von Neuburg und Dommelstad| forcieren durch Auslagerung des Orts-
durchgangsverkehrs auf neue westseitige Ortsumgehungstrasse der St 2110

e Ausbau der St 2110 im Sudabschnitt auf bestehender Trasse, im Nordabschnitt auf neuer
Trasse westlich von Neuburg bzw. Dommelstadl, Integration des Neuburg-Neuhauser-InfoKu-
bus in neuen Aussichts-Parkplatz nach Verlassen des Neuburger Bannwaldes

e Erh6hung der Verkehrssicherheit in Ortschaften durch geringere Verkehrsmengen und
Fahrgeschwindigkeiten, sowie Neuanlage von Gehwegen; StralRenraum- und Freiflachenneu-
gestaltung zur Schaffung von offenen dorfgemal3-grinbestimmten Hausvorzonen bzw. -vor-
garten infolge Entfernung bzw. Neugestaltung von Einfriedungen und Schnitthecken, Stra-
Benraumbegrinung einbringen

e Entlastung der historischen Dorfmitten von Larm- und Staubimmissionen sowie Gefahren-
potenzial; infolge hoherer Lebensqualitat konsequente Innenentwicklung forder- und bera-
tungstechnisch unterstiitzen, Sanierung und Revitalisierung von historischer Bausubstanz,
Forderung der Wohnnutzung leergehender oder -stehender Bausubstanz

U 5 Optimierung der FuRwege in der ,Vornbacher Enge“ mit Einbau eines Schragaufzug zur
Neuburger Burg

e ostbayernweit einzigartige Wege im Durchbruchstal des Inns behutsam weiterentwickeln
zur Attraktivitatssteigerung, markante Felsen-,Kanzeln® sensibel erschlie3en und dezent si-
chern, Aufenthaltspunkte erganzen, neuer glattflachigerer wassergebundener Wegebelag
u.a. fur Cross-Skater und Entscharfung von Eng- und Steilstellen

e Projekt grenziiberschreitender ,Generationenpark Unterer Inn“ zwischen Passau und Neu-
haus beidseitig des Flusses mit generationentbergreifenden Aktivitatsstationen zur Moto-
rikférderung einbinden in Gesamtwegevernetzung, inkl. Servicestationen fir Radfahrer und
Wanderer, sowie Marketingaktionen; geplante ,Begegnungshalle in Haus des Gastes einbin-
den

« touristisch beliebter Mariensteig zwischen Neuburg und Wernstein (OO) mit bestehender
Hange-FulRgangerbricke barrierefrei gestalten mit Schragaufzug von Burg zu deutschem
Brickenkopf, Konzeptionierung in enger Absprache mit Naturschutzbehdrden infolge Verein-
barkeit mit naturschutzfachlicher Unterschutzstellung, behutsame Sanierung auch des sehr
steilen Serpentinen-Ful3pfads

» Kunstlersteig zwischen Vornbach und Neuburg abschnittsweise sichern, mit Sitzgelegenhei-
ten ausstatten und neu beleben mit Kunst-Repliken und dazugehdrigen Informationen

* Wegefiihrung optimieren mit Fihrung nach Mdglichkeit immer am Inn-Ufer entlang, dazu
Grunderwerb oder Nutzungsvereinbarungen nétig z. B. in Vornbach mit Steg am nérdlichen
Endes der Dammufers

* Neuanlage von Kfz- und Campingmobil-Stellplatzen an Einstiegspunkten des Generatio--
nenparks/Innflusswanderwegs
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6.2.2 Mallnahmenkatalog Neuburg am Inn

NK 1 Neugestaltung Kirchplatz als Ortsmitte

Neugestaltung der Ortsmitte

Erhdhung Aufenthaltsqualitat und Sicherheit fur Ful3ganger
Neuregelung Fulgangerquerung

Integration Kurzparker

Auflésung der Barrieren im Belag (Kanten)

Zugang Friedhof

Infotafeln, Sitzgelegenheiten, Beleuchtung

NK 2 Neugestaltung Schulstral3e

Neugestaltung SchulstralRe

Zonierung Fahrbahn — Gehbereich

Profilverbreiterung durch Versetzen der Friedhofsmauer
Integration Wendemaoglichkeit

Integration Parkplatze

Gebaudevorflachen / Auflésung Barrieren

Bepflanzung, Beleuchtung

NK 3 Neugestaltung Passauer Str. als Nahversorgungsachse

Neugestaltung als Platzflache

Verbesserung Sichtverhaltnisse durch bessere Linienfihrung der Stral3e
Erh6hung der Sicherheit fir FuRganger

Integration Kurzparkplatze

Griunordnung, Beleuchtung

NK 4 Umgestaltung Rathaus, Integration Stellplatze

Neugestaltung Vorbereich

Sichtachse Stral3e — Rathaus

Grinordnung

Neuordnung Parkplatze

FuRwegverbindung zu Kirche und Wirtshaus
Beleuchtung, Mdblierung

NK 5 FuRweg bis zum Rumpernfeld, Vorplatzgestaltung

Birgersteig vom Marktplatz bis zum Rumpernfeld
Integration Vorplatz Wirtshaus
Integration Einmiindung

NK 6 FuRwegachse zum Friedhof

Anlage von wegbegleitenden Grinstreifen
Erhdhung der Sicherheit durch abgesetzten Gehweg und teilweise neue Linienfuhrung
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NK 7 Neugestaltung Bahnhalt,
Integration P&R-Anlage,
Zugang Friedhof

* Neuordnung Parkplatz u. Bahnsteigzugang
* Integration Bushalt
* Neugestaltung Bahnibergang

» Neugestaltung Friedhofszugang/
Pflanzkonzept

NK 8 Neugestaltung Ortseingang Stid

e Reduzierung Fahrgeschwindigkeit durch
neue Linienfiihrung

e Integration Busswendeplatz mit Parkplatz
(Anbindung Stadtwerke Passau)

e Grinordung

NK 9 Neugestaltung
Einmindung Jocham Stral3e

* Neugestaltung StralRenraum

e Integration Bushalt

e Reduzierung der befestigten Flachen
* Betonung landwirtschaftlicher Bauten

NK 10 Vorplatzgestaltung Bereich FFW —
Schobergelande

e Neugestaltung StralRenraum

e Erhéhung Sicherheit der Ful3génger durch
abgesetzten Bulrgersteig

» Grinordnung / Verbesserung
* Integration Bushalt

NK 11 Rad- und FuBweg nach Pfenningbach

* Erhdhung der Sicherheit der Ful3ganger
durch abgesetzten Rad- u. Ful3weg

e Grunordung / Baumreihe

NK 12 Renaturierung Pfenningbach und
verrohrte Teile des Hangbaches
Betonung durch standortgemafe
Pflanzung (z.B. Erlen)

Stadtebauférderung Neuhaus am Inn und Neuburg am Inn

NK 13 Sicherung und FuBwegerschlie3ung
von Grinzigen

» wichtiger Grunzige und topographischer
Merkmale

* Qualitaten im Flachennutzungs- bzw.
Landschaftsplan

» Entsiegelung uberdimensionierter Straf3en-
abschnitte im Siedlungsbereich Baum-
pflanzungen

NK 14 barrierefreie Erschlie3ung alter
Friedhof/Kirche

NK 15 FulRwegerganzungen / Rundweg
e vom Rathaus nach Westen

* zum neuen Friedhof

e Erganzung Ringstral3e West

* Erganzung Ringstral3e Nord

e am Hangbach

e am Kirchfeld

e zum Sportplatz

» nach Pfenningbach

NK 16 Nachnutzungskonzept fur leerstehen-
den Vierseithof (Einkaufen, betreutes
Wohnen, Arbeiten...)

NK 17 NeuerschlieBung Schulgelénde /
Schulstral3e, Integration Stellplatze...

NK 18 Radwegverbindung
Dommelstadl - Passau und
Vornbach - Neukirchen

NK 19 INFO Pavillon /
bikommunale Landmarke

NK 20 Aufwertung Ortsmitte Neuburg,
Vorfeldverbesserung Burganlage,
Verbindung zum Inn
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MaRnahmenubersicht Neukirchen am Inn
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6.2.3 Mallnahmenkatalog Gemeinde Neuhaus a. Inn

NH 1 Neugestaltung der Rathausfassade, energetische Sanierung

* Fassade des o6ffentlichen Gebaudes wieder dem urspriinglichen Erscheinungsbild zufihren
e Finanzierung mit Mitteln des sog. Konjunkturpaketes Il

* bereits 2010/2011 durchgefuhrt

NH 2 Auslagerung des Feuerwehrhauses, Neugestaltung Vorfeld Friedhof

e sanierungsbedurftiges Feuerwehrhaus im Rathaus-,Hinterhof* bzw. vor Friedhofseingang
optisch stérend und funktional stark eingeengt

e Auslagerung an neuen Standort sinnvoll, anstelle Feuerwehrhaus zusatzliche Stellplatze fir
Friedhofsbesucher, barrierefreie Anbindung von Passauer Strafl3e in Friedhof dadurch erst
maglich

e neuer Feuerwehrgeratehaus-Standort in N&he der B 12/St 2110 bzw. B 512 fiir schneller
Rettungseinsatze, neue Bootsrampe fur Inn-Rettungsboot

NH 3 Neukonzeptierung des Nutzungskonzepts des ,Haus des Gastes"

» fir grenztberschreitendes Projekt ,Generationenpark Unterer Inn“ Bereitstellung der Raum-
lichkeiten fir soziale, gesellschaftliche und sportliche Betatigungen, dazu deren Fordermittel
einsetzen

» generell zeitgemaf-nachhaltiges Nutzungskonzeption erarbeiten zur Generierung neuer
Nutzergruppen

e gastronomischen Betrieb umstrukturieren auf neue Zielgruppen des SportParks, der Stein-
bruchsee-Kletterer/Taucher und der Rosen-Terrassen, Zusatzangebote wie Fitnessraum und
Physiotherapie dgl. integrieren

» Fassadenneugestaltung in zeitgemafRer Optik in Kombination mit Warmedamm-Malnahmen

+ Offnung und Neugestaltung des Umfeldes im Rahmen des Projekts Verlangerung ,Ein-
kaufsmeile Passauer Straf3e” bis zum HAG als wichtiger Abschlusspunkt, Aufwertung der
Haupteingangssituation im Zusammenspiel mit Grundschulvorplatz und gedecktem Turnhal-
lenzugang von der Schule zum HdG

e Biergarten entsiegeln und einbinden in Konzeption des SportParks, barrierefreie AuRenzu-
gange und Gebaudeinnenerschlief3ung

NH 4 Revitalisierung Haus Fl. Nr. 47/3 an der mittleren Passauer Stral3e

* Erwerb des leerstehenden ,Wiesner Hauses" als ,Verfligungsmasse* flr weitere stadtebauli-
che Entwicklung im Mittelabschnitt der zu entwickelnden ,Einkaufsmeile Passauer Straf3e*

» Reuvitalisierung des Hauses in zentralortlicher Lage mit 6ffentlicher Nutzung fiir Errichtungen
wie Gemeindebiblio- und Mediathek

NH 5 (Wieder)Herstellen einer dorftypischen Baugestalt an privaten Gebauden im Rahmen der
Bauberatung
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MaRnahmenplan Neuhaus
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Erhalt der wenigen noch vorhandenen historischen, z. T. leerstehenden Gebaude durch
spezielle Férderung und qualifizierte Bauberatung

Wiederherstellen dérflicher Baustrukturen durch Wiederausbilden der ortstypischen Einfirst-
Hofanlagen

Wiederherstellen von Merkmalen friiherer ortstypischen Baugestaltung mit einfachen Bau-
koérpern und wohlproportionierten Fassaden, oder durch Andern der Fensterordnung mit Ein-
bau hoch stehender Formate, dem Herstellen der friher typischen Putzbanderungen usw.

Maflnahmen zur Freiflachengestaltung aulRerhalb MalRnahmenkomplex Innlande Neuhaus

NH 6 Neugestaltung des Rathausumfeldes als attraktive, multifunktionale Freiflache

Aufbrechen des introvertierten Hausgarten-Charmes" und Verschmelzung des Rathausvor-
platzes mit den o6ffentlichen StraRenraumen der Passauer StraRe und der historischen Klos-
terstralRe

Ausbildung eines 6ffentlich ablesbaren Vorplatzes vor dem fassadensanierten Rathaus mit
unverwechselbaren, ortsspezifischen Gestaltungselementen zur Férderung der Identitat der
Gemeindeburger

Forderung der Aufenthaltsqualitat durch differenzierte Sitzgelegenheiten und sparsam-
gezielter Eingrinung, multifunktionale Nutzung der erhdhten Zentralflache mit barrierefreier
Erreichbarkeit

Neuordnung der Bediensteten- und Besucher-Kfz-Stellplatze mit optischer Abgrenzung zum
Aufenthaltsbereich, inkl. Aufwertung des Friedhof-zugangs

Sanierung des Kriegerdenkmals inkl. dezenter Illumination

barrierefreie Zuganglichkeit des Rathaushaupteingangs und der riickwartigen offentlichen
Toiletten

Nach Aussiedlung des Feuerwehrhauses Neuanlage von Stellplatzen und einer Wegever-
bindung fur eine barrierefreie Erreichbarkeit des Friedhofs von der Passauer Stral3e aus

NH 7 Neustrukturierung der Passauer Stral3e zu einer ,Nahversorgungs-Achse* zwischen Rat-

haus und Haus des Gastes

im Bereich der Passauer Stral3e (Kreisstra3e PA 15) zwischen Einmiindung Sulzbacher
Stralle (St 2119) und Einmindung Postgasse gilt es, die Verdichtung von Geschaften und
eine leicht platzartig aufgeweitete Raumstruktur zu einer ,dorflichen Marktstral3e* mit ,Wohl-
fuhl-Charakter* und Aufenthaltsqualitat herauszuarbeiten

Ausdehnung der ,Einkaufsmeile Passauer Straf3e* nach Stiden bis zum Eingang des Haus

des Gastes zur Einbeziehung der dortigen Einzelhandelsgeschéafte und Einrichtungen, daftr
funktionale Aufweitung des Nebenweges entlang der St 2119 zur gestalterischen Aufwertung
dieses StraRenabschnitts als durchlaufende ,dorfliche Einkaufsstraf3e“, dazu Verschiebung
der Trasse der St 2119 nach Westen notwendig und Neuorganisation des dort befindlichen
derzeitigen Parkplatzes bzw. des Einmindungsbereichs der Passauer mit der Sulzbacher
Stralle (St 2119); bestehender Recyclinghof im friiheren Steinbruchbereich verlagern und



Stadtebauférderung Neuhaus am Inn und Neuburg am Inn 145

freiwerdende Flache fur Auffangparkplatz nutzen, Recyclinghof mit Feuerwehrhausstandort
kombinieren

e Einbeziehung des neu gestalteten Rathaus(vorplatz)es als 6stlicher Endpunkt der Nahver-
sorgungsachse und als ,6ffentliches Pendant* zum Haus des Gastes am westlichen Ende

» Kreuzungsbereich Passauer und Schardinger StralRe funktional und gestalterisch aufwer-
ten durch Neuanlage eines Kreisels anstelle der derzeitig abknickenden Vorfahrt, stilisiertes
Kunstwerk in Kreiselinsel mit historischem Motiv, Anhebung des Gelandes um bis zu 1 m fur
Hochwasserfreilegung der Fahrbahnen, Durchlass des Ehebachs vergréfl3ern

NH 8 Neugestaltung der KlosterstraRe unter Einbeziehung dérflicher Gestaltungsleitlinien zur
Herausstellung als einzig verbliebener historischer StralRenraum

* Neuanlage eines einseitig gefuhrten, multifunktionalen Gehbereiches auf gesamter Lange
der KreisstrafRe PA 16 zur Verbesserung der Verkehrssicherheit der Schiler der Realschule,
Regelbreite Mehrzweckstreifen ca. 1,5 m, gestalterische Ausbildung in Anlehnung an Optik
der Wagnerstral3e

* Entfernung bzw. Neugestaltung von Einfriedungen und Schnitthecken zur Schaffung von
offenen dorfgemafien Randbereichen und griinen Hausvorzonen bzw. -vorgarten

» Neuorganisation der Vorzone des Klosters/Realschule als konfliktfreie und attraktive
Schulbus- und Schuler-Warteflache, dazu Grunderwerb notwendig in Richtung Inn(lande);
nach Moglichkeit mit Bus-Wendeflache, damit KlosterstralRe fur Busse gesperrt werden kann

* leerstehendes Gebaude Flur Nr. 87 sanieren oder durch Ersatzbau mit gastronomischer
Nutzung ersetzen, Biergarten einrichten unter best. Baumbestand als Reminiszenz an 2 fri-
here Biergarten

e StralRenraumbegrinung einbringen durch (Obst-)Baume, aufgrund der beengten Verhaltnis-
se vorwiegend auf Privatflachen

* Neuanlage einer Stralenraumbeleuchtung mit dorfgeméafen Mastaufsatzleuchten

NH 9 Einbindung des ,verborgenen® Kirchenumfelds in angrenzende StralRenrdume zur besse-
ren Kenntlichmachung

e stadtebauliche ,lIsolation” des Kirchenareals mit angegliedertem Kindergarten aufbrechen
durch optische und bauliche Einflussnahme in die beiden stark beengten WohnstralRen an
den Stirnseiten des Kirchenareals

» die Belage der beiden Pole des ,Kirchenquerriegels” werden baulich als ,Teppich“ mit in die
betreffenden Abschnitte der Wagnerstraf3e und die Postgasse hineingezogen zur Ablesbar-
machung der verborgenen Lage

« der barriereartig wirksame, erhohte Stellplatzblock als Ubergang der WagnerstraRe in den
Kirchenbezirk wird verlagert auf die sudlich angrenzende Flache als Offnung zum StraRen-
raum hin, dazu Erwerb und ersatzloser Abbruch des Wohnanwesens Wagnerstral3e 12

* Erwerb und Abbruch des Wohnanwesens Poststral3e 5 zur Vergrof3erung und Optimierung
der Freiflachen nach Einbau der Kinderkrippe in den derzeitigen Kinder-,Garten®, dadurch
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auch Offnung des Kirchareals zum StraBenraum realisierbar und Verbesserung der Bring-
und Holverkehrs des KiGa'’s

» Entfernung bzw. Neugestaltung von Einfriedungen und Schnitthecken zur Schaffung von
offenen dorfgemaRen Randbereichen und griinen Hausvorzonen bzw. -vorgarten in der Post-
gasse und Wagnerstral3e

» Strallenraumbegrinung einbringen durch (Obst-)B&dume, aufgrund der beengten Verhaltnis-
se vorwiegend auf Privatflachen

NH 10 behutsame Zuganglichmachung des innerértlichen Steinbruchsees

* landschaftliches ,Kleinod“ Kapsreiter See als ehemaliger Steinbruch inmitten der Ortschaft
fur Naherholungszwecke von Ostseite her behut-sam erschlieen, dazu langerfristige Nut-
zungsvereinbarung der Privatflache notwendig

* nur pfadahnliche FulRwegeerschlieung fir Minimierung des Eingriffs entlang der ostseiti-
gen Hangkante, von Norden her von der Einmiindung Moosauweg bzw. Auffangparklatz ent-
lang St 2119, von Stiden her ab Einmundung Einfahrt Norma-Markt, Sicherung der Hangkante
mit unauffalligen Spannseil-Sicherungen

e Integration des ,Neuburg-Neuhauser-InfoKubus" als Ziel- und Aussichtspunkt mit natur-
schutzfachlichen, naturpadagogischen und geologischen Informationen

¢ Neuanlage eines Stegs beim stdlichen See-Auslauf zur Vermeidung von Trittschaden im
U-ferbereich

e Ausweitung des Stegs fur naturvertragliche Kletternutzung der Steinbruch-Steilwande (,Klet-
tern Uber dem See®), sowie fur Steinbruch-Tauchgénge zur ErschlieBung neuer Ziel-gruppen

» Konzeption verlangt enge Abstimmung mit Unterer Naturschutzbehdrde, Wasserwirtschaft-
samt und Eigentumer

e Verlagerung des Wertstoffhofs zum gemeindlichen Bauhof/geplantem Feuerwehrhausstand-
ort und Renaturierung der Freiflache unter Einbeziehung der historischen Steinbruch-Verlade-
rampen und Einbau von offenporigen Stellplatzen

MaRnahmenkomplex zur Neustrukturierung der dreieckformigen Freiflachen zwischen
dem Haus des Gastes und der Innlande
(RosenTerrassen — OkoSpielBach — NeuHaus — InnSide — RideINN — SportPark)

NH 11 Neugestaltung der Bdschungsflachen zwischen Gartnerei Peschl und derzeitigem Fest-
platz zu Uberregional bedeutsamen Rosen-Terrassen als PPP-MalRnahme

* neue Marketingstrategie flir Neuhaus als ,griine Seite des Inns" zur Generierung neuer
Besucher-Zielgruppen, dazu Seminare zu Gartenthemen aller Couleur (,Cocooning* als aktu-
eller Megatrend) im Haus des Gastes

» Ausbildung von gestuften Garten-,Kaskaden* mit hochwertigen Pflanzen- und Ausstattungs-
Arrangements, Schwerpunkt ,Rosen als Konigin der Pflanzen® mit terrassenférmigen steinbe-
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stimmten Abtreppungen und mit Blickkontakt zur ,steinernen“ Barockstadt Schéarding, Neu-
haus als ,griines Pendant“ dazu (,Stadt — Land — Fluss®, ,Parkstadt® vs. Barockstadt)

e Schaffung einer sehr attraktiven und hochwertigen Erholungs- und Verkaufsprasentations-
flache von Uberregionalem Renommée und Bekanntheitsgrad flir Gemeindeblrger und aus-
wartige Besucher, Einbeziehung der Gewachs- und Ausstellungshauser der Fa. Peschl ge-
malf Slogan ,Regen-Tage sind Neuhaus-Tage* fir zusatzliche Besucherattraktivitat, inkl. Gas-
tronomie (,griines Glashaus-Cafe") und Toiletten

» Finanzierung der MalRnahme als Public-Private-Partnership - Aktion unter Einbeziehung der
privaten und 6ffentlichen Flachen stdostlich der Gartnerei Peschl mit Flachentausch und ent-
sprechenden Nutzungsvereinbarungen, Ausstellungsflachen dezent eingefriedet

* Ausweitung der Auffangstellplatze fir Besucher entlang der Schardinger Stral3e

NH 12 Renaturierung des Ehebach-Bachlaufs entlang der Schardinger Stral3e, im oberen Ab-
schnitt mit Schwerpunkt Biotopschutz (,Oko-Achse"), im unteren nérdlichen Abschnitt mit
Schwerpunkt naturnaher Kinderspiel-Bach

» 0Okologische und naturnah-wasserbauliche Optimierung des Bachabschnitts zwischen
Tennisplatzen (nach Querung St 2119) und historisches Zollhaus mit Bachneutrassierung als
Flutmulde bis zum Innufer und Unterquerung der PA 15 (Innlande-Fahrbahn); Erhéhung der
Bach-Schittung durch Einleitung von Oberflachenwéssern und Einrichtung von Pufferzonen
im Oberlauf fir Verbesserung der Wasserqualitat

« Entwicklung zur ,Oko-Achse*: Erhalt und punktuelle Erganzung des Geholzbewuchses, An-
hebung der Fliesgewassersohle und Abflachung der Ufer, Ausweitung der Bachaue zur Ma-
andrierung und Ausbildung von Kolken und Abstlrzen fir viel-faltige Fisch-Lebensraume,
Neuanlage von Amphibienlebensrdumen durch Wiedervernassung von bachbegleitenden
Flachen; bei Bedarf neue Bachtrasse oberhalb Zollhaus bis zum Innufer als Flutmulde bei
Ehebach-Hochwasserkalamitaten

e Spielbach: ab Abknickung nach Rasenspielfeld Renaturierung des kanalisierten Bachlauf-
Bogens bis zur Inn-Mindung, Anhebung der Bachsohle mit Maandrierungen fur vielfaltige
Uferzonengestaltung in Kombination mit naturnahen Balancier-, Kletter- und Anstau-Spiel-
maoglichkeiten; Kneipptretbecken und Stege zur Attraktivitatssteigerung aller Nutzergruppen
in Nachbarschaft zu Generationenpark; zusatzlich Kunstwerke als ldentifikationsobjekte, Aus-
pflasterung des Bachbettes mit Wasserbausteinen zur leichteren Reinigung nach Inn-Hoch-
wasser-Sandablagerungen

e Integration des ,Neuburg-Neuhauser-InfoKubus" zur anschaulichen Vermittlung von na-
turschutzfachlichen und naturpadagogischen Informationen (ortsnahe Umweltstation = ,Oko-
Kubus®)

» Erweiterung der best. Auffangstellpléatze entlang der Schardinger Stral3e bei Bedarf auch
beidseitig, neue FulRwegeverbindung vom Tennisplatz bis zum Inn und quer zum Hotel in of-
fenporiger Bauweise, Querungshilfen und Verkehrsberuhigung insbesondere im Bereich des
Zollhauses

+ spezielle Wohnmobil-Ubernachtungsplatze mit Stromanschluss und Fakalentsorgung ge-
genlber Zollhaus auf Flur Nr. 556/5
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NH 13 Neugestaltung des leicht bogenférmigen Innufers zur Schaffung eines attraktiven Fluss-
ufers und Wasserzugangs, Neubau des NEUHAUSes als Grof3skulptur und neues Iden-
tifikationsobjekt flr das Projekt ,InnSide” (Innlande-Achse)

» ,InnSide“-Konzeption steht fiir attraktiven Zugang zur Inn(ufer)Seite, dabei baulicher Gra-
dient zur differenzierten Uferausbildung: zentrale Zone ums NEUHAUS mit gestuften Stein-
blockabtreppungen als ,harte” Innuferkante, peripher diese sich zunehmend auflésend und
in grinbestimmte Terrassierungen mit Wasserbausteinen ibergehend mit den historisch-au-
thentischen Endpunkten Zollhaus und Kloster

» Uberdimensionaler Nachbau der Auf3enkanten eines klassischen rechteckigen Satteldach-
Gebaudes aus rostroten Stahlprofilen als Reminiszenz an die Hochwasserabsiedlung und als
neues Wahrzeichen in Anlehnung an den Gemeindenamen ,Neu-Haus", als selbstbewusste
Geste von Neuhaus zur tbermdachtigen gegeniberliegenden Kulisse von Scharding

NEUHAUS-,Skulptur” als benutzbare (Aussichts-)Plattform mit Gastronomie (,Come-Inn*)
und (Hochwasserl1954-)Terrasse Uber dem Inn, Skulptur als sichtbare ,Klammer* zwischen
derzeitigem Festplatz, KreisstralRe und terrassiertem Ufer; als Betreiber auch Paddelclub
(inkl. integriertem Vereinsheim und Bootslager) oder Innbootfahrten- bzw. Hochseilparkbe-
treiber (Startplattform und Warenausgabe integriert) denkbar, Integration von offentlichen
Toiletten fur Festplatz und Umkleide-/Duschmdéglichkeit fir Radl- und Bootswanderer sowie
Generationenparkbenutzer

e in Verlangerung des NEUHAUSes ist im Inn auf schwimmendem Ponton noch Aufenthalts-
plattform/Blhne oder schwimmender Biergarten (mit Holzkegelbahn) auf Grof3ponton als Re-
miniszenz an frihere Biergartentradition, integriert Anlegestelle fir (Elektro-)Boote oder his-
torisches Innschiff

e wiederum axial dazu in Richtung Flussmitte grof3er bogenférmiger Wasserstrahl als Symbol
fur den landerverbindenen Inn, Antrieb Uber regenerative (Strémungs-)Energiequelle

» innzugewandte Freiflachen vor Kloster neu strukturieren fur konfliktfreie und attraktive Schul-
bus- und Schuler-Warteflache, sowie zur Freistellung des ,Wildwasserkanals* zur Dokumen-
tation der Insellage des Klosters, Grunderwerb notwendig

* Neuanlage von Kfz-Stellplatzen entlang der Innlande-StralRe

NH 14 Historische Kreuzfelsen—Innsel vor dem Kloster betonen mit zweitem Bootsanlegesteg
und ,Info-Kubus*

* am Innufer in Verlangerung des Wagnerstraf3e und axial zur Kreuzinsel Neubau einer
(schwimmenden) Mole als zusétzliche Bootsanlegestelle bzw. -ausstiegsstelle und Innzugang

e Integration des ,Neuburg-Neuhauser-InfoKubus" zur anschaulichen Vermittlung von natur-
schutzfachlichen und naturpadagogischen Informationen (,Oko-Kubus*®), unmittelbares Erleb-
nis des hier breiten Inns im Spannungsfeld zwischen ,steinernem* Scharding, Naturschutz-
Insel und ,griinem“ Neuhaus

e Einbeziehung und Optimierung des bestehenden ,Wildwasser-Kanals* zur Klosterinsel

* neues namensgebendes, illuminiertes Kreuz auf Innselfelsen von Kunstlerhand aus Treib-
gutholz als neuer Blickfang, Insektenunschéadliches LED-Licht aus eigener PV-Anlage
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NH 15 Neugestaltung des jetzigem Festplatzes als multifunktionale Veranstaltungs- und
Aktionsflache (,Ride INN*) im Verbund mit SportPark und Innlande-Neugestaltung

e Umnutzung der durch die Absiedelung der Hauser entstandenen Brachflache als multifunkti-
onale Freiflache mit Schwerpunkt Festplatznutzung und Aktionsflache fiir Sport, (Schul-)Ver-
kehrsgarten und ScaterPark; Einbindung in parkahnliches, naturnahes Erscheinungsbild

* Ausdehnung des Plangebiets nach Stden bis zur Ehebach-Achse; dafir Erwerb, Tausch
oder Nutzungsvereinbarung fur Grundstiicke (z. Z. Baumschulquartiere) und leerstehendes
Anwesen Innlande 10 notwendig

» ersatzloser Abbruch oder Erwerb und Sanierung des einzig verbliebenen historischen An-
wesens Innlande 10, Nutzung als zentraler Anlaufpunkt fir Rad-, Boots-, Motorikpark-Tou-
risten mit WC, Duschen, Warmehalle (,Drive-Inn“), Erdgeschoss wegen Hochwassergefahr
»schnell rAumbar® konzipieren, Orts- und Inn-Museumsnutzung im OG denkbar

* Neuanlage einer intensiv ausgestatteten Aktivitatszone flr Skater und Biker mit einer As--
phaltflache mit laufbahnéahnlichen ,Steilkurven®-Ausrundungen und -Uberhéhungen an den
Stirnseiten, Binnenflache fir konventionellem SkatePark und Schulverkehrsgarten, Asphalt-
flache fur winterliche Eislaufnutzung konzipieren und Infrastruktureinrichtungen vorsehen fur
Festplatznutzung

e als Startpunkt fur Radler, Skater und Nordic-Blader — Kurz-, Mittel- und Langstreckentouren
in Richtung Ruhstorf und Rottal, sowie fur Cross-Strecken entlang Innufer; Entwicklung zu
Suddeutschlands und Obergsterreichs Destination Nr. 1 fur Radler-, Skating-, Blading- und
Fitness-Aktivitaten aller Art = RideINN, inkl. Marketing-Offensive

» neuer auf Kinder optimierter Hochseil-Kletterpark mit Einbeziehung der Baumgruppen
ostlich des Sportplatzes und der westlich und nérdlich des Zollhauses mit Uberquerung der
Kreisstrae PA 15 (Innléande), HochseilPark als PPP-Betreibermodell mit ,Dschungel-Camp*-
Eigentuimer denkbar

* Ausbildung dieses Freizeit-Sport-Areals als griinbestimmter Erholungspark mit barrierefreien
Wegeverbindungen auch fir Gehandikapte, Eingriinung unter Freihaltung der Sichtbezlige zu
den RosenTerrassen, zum Inn und Schéarding

« peripher im Ubergang zu Rosen-Terrassen, zu Spielbach und zu Sportanlagen Einrichtun-
gen flr generationenubergreifende Motorik- und Bewegungsférderung

e Auflésung der Fahrverbindung der Postgasse zur Innlande, Ruckbau zu FuR3-Radwegever-
bindung und Integration in Parkwegenetz

* Neuanlage von Kfz- und Campingmobil-Stellplatzen entlang der Innlande-StralRe und sudlich
des Zollhauses sudlich der St 2119, Verkehrsberuhigung zur Querung der Schardinger Stral3e

NH 16 Optimierung der vorhandenen Sportfelder im Hinblick auf das generationenibergreifen
den Bewegungsangebote (SportPark)

» Ersatz des inn-nahesten Rasen-Trainingsplatzes infolge der Hochwasser-Ablagerungen
durch Kunstrasen-Grofifeld, Spielfeld abteilbar fur (Banden-)Fuf3ball, Hockey und Basket-/
Streetball

» Umkleidegebaude erneuern oder erweitern, vorh. Alibi-Kleinkinderspielplatz auflosen
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« Einbindung in generationeniubergreifenden Motorikpark im Ubergang zu Rosen-Terras-
sen, Spiel-Bach und HochseilPark fur schulische und vereinliche Nutzungen bzw. zur Gene-
rierung neuer Besuchergruppen fur das ,Haus des Gastes" und das Hotel ,Alte Innbrticke*

e Beach-Volleyballfeld mit Ballfangzaun hochwassersicher dstlich des HAdG auf unbebauter
offentlicher Freiflache, mit ,Stadion-Atmosphare” durch neue Sitztriblinen zur Béschungsab-
fangung und infolge Einsichthahme aus Hotel und HdG; alternativ dazu kostenintensiver Ska-
te-Bowl aus Ortbeton (Winternutzung durch gesponsertes ,Agrotel“-Zelt als Alleinstellungs-
merkmal, als PPP-Aktion denkbar)

» Einbindung in naturnahe Parkgestaltung mit barrierefreien und geschwungen gefiihrten
Wegeverbindungen und punktuellen Gehdlzneupflanzungen

NH 17 Erwerb des historischen Zollhauses flir neue Nutzungskonzeptionierung als Tourist-Info
und Orts-/Inn-Museum, alternativ auch Nachbargebaude Innlande 10

» Erhalt und Sanierung des historischen Gebaudes als ,deutscher” Brickenkopf der histori-
schen Innbriicke durch Ubernahme in offentliches Eigentum

* neue Nutzung dieses extrem exponierten historischen Gebéaudes als Tourist-Info und als
Dokumentationsort zur Visualisierung der jahrhundertelangen Nutzung des Inns und der Be-
deutung des Zollhauses, sowie die Veranderungen des Inns und von Neuhaus infolge der
Hochwasser-Absiedelung

e Integration einer hochwertigen Gastronomie mit Biergartennutzung als Reminiszenz an
historische Inn-Biergarten mit Kulisse von Scharding und Inn

* Neukonzeptionierung des Umfeldes mit Verbesserung der Verkehrssicherheit zur Schar-
dinger Stral3e hin im Zusammenhang mit Briickengeneralsanierung

» Intergration eines neuen, eher auf Kinder optimierten Hochseil-Kletterparks mit Einbezie-
hung der Baumgruppen beidseitig des Zollhauses und mit Uberquerung der KreisstraRe PA
15 (Innléande) zur Fortfuhrung des Klettergartens im Baumbestand 6stlich des Sportplatzes,
Betreibermo-dell mit ,Dschungel-Camp*“-Eigentiimer vorstellbar fir Gerateausgabe etc.

* Einbindung in InnPark-Gestaltung mit Integration der neuen Flutmulde fir Hochwasserab-
leitung des Ehebachs

e Alternativ: Erwerb und Sanierung des einzig verbliebenen historischen Anwesens (Innlan-
de 10), Nutzung als zentraler Anlaufpunkt fiir Rad-, Boots-, Motorikpark-Touristen mit WC, Du-
schen, Warmehalle (,Drive-Inn“), Erdgeschoss wegen Hochwassergefahr ,schnell raumbar*
konzipieren, Museumsnutzung im OG denkbar

NH 18 Optimierung der NebenstralRen und Flurwege rottalaufwarts und in Oberésterreich, sowie
entlang Inn fir Gesamtkonzeption Ride-INN

e Aufbau eines weitausstreichenden, Uberregionalen Streckennetzes fur Radfahrer und
Inline-Scater mit Kurz-, Mittel- und Langstrecken-schleifen (,Loops") fiir jede einzelne der
Rottal- und Oberdsterreich-Gemeinden; dabei jeweils gemeindespezifisch Integration und
Aufbau von attraktiven Zielpunkten wie Gastronomie, Bademdoglichkeiten, Sportstatten, Aus-
sichtspunkten etc.; Integration in vorh. Uberregionale Radwege
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neue attraktive Rad-/Scaterfahrwege bauen mit feiner Asphalt- oder Kieseldecke, entlang
HauptstralRen Neuanlage von abgesetzten asphaltierten Radler-Skater-Wegen; vorhandene
Flurwege mit neuer feiner Asphaltdecke versehen, Reinigungsintervalle in Erntezeiten erho-
hen

gefahrliche Engstelle der denkmalgeschutzten Gberdachten Holzbriicke tber die Rott durch
seitliche Anbauten fiir Radfahrer entschéarfen, alternativ dazu attraktiver Pontonsteg Uber Rott
idealerweise im Mindungsbereich

~-Romer“-Radweg mit Nachbau eines historischen Limes-Turms betonen und Aussichtspunkt
in Rot-taue schaffen, auch fir Tierbeobachtung

bestehender Dammweg entlang Inn behutsam ausbauen fir Mountainbiker und Cross-
Skater mit feinerer, wassergebundener Wegedecke, durch ,Vornbacher Enge* mit punktuellen
Ausweichen

Neuanlage von Infrastruktureinrichtungen fur Radler und Skater wie Campingmobil-Stellplat-
ze und intensive Ausschilderung der Loops und Wegevernetzungen, GPS-gestiitzte Routen-
planung initiileren

Marketingoffensive fir gemeindelbergreifende Konzeption im stiddeutschen-oberdster
reichischen Raum zur Generierung neuer Nutzer aus dem Baderdreieck und Passau flr die
,Radler-Destination“ Neuhaus

Forderung des gemeindelibergreifenden Konzepts ,Ride-Inn“ als bayernweit einmaliges
bzw. bi-nationales Pilotprojekt mit Marketing-Offensive

NH 19 Spezieller Hochseilpark unter der Briicke B 512 tiber den Inn als deutschlandweites Allein-

stellungsmerkmal

neuer bi-nationaler Hochseil-Kletterpark mit ,besonderem Kick* infolge Konzeptionierung
unterhalb der Fahrbahnplatte der Innbriicke der B 512 tiber den Inn hinweg, Betreibermodell
maglicherweise mit ,Dschungel-Camp* o. a.

attraktive Aufenthaltszonen anlegen und einbinden in Wegevernetzung

Neuanlage von Kfz- und Campingmobil-Stellplatzen

NH 20 Neustrukturierung der Ortsmitte in Mittich mit Aufwertung des Pfarrhauses zum Blrger-

haus und Integration des Feuerwehrhaus-Neubaus

ersatzloser Abbruch des leerstehenden alten Schulhauses am Friedhof und weiterer 2 -
leerstehender Gebaude jeweils ohne Nachnutzungsperspektive, Lickenschluss der Fried-
hofsmauer zur Schaffung eines dorflich-markanten rundumlaufenden Mauerverlaufs um den
Kirchenbezirk in grinbestimmtem Umfeld

Generalsanierung des bestehenden Pfarrhauses und Erweiterung zum Birgerhaus, gestal-

terischfunktionale Einheit mit Neubau des Feuerwehrgeratehauses inkl. attraktiver Freifla-
chengestal-tung; auch férdertechnisch Dreiteilung in kirchlichen, 6ffentlichen und feuerwehr-
technischen Bereich; ersatzloser Abbruch des jetzigen Geratehauses oder Verkauf an Privat

neue trampelpfadahnliche Rundwege zwischen dem Dreigestirn Kirche/Friedhof — Blrger-/
Feuerwehrhaus — Vierseit-Gasthof






